»Piac kialakitasa Tata 1879/29 hrsz-u belteriileti ingatlanon”

Benvujtott munkarészek

Tervlapok: fedlap + 5 db tervlap
Terviegyzék:

1/5. tervlap - beépitési, kdrnyezetalakitasi helyszinrajz M 1:1000
- fotdk, latvanytervek
2/5. tervlap - tertletfelhasznalasi helyszinrajz, kozlekedés, parkolas M 1:500
- latvanytervek
3/5. tervlap - alaprajz, metszetek M 1:200
- latvanytervek
4/5. tervlap - homlokzatok M 1:200
- latvanytervek
5/5. tervlap - latvanyterv

Miszaki lefras: 1.-3. oldal
Koltségbecslés: 4. oldal



Miiszaki leiras

Tervezési program

Tata varosa nem rendelkezik fedett, id6jarastol védett piactérrel.

Jelenleg a piac a tervezési tertlet mellett hizédé burkolt parkoléterileten mikoédik heti két
alkalommal.

A fejlesztés célja a kisvarosban egy korszertien kialakitott, mintegy 100-120 db elarusité asztalt
befogado, hagyomanyosan miikods, részben fedett-zart, részben mozgathat6 arnyékoléval védett
piactér 1étrehozasa.

A kifr6 500 m*ben maximalizalta az épiilet nagysagit, amelyben a hatalyos jogszabélyok szerint
méretezett wc-blokk mellett 4 db kisméretiG (20-25 m?) {lzlethelyiséget kell kialakitani.
A piac kornyezete, kozlekedési rendszere szervesen illeszkedjen a teleptilésszerkezetbe, varosi
térként a tertlet fejlesztésének alapkove legyen.

Kornyezet, telepités

A tervezési teriilet egy ,,vegyesen”, még csak részben beépitett teriilet, a varost atszel6 Majus 1. Gt
Virral szemkozti telektémbje. A két varosrész talalkozasanak hatiran az id6k soran egységes
varosfejlesztési koncepcié hianyaban kertltek ide az éptletek. Funkcidk: Gzletsorok kilénb6zo
stilussal és igényszinttel, benzinkut, focipalya- sporttelep, és az utolsé idészakban kortars
épuletként egy fitnesz kozpont.

E vegyesen beépitett telekcsoport adott helyet az elmult rendszer elmaradhatatlan ,,jelenségének”
a ,lengyel” piacnak is, és par éve ismét itt mikodik a leginkabb stermelSknek helyet add piac.
A telek szomszédsagaban két aruhazlanc beruhazasa varhato: a sportpalya helyén az INTERSPAR,
és a LIDL.

A telek a Majus 1. tdttal parhuzamos Uj trdl nyilik, amely utcaképét a meglévé utat szegélyezd
karakteres fasor hatdrozza meg. Mogotte kilonboz6 elSkerttel, beépitési vonallal és kiilonb6zé
épitészeti arculattal szintén vegyes beépités talalhatd: a volt Gydgyszertari kézpont tobbszintes
lapostet6s épiiletei, csaladi haz, magastetés hagyomanyos épiiletben a ment6 allomas, a sportpalya,
majd egyik oldalon lapostetés tombhazak, masik oldalon magastetés tarsashazak.
E kornyezetben a piac éptletét a kozlekedési- megkozelitési kapcsolatokat és a meglévs
zoldfelileteket, fasorokat, facsoportokat figyelembe véve helyeztiik el.

Kozlekedés, parkolas

A két £ gépkocsi forgalmi irdny az Uj tt és az tizletek iranyabol az Oroszlanyi dtra kivezetd, jelenleg
is mikodo ut. E kettd irany Osszekotésével atmend forgalmat hoztunk létre, és a kétiranyu utra
faztik a parkolokat legkoltséghatékonyabb megoldasként gy, hogy a meglévé facsoportok meg
tudjanak maradni. Az Uj ttrél bevezets tutcsatlakozast athelyeztik az épiilet fébejaratanak
vonalaba, mellette a meglévé jardavonalrol a gyalogos kapcesolatot is biztositva. A meglévé burkolat
nélkili utkapcsolat a szabalyozasi terv szerint Zkp és kézmusavba esik. Ezzel az athelyezéssel az
Uj atrdl a fasorban a fak kézott feltarul az Gj piac épiilet bejarata latvanya. Megoldhaté, hogy az
éptlet el6tt is létrehozzunk parkoldkat, tovabba az épiilet délnyugati homlokzata megkozelithetd,
ahol a gazdasagi bejarat, aru ki és beszallitas, rakodas torténik a vasarloi forgalomtol fiiggetlenil.



A teriilet adottsagai, a tobbiranyu gyalogos kapcsolat elemzése alapjan a beépitést az alabbiak szerint
javasoljuk: az Uj ut és Oroszlanyi utat 6sszekétd atmend gépkocsi uttdl délre esé teriiletrész mar
csak gyalogosan bejarhat6 tertlet lesz, ahol a piac épiilete mogott a nyitott arusitotér a burkolt és
zoldfeliiletekkel kialakitott ,,varosi térbe” folyik at. Ezt mind belsé teret veszi korbe a mar meglévé
épuletek sora, és a tervezett 4j tzletek is.

A teriilet, mint belsé gyalogos csomépont megkozelitheté minden iranybél, javaslatunk, hogy a
legnagyobb forgalmat lebonyolité majdani INTERSPAR tertletérdl is kozvetlen burkolt gyalogos
ut vezessen at, hogy a vasarlok egy helyen leparkolva, gyalogosan meg tudjak kozeliteni barmelyik
tzletet és piacot is.

E belsé téren arnyas pihenépadokon és a jatszoeszk6zokon biztositott a piacra latogatok és azok
kiséréinek a varakozas.

A gyalogos rendszerbe bevontuk azt az U] utrél a bevezetd ,kitaposott” gyalogos sétanyt, amely
minimalis koltségraforditassal, kornyezetének kitisztitasaval a meglévé hidon, a vizfolyason at a
tertletre vezet.

Bar az el6irt parkoldszamot biztositjuk az utra fizott parkolokkal, tovabbi parkold is kialakithat6 a
telek délkeleti sarkaban gy, hogy nem zavarja a bels6 gyalogos forgalmat.

Funkcionalis kialakitas

Az épilet egyszerl négyszogletes fedett tomegében L alakban (északnyugati és délnyugati oldalon)
zartan helyeztik el a tervezési programban kiirt fedett-zart funkcidkat: a négy uzletet, a
piacfeliigyeleti irodat, az élelmiszerbiztonsagi ellen6rzé helyiséget és a kozosségi vizesblokkot.
Ezzel a kialakitassal az épiilet zartan fordul a gazdasagi- feltolt6 bejarati iranyba. A parkoldk, a
gyalogos megkozelitések és az épilet mogott elhelyezett szabadtéri arusitohelyek iranyaba pedig
nyitott homlokzatokkal kézvetleniil kapcsolodik, atjarhatd. Emiatt a parkolok irdanyabdl a jarda
méretnél szélesebb burkolt feliileteket terveztiink a kényelmes piaci nézel6dés, varakozas,
kozosségl egyuttlét, sétalgatas céljara. Ez a gyalogos tertlet kozvetlentl Osszefolyik a nyitott
arusitotérrel, mogotte a parkkal, gépkocsi kozlekedés mentes, a vasarlok (kisérdk, gyermekek)
szamara biztonsagos, kellemes tartézkodasra ad lehetSséget.

A beépitésbdl egyszerd, jol atlathat6 alaprajzi rendszer alakult ki, ahol a vasarlok tobb oldalrol
megkozelithetik az arusitéteret, amelyet korbe fognak a zart tzlethelyiségek. A piacteliigyelet és
ellen6rz6 helyiség kozvetlenil a gazdasagi bejarat mellé kertlt, a zart szelektiv hulladéktarolas is
ezen oldalon megoldott. A vizes csoportot a nyitott arusitétér iranyaba a sarkon helyeztik el a
kozvetlen gyors megkozelithet6ség érdekében. Itt kilsé vizvételi helyet is kialakitottunk.
A piac teriletének zarasara keritést nem javaslunk, hisz az tonkretenné a kialakitott 4j koztér
jelleget, biztonsigi kameris 6rzést tartunk megfelelének. Onmaga az épiilet a nyitott oldalakon a
homlokzatképzésre alkalmazott mozgathaté fa lamellas megoldassal zarhatova is tehet6 fizikai
térelhatarolassal is, ha a késébbiekben indokolt ennck sziikségessége.
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Epitészeti kialakitas

A tervezési programban megfogalmazott funkcionalis és méretigénybdl , kisvarosi” egyszintes
hagyomanyos éptletként terveztitk meg a piacot kornyezetével egyiitt.

Epitészeti megformalasat, anyaghasznalatat a kisvarosi kérnyezetben meglévé ,,el6képek”, és a piac
funkciét befogadd egyszert, tiszta forma és anyaghasznalat, mint meghataroz6 szempont
befolyasolta.

Kiils6 homlokzati tomegképzését az egyszer( alaprajzra szerkesztett parhuzamos két nyeregtet
hatirozza meg. Ez a formavilag az alkalmazott téglaburkolattal egyiitt az Oroszlanyi- Uj ut
csomoépontban a kornyék markans, arculatot meghatarozo volt Szényeggyari épiileteken (sokaig itt
mikodott a piac- ,,Gyongyhaz tzletkbzpont”) és a Majus 1. dton még megmaradt néhany régi
beépités koziil varosi szempontbdl is meghatarozé épiiletegyiittes (jelenleg TAC csarnok-6lt6z6
éptlete) tet6- formavilagan és burkolati rendszerén is megjelenik.

A tégla, mint meghatarozo6 burkolat kiviil- belil is megjelenik, a faval egytitt. E két egyszerd, tiszta
formavilag adja a keretet, a kornyezet annak sokszintiségnek, amelyet a piacon arult termékek,
gyimolesok, viragok és a vasarlok sokszintd forgataga visz a piac életébe.

Beépitési adatok

Jelenlegi telek hrsz. 1879/29
Teriilete: 6370 m*
Telekalakitasi javaslat:
- ,teleknydlvany” levagasaval telekalakitas, telekteriilet 5000 m*
Ovezeti besorolas: Vk- HF-4
Beépitési mod: szabadon allé
Beépitett teriilet: 500 m*
Beépitettség: 10% (40%)
Nyitott drusitotér teriilete (drnyékol6val): 308 m*
Burkolt feliilet: 2000 m?
Zoldfelilet: 2500 m?
Zoldfelulet mutaté: 50% (20%)
Epitmény magassag: 3,00 m
Parkol6szam: 44 db (opcionalisan 58 db)
Parkolémérleg: OTEK 4. sz. melléklet 2.pontja alapjan
arusitotér épiiletben 248 m?
épiileten kiviil 308 m*
Hsszesen: 556 m”?
100 m*ig (/10 m* 10 db
456 m*-re (/20 m* 23 db
Osszesen: 33 db parkolé sziikséges
Kerékpar tarolé: OTEK 7.sz. melléklet alapjan
150 m*-ként 2 db
8 db kerékpar tarolo szitkséges



KOLTSEGBECSLES

Piac épitési koltsége

1. Epiilet épitési kéltsége
foldszintes, alapincézetlen, magastetds, részben zart kialakitassal, hagyomanyos

szerkezetekkel
zart épiletrész 193 m® 58.000.000 Ft
fedett- nyitott épiiletrész 307 m’ 31.000.000 Ft
Osszesen: 89.000.000 Ft
2. Nyitott arusitotér arnyékoloval
burkolat 300 m? 2.000.000 Ft
arnyékolis (muszaki megoldis, terméktdl fiigeben) 18.000.000 Ft
Osszesen: 20.000.000 Ft
Piac épités kozvetlen koltsége 1 + 2: 109.000.000 Ft

+ AFA 27%
Brutt6 6sszesen 138.000.000 Ft

Jarulékos koltségek:

3. Térburkolat gyalogos forgalom céljara

485 m® 3.500.000 Ft
4. Térburkolat, parkold kialakitasa
535 m’ 5.000.000 Ft
5. Utburkolat aszfalt
670 m* 11.000.000 Ft
6. Kozmuvek (szakagi egyeztetés tervezés soran pontositando)
csapadékviz elvezetés, ivoviz-,szennyviz-,elektromos bekotés 12.000.000 Ft
7. Kertépités, zoldfelilet
1800 m2 3.500.000 Ft
8. Térbutorok (pad, kuka, jatsz6 elemek) 3.000.000 Ft
Jarulékos koltségek 3-8-ig Osszesen 38.000.000 Ft

+ AFA 27%
Brutt6 6sszesen: 48.000.000 Ft

/////



