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Tisztelt Varosi Féépitész Ur!

»Elozetes vélemény-nyilvinitisi kérelem Tata épitési szabdlyzatinak médositisdrél”
megnevezeésiti  dokumentdciét ( tovabbaikban: dokumenticié) kérésére attekintettem. A
teleptilésrendezési tervek véleményezésében az épitett kirnyezet alakitdscrol és védelmérdl s=o16
1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 9. §-a alapjan veszek részt.

Az Onkormdnyzat a telepiilés helyi épitési szabélyzat mdédositdsara az Erv. 9/4.§ alapjan
biztositott lehetdsséggel élve a telepiilésrenderési eszkéz moédositdsa soran az Etv. 9.§ (3)
bekezdés szerinti véleményeztetést elhagyhaténak itélve . roviditett (gyorsitott) egyeztelési
eljdrast” kivan lefolytatni.

A dokumentacié tartalma:

- Alatamaszté munkarészek
- Jévahagyand6é munkarészek:
- Tata Epz’tési Szabdlyzatardl szol5 38/2005. (XI1.06.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol szolo rendelet-tervezet;
- Indoklas a mddosité rendelethez.

Jelen szakmai véleményem alapjat képezd dokumentaci6 joévéhagyand6 és alatamaszto
munkarészeit a felepiiléstervezési és az épitészeti-miiszaki tervezési. valamint az épitésiigyi
miiszaki szakértdi jogosultsdg szabdlyairdl sz5l6 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendeletben
meghatarozott tervezéi jogosultsaggal rendelkezd tervezOként készitette. « foépiteészi
tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet ( tovabbiakban: Foéépr.) 6.§ (2)
bekezdésének megfelelden.

A modositas dsszefoglaldasa:

Tata Varos Onkorményzata Képviseld testiilete hatérozataiban a hatalyos helyi épitési
szabalyzatdnak mddositasi szandékat rogzitette. A telepiilésfejlesztési dontések alapjan a
mddositas targya a kovetkezd:
1. VK-Kv-1 Ovezeten beliil a szintteriileti mutatdé novelése a 209/2012. (V.31.) KT
hatdarozat alapjan
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Vk-Nk-In Ovezeten belil a legkisebb beépithetd telekméret csokkentése a
54/2011.(11.23.) KT hatarozat alapjan

A kertvarosias lakd &vezeten beliil a telkenként elhelyezhetd lakasok szamanak novelése
a 208/2012. (V.31.) KT hatarozat alapjan

Lk-TV-Z/2 6vezetre vonatkozé épitési eléirasok modositdsa a 316/2012.(VIIL.30.) KT
hatarozat alapjan

A helyi épitési szabalyzat 4tfogd javitasa, pontositdsa a tdrvényességi €szrevételek
orvoslasa, jogharmonizacié érdekében 35/2012.(11.16.) KT hatdrozat alapjan

A helyi épitési szabdlyzat el6irdsainak moddositdsa az épitészeti védelem alatt 4llo
teriileteken a telkek megoszthatdsagara érdekében a 335/2012. (IX.27.) KT hatirozat
alapjan.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén hatalyos telepiilésrendezési eszkozok, az 128/2002.(IX.25.)
KT. hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv, valamint az 38/2005.(XIL.6) Onk.
rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv. (tovabbiakban: TESZ),
melyek irodank tervtdraban megtalélhatéak. A médositasok kizarélag a TESZ tartalmat érintik.

Az egvezetési eljarassal kapcsolatos észrevételeim:

Jelen médositas sordn az Etv. 9.§ (3) bekezdés szerinti véleményeztetés elhagyhato, mert az Etv.
9/A.§ aa), ab) és ac) és b) pontok szerinti kritériumok maradéktalanul teljesiilnek.

A telepiilésrendezési eszk6z modositasaval kapcsolatos szakmai véleményem:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasardl sz616 onkormanyzati dontéseket —az eredetivel
azonos hivatalos masolat forméjaban- sziveskedjenek megkiildeni.

Az alatamaszt6 munkarész tartalmaval kapcsolatban az észrevételeim a kovetkezdek:

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitdsi kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) 3. §-a szerinti kotelezd — szakagi - alatamaszto
munkarészek elkészitése nem valt szilkségessé, mert a modositds a hatalyban 1évé
szerkezeti tervet nem érinti, illetve a szabalyozési terv modositisa sem sziikséges.
Felhivom a figyelmét arra, hogy az aldtdmaszté munkarészeket az Etv. 9.§ (2) szerinti
érintettek, illetve az OTEK 2. melléklet szerinti allamigazgatési szervek is véleményezik
a szakteriiletiiknek megfelel6 jogszabalyok Gsszevetésével, ezért jogszabalyon alapuld
véleményiiket a terv tovabbi feldolgozasakor figyelembe kell venni.

A 2. pont szerinti médositas a VK-NK-In jelii 6vezetr6l szol, de az aldtdmasztd és a
jovahagyandé munkarész vonatkoz6 tablazataiban Vt-NK-In jelli 6vezeti jel szerepel.
Kérem, hogy amennyiben elirds, javitani sziveskedjék. Ellenkezd esetben a teriilet-
felhasznalas véltozas alatdmaszt6 indoklasa, a telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi tervek
moédositésa, valamint az Etv. 9.§ szerinti véleményezési eljaras lefolytatasa sziikséges.

Az 5. pont szerinti médositasban az aldbbi TESZ moédositasok magasabb rendi
jogszaballyal ellentétesek:

- TESZ 19.§ 4): a gazdasagl teriiletekre vonatkozd beépitettség legnagyobb
mértékének meghatérozasa nincs 6sszhangban az OTEK 1. sz. melléklete 115.
pontjanak fogalom meghatarozaséval, mert nem egy értékben hatarozza meg azt.
A zoldfelilet mértékéhez kotott ,,rugalmas™ beépitettség meghatarozasa nem
elégiti ki az OTEK 7.§ (2) bekezdésében foglaltakat €s nincs Gsszhangban a
Jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torvény 3.§ -ban foglaltakkal. Javaslom,
hogy egy Ovezeten bellil csak egyféle épitési paraméter (a beépitettség
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legnagyobb mérteéke) legyen meghatérozva, fliggetleniil a zéldfeliilet legkisebb
mértékétdl. Az OTEK 5. melléklete szerinti, a tobbszintes novényallomany esetén
a zoldfeliilet legkisebb mértékében megengedett csokkentés szabalyozasi elve
nem felel meg a tervezett rendelet-médositds bonusz-elvének. Felhivom a
figyelmét, hogy a tervezett médositas szerinti, a gazdasagi teriiletekre vonatkozo
altalanos érvényli szabalyozas nem fele meg az OTEK 25. § (1) pontjaban
szereplé — az jelent6s mértékii zavaré hatdsu ipari gazdaséagi teriiltek esetében
megengedett - beépitettségnek, mely legfeliebb 30% lehet. Amennyiben a
médositdsokban az OTEK IL.-III. fejezetében meghatarozott: kovetelményeket
nem tartjdk be, az ott meghatérozott hatrértéknél megengeddbb értékeket
kivannak alkalmazni, OTEK al¢li felmentésre van sziiksée.

- TESZ 20.§ (2): Tajékoztatatom, hogy az élelmiszerldncrol és hatdsdgi
Jeliigyeletérdl sz6l6 2008. évi XLVI. torvény 6.§ (6) bekezdése értelmében a
mezOgazdasagi haszonallat tartdsa énkorményzati rendeletben nem korlatozhato.
Ennek megfeleléen a rendelet modositas szovegezését pontositani sziikséges: (
PL.: ..kedvtelésbél €s sportolési célbdl tartott allatok részére allattartd épiilet nem
helyezhet6 el. )

- A TESZ 38.§ (3): ..a lombkorona boritottsag aranya” olyan fogalom melyet sem
az OTEK, sem a he1y1 €pitési szabélyzat fogalommagyardzata nem tartalmaz.
Ennek megfeleléen javaslom a fogalom hasznalatanak melldzését. Ellenkez
esetben a TESZ 1. melléklete szerinti fogalom meghatdrozas kiegészités
szilksége, vagy az OTEK 5. melléklete szerinti tobbszintes novényallomany
fogalmainak és mérészamainak alkalmazasat javaslom.

- A TESZ 38.§ (6) és (10) : Az orokzold és cserje telepitésre vonatkozo eléirdsok
tekintetében az OTEK 5. melléklete szerinti tobbszintes ndvényallomany
fogalmainak és mér6szamainak alkalmazasat Jjavaslom.

- A TESZ 38.§ (7): A zoldfeliilet szamitasra vonatkoz6 szabélyozas nincs
Osszhangban az OTEK 1. sz. melléklete 113. pontjdnak fogalom
meghatdrozaséval. A tavak vizfeliilete nem felel meg annak a feltételnek. hogy
olyan ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a
talajképzé kozet kozott nincs egyéb maés réteg. Javaslom a szabalyozas
parameéterének atgondolasat, a zoldfeliilet legkisebb mértékének modositasat.

A telepiilésrendezési eszkéz modositas tovabbdolgozasat, kiegészitését a fentiek, illetve az
allamigazgatasi szervek véleménye alapjin javasolom.

Az egyeztetési eljaras kovetkezo 1épései:

Felhivom a figyelmet, hogy az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és
miikodési feltételeirdl szolé 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint az
elséfoku épitésiigyi hatésag megallapitas elétt véleményezi az illetékességi teriiletén a helyi
épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket.

Felhivom a ﬁgyelmet arra, hogy , hogy az Etv. 9. § (7) bekezdése szerint a telepiilésrendezési
eszkoz — az Etv. 9. § (2)-(6) pontjaiban eléirt - véleményeztetési eljaras lefolytatasa nélkiil
nem fogadhaté el.

Az Etv. 9.§ (4) bekezdése értelmében az eltérd vélemények egyeztetésére a polgarmester altal
osszehivott egyeztet§ targyalist kell tartani. Kérem az eltérd véleményeket eg gyetértéssel
lezémni, mert az Allami Féépitész nem birdlhatja feliil mdas allamigazgatasi szerv jogszer
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szakmai véleményét és a jogszerii észrevételek rendezetlensége esetén nem javasolhatja a tervek
jovéhagyasat, illetve a jogszaballyal ellentétes allapotra fel kell hivnia az &nkormanyzati
képviseld testillet figyelmét. Az Etv. 9.§ (5) bekezdése szerint azt az érdekeltet, aki a
véleményezési eljards sordn irasbeli — allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapul6 -
véleményt nem adott, (vagy adott, de az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem
vett részt,) atovabbiakban kifogést nem emel6 véleményezének kell tekinteni.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési
eszkdzoket az elfogadasuk el6tt - a beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok
indokoldsaval egylitt - a polgarmesternek legalabb egy hénapra a helyben szokasos médon
kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban
észrevételt tehetnek.

Az Etv. 9.§ (5) bekezdése alapjan a helyben szokasos kozzététel iddtartama alatt érkezd
¢szrevételeket a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint az elkésziilt tervet jovahagyas el6tti — zar6é — véleményeztetésre
meg kell kiildeni az dllami féépitésznek az aldbbiak figyelembe vételével:

- a zard vélemény kérésekor az allamigazgatasi szervek véleményeit a f6épitészi irodanak
megkiildendé dokumentacidéhoz kell csatolni;

- azar6 véleményeztetésre benytjtandd dokumentaciot papiralapon és digitalis formdban is
kérem megkiildeni;

- a zar6 vélemény részeként nyilatkozatban, példaul a dokumenticidhoz csatolt
kisérélevélben sziveskedjék felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras
soran irasbeli véleményt nem adtak, vagy adtak, de az egyeztetd targyaldson nem vettek
részt, tehat az Etv. 9.§ (5) bekezdése szerint kifogast nem emelé véleményezdnek
tekinthetok.

- Kérem a jovahagyé képviselStestileti tilés idOpontjat a féépitészi vélemények
kialakitdsahoz sziikséges — az Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja szerint — 30 napos -
hatarid6 figyelembevételével meghatarozni.

Az Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok elfogadisa elétt az
Allami Féépitész szakmai véleményét ismertetni kell a dontésre jogosult testiilettel.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat — aaz Etv. 9/A.§-ban és a 9/B.§-ban
meghatérozott esetek kivételével — legkorabban a megallapitisuktél szamitott 30. napon
Iéptetheték hatalyba, mely vonatkozik jelen mddositasra is.

Az Etv. 9.§ (8) bekezdése értelmében a polgirmester az elfogadast koveté 10 munkanapon
beliil gondoskodik a helyi épitési szabalyzatnak, a telepiilésrendezési terveknek és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indokoldsdnak - amennyiben ennek az
informéciotechnologiai  feltételei fennallnak, az onkormdmyzat honlapjan valé -
kozzétételérol.

Ezzel egyidében, azaz az elfogaddst koveté 10 munkanapon beliill a polgarmester fenti
tartalmi dokumentaciot megkiildi a véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek
és szakmai vizsgalat céljabol az dllami foépitésznek is. Ha a véleményezési eljarasban részt vett
vélemény-nyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a telepiilési
onkorméanyzat nem vette figyelembe jogszabdlyon alapulé véleményiiket, tigy e kérdésben
kialakitott 4llaspontjukrdl 15 munkanapon beliil tajékoztatjak az allami f6épitészt.
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A Foépr. 7.§ h) és i) pontja szerint az allami féépitész elldtja az Etv. 9.§-4ban meghatarozott
szakmai ellen6rzési feladatokat a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében, jogsértés esetén a
birésaghoz, illetve az Alkotmanybirésdghoz fordul.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 9.§ (12) bekezdése értelmében a jegyzé koteles a képviselo-
testiileti megallapitisuk, azaz elfogadasuk utdn 15 napon beliil megkiildeni a helyi épitési
szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket azok Osszes munkarészével. valamint a
megallapitasukrdl sz616 — kiilon jogszabély szerinti — jegyz6konyvvel, a véleményezési eljaras
dokumentumaival, tovdbba az allami féépitészi, illetve a miniszteri véleménnyel egyiitt, a
megyei  kormanyhivatalnak, jelen eseiben a Komirom-Esztergom  Megyei
Kormanyhivatalnak.

Té4jékoztatom tovabba, hogy az épitésiigy, a telepiilésfejlesztés és - rendezés korébe tartozo
dokumentdcick kozponti nyilvantartdsardl sz6lé 277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet 3.§ (1)
bekezdés f) pontja értelmében a jegyzé koteles az onkormanyzat dontését kovetd 30 napon
beliil a telepiilésrendezési eszkozioket a rendelette] vagy hatrozattal egyiitt egy példanyban a
Dokumenticiés Kozpont részére ingyenesen 4tadni, illetve megkiildeni.

Az Etv 59. §-a rogziti az allami f6épitész elektronikus nyilvantartési kotelezettségét a
telepiilésrendezési eszk6zok tekintetében. Az eldirasnak megfelelden az elfogadott helyi épitési
szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési eljaras soran -
beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat,
az egyezteté targyalds jegyz6komyvét, valamint az egyéb - az eljaras soran keletkezett -
dokumentumokat digitdlis adathordozén, *.pdf formatumban, ezen feliil a jovahagyott
tervlapokat papir alapon 1 példianyban sziveskedjék részemre megkiildeni.

Székesfehérvar, 2012. november 19.
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