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Tata Véros a TESZ médositasaval kapcsolatos targybani kérelmet attekintettem, arrdl az épitett
kérnyezet alakitisarél és védelmérdl szolo 1997 évi. LXXVIIL. Torvény (Etv.) 8.§a és a
telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) 32. § (4) bekezdése és a
41. §-a szerinti egyszeriisitett eljaras soran az alabbi szakmai véleményt adom:

Elézmények: -
- bl i - PR B

Az 6nk0nﬂéhyzat a telepiilés hatélyban 1€v6 helyi épitési szabalyzat médositasara az Eljr. 32. §
(4) bekezdése alapjan biztositott lehetOsséggel élve, a- telepulesrendezem eszkoz modositasa
sordn ,, egyszerifsitett eljardast” kivan lefolytatni.

Tajékoztatom az dnkorményzatot, hogy a jogszabalyi valtozasok miatt a 2013. januér 1-t8] indult
ligyekben az Eljr. 45.§ (2) bekezdése (atmeneti rendelkezések) rendelkezik, miszerint a 2012.
december 31-én hatdlyban 1évS telepiilésrendezési eszkozok 2015. december 31-ig torténd
modositasa a VI. fejezet eljarési szabalyal szerint, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmenyekrol sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-4n
hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatinak alkalmazasa
sziikséges.

A tervdokumentacio tartalma:
- Alatdmaszio munkarészek:
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1. Az1k-TV-Z/2 &vezetre vonatkozd egyes rendelkezések modositasa
2. A Gip-IP-3 6vezetre vonatkozo egyes rendelkezések modositdsa
3. A vizgazdalkodasi teriileteken létesithetd viziallasok épitészeti kialakitdsanak
elbirasai
- Jovahagyandé munkarészek: Tata Epitési Szabalyzata médosito rendelet-tervezete

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozik:
- a128/2002. (IX. 25.) 6nk. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv,
- a 38/2005. (XII. 6.) OR. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabilyzat és szabilyozasi
terv.

Tervezési feladatok:
1. Az Lk-TV-Z/2 jelii épitési dvezetre vonatkozo egyes rendelkezések modositasa
2. A Gip-IP-3 jelti épitési 6 vezetre vonatkozd egyes rendelkezések mddositisa
3. A v1zgazda1koda51 teriileteken Iétesithetd vmallasok eplteszetl kialakitasanak elcnrasal

A fentlekrol sz016 506/2012 (XII 20 ), 70/2013 (II 27) €s 71/2013 (H 27) Tata Kt
hatdrozatokat — hitelesités nélkiili mésolatban - megkiildték a telepiilésrendezési eszkoz
modositasdra vonatkozdan.

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasaval kapcsolatos szakmai véleményem:

Felhivom az 6nkormanyzat ﬁgyelmet hogy az Etv. 9/B. § (2) bekezdése szerint:
»A telepiilésrendezés eszkizet
a) a teleplilésszerkezeti terv, amelyet a telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki és allapit meg,
Gt e it D) sanshelyiz=épitési - szabalyzat, -amelyet- a- telepiilésszerkezeti -derv ;alapjan a- tclep 1é
dnkormanyzat képvisel§-testiilete dolgoztat ki €s allapit meg.”

Az Etv. 16.§ (1) bekezdése értelmében telepiiléstervezési tevékenységnek mindsil a
telepiilésrendezési eszkéz elkészitése, tehat a helyi épitési szabélyzat készitése is. Az Etv. 16.§
(2) bekezdése eldirja, hogy a telepiiléstervezési tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik a
névjegyzéket vezetd szerv engedélyével, azaz telepliléstervezési jogosultsaggal. A fentiek
alapjan csak jogosultsaggal rendelkez6 telepiiléstervezé készitheti a helyi eplte31 szabalyzatot
illetve annak mod031tasat is.

A teleptilésrendezési tervet - a 104/2006 (IV.28.) Korm. rendeletben (Kr) foglaltaknak
megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezé készitheti. Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 9.§ (10)
bekezdése szerint a teleplilésrendezési tervek jovahagyandd munkarészeit'a telepiilésrendezd
tervezOnek . €s. a kotelezd alatamasztdé munkarészeket .készitd teleplilésrendezési - szakagi-
tervezomek ala kell irmia. A szakagi tervlapokat az annak készitésére jogosult telepiilésrendezesi
szakagi  tervezd irja ald. Az alairdsokkal azonos helycn fel kell tintetni  a tervezok
szakképesitését és tervez6i névjegyzéki szamat.

A fentiek alapjan csak jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd készitheti a helyi épitési
szabalyzatot, illetve annak mddositdsat is. :

A dokumentéacid 4tvizsgalasa soran megéllapitottam tovabba, hogy a TESZ médosités hatéssal
van az alatdmaszté munkarészekként csatolt hatdlyos szabalyozasi tervek tartalmara is az 1. és a
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2. tervezési feladat tekintetében, ezért szitkséges ezeket a tervlapokat is modositani, és csatolni a
dokumentaciéhoz.

A fentiek alapjan a helyi épitési szabalyzat és szabilyozasi terv tervezett mddositisat nem
ellenzem azzal a kik&téssel, hogy azt csak jogosult tervezd készitheti, &s azt a tervezének ala kell

irnia.

A terv tovdbbdolgozisit, kiegészitését a fentiek, illetve az dllamigazgatisi szervek
véleménye alapjan javasolom.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figvelmet:

Az Eljr. 28. §-a szerint a koncepcitt, a stratégidt és a telepiilésrendezési eszkdzoket a
polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi. adottsdgoknak
megfelelden, az dllamigazgatési szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatokkal.
Koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkdz vagy azok modositdsa véleményezési eljaras
lefolytatdsa nélkiil nem fogadhatd el, kivéve -a magasabb szintli jogszabily rendelkezésének
valtozésa miatti ellentétes - helyt 6nkorményzati - eléiras hatalyon kiviil helyezése esetén.

Az Eljr. 28. § (3) bekezdése szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, egyhazakkal torténé véleményeztetés a helyi adottsdgoknak megfeleléen, a
feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.
Az Eljr. 29. §-a rendelkezik arrdl, hogy az Onkorményzat - a teljes koérli nyilvanossag
biztositasaval, az Eljr.-ben meghatarozott hataridék figyelembevételével - a tervezés elétt dont
a partnerségi egyeztetés szabalyairél, amelynek soran meghatirozza:
 erstita)caz-egyezictéshen észivevalk (a tovd dbbiskban:, partnerek) tdjdkoztatisinak modjar &
eszkdzeit,
~ b)ajavaslatok, vélemények dokumentélasénak, nyilvantartasdnak modjat,
¢ c) az el nem fogadott javaslatok, vélemények mdokolasanak moédjat, a dokumentaldsuk,
# nyilvéntartasuk rendjét,
#d) az elfogadott koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkozok nyilvanossigat
‘biztosité intézkedéseket.
A partnerségi tervet az egyeztetési eljarast megelézden kell elkésziteni, mert az abban foglalt
lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazddlkodé szervezetekkel, egyhézakkal 1(orténd
Velemenyeztetest mar az elozetes 4] ekoztatas1 szakaszban 1s el kell vegezm

Az Eljr. 34 § (1) bekezdese rocrzm hogy az. allarnlgazoatas1 szervet az eljaras .sorén adott
véleménye - a teleplilésrendezési eszk6z szabélyozasi korében. - kdti. Azt az érdekeltet, aki az
eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatirozott hataridén beliil nem adott - dllamigazgatési
szerv esetében jogszabélyon alapuld - véleményt, az egyeztetd tdrgyaldson szabalyos meghivis
ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd tdrgyaldson nem képviselteti magat és levelében
nem jogszabalyon alapul6 véleményének fenntartdsat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogést
nem emeld véleményezének kell tekinteni.

A telepiilésrendezési terv készitése sordn az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi
XXVL torvény (OTrT), valamint Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervérdl szold
22/2005. (IX. 29.) énkorményzati rendelet (KEMTTT) elbirasait kételezben érvényesiteni kell.
Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szoloé 253/1997. (XII. 20.)

-3-
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Kormanyrendelet (OTEK) 3. § (3) bekezdés 6. pontjanak megfeleléen az alatamasztd
munkarészben - térképpel és leirassal (szamités) - kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a
teleplilésszerkezeti terv §sszhangjat.

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie az
Etv, az Eljr. és az OTEK kévetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabalyait elsésorban az Etv. 8.§ (1) bekezdése, a 9/B-13.§-a, az Eljr.
9-17 § valamint az OTEK 3. és 4. §-a rogziti, amelyek vonatkoznak a megfelel$ és aktualizalt
alaptérképre, a tervi abrazolas mélységére, részletességére, a jovahagyandd és alatamasztd
munkarészek tartalmara és szerkesztésére.

Felhivom -a .figyelmet, -hogy - a TESZ-t mddositd . 6nkormanyzati rendeletet a
Jogszabalyszerkesztesrol sz0l16 61/2009 (XII 14.) -IRM. rendeletben focrlaltak szerint - kell
megalkotni. :

Az egveztetési eljaras:

A teleplilésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsiagat jogszabaly 4ltal
kotelezdvé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §). -

A szakmai egveztetési eljaras a kdvetkezd fontosabb szakaszokbol 4ll:
- Az Eljr. 32. § (4) bekezdése kimondja: ,,A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése torténhet
az egyszerusitett eljaras szerint, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz mddositasa soran
az alabbi feltételek egyarént teljesiilnek: W
* ateleplilésszerkezetet meghatdrozd miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

- i, B nemitorténik, O beépitésre~szant teritlet-kijelolése.- kivéve, ha.a-képviselS-testiilet .- .4

déntésében a modositist gazdasagfejlesztd beruhdzds megvaldsulasa érdekében
tamogatja és az legalabb 15 1ij munkahely megteremtését biztositja,
* nem torténik z6ld, vizgazdalkod4si, erdé- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

-~ A telepiilésrendezési.és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szélo 252/2006. (XII. 7.)
Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése tartalmazza, hogy a telepiilési 6nkorméanyzat
polgarmestere vagy a teleplilésrendezési eszkéz tervezbje telepiilésrendezési tervtanacsi
vélemeényt kérhet a késziild teleptilésrendezési . eszkézrél a telepiilésrendezési eljards
véleményezesi szakaszat megelézben. - :

— Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan velemenyelteres esetén a polgarmester eoryeztetest
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzOkonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetben a
beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzdkényvet is - ismertetni kell a
képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet
dont. A vélemény, észrevétel el--nem- fogadasa. esetén a. dontést indokolnia kell. A
véleményezési szakasz lezarul a képvisel('i-testiileti dontés dokumentalisaval és

- kbzzétételével. «

— Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezﬂ( a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat
kovetben a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény ¢és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat,
tovabba azok masolati példdnyat elektronikus adathordozén megkiildi végsé szakmai
véleményezésre az Aallami f{Gépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakaszak nevezik.
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Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az 4llami féépitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
teleptilésrendezési eszkdzzel kapesolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési
eszkdz elfogadasdhoz, amennyiben valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre
kertilt vagy és véleményeltérés nem all fenn.

Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendl jogszabdlyokkal és
tertiletrendezési tervekkel nem lehet ellentétes.

Amennyiben az agazati és az érintett teriileti, telepiilési énkormanyzati vélemények még
fennmaradt kérdései tisztdzdsara szorulnak az allami f6épitész a bedrkezésétd] szamitott 15
napon belill egyeztetd targyaldst kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az
dllami f6€pitész az egyeztetd targyalasra a hely és az id6pont megjelslésével a targyalas elétt
legalabb 8 nappal elektronikus uton meghivia a véleményezési szakaszban véleményt adé
valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a telepulesszerkezetl terv eseteben az érintett

. teriileti, telepiilési dnkormanyzat képviseldjét.’

Az Eljr. 40. § (5) —(7) bekezdése szerint az egyeztet targ yalasrol Jegyzokonyv keszul amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a
teleplilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa tételéhez szitkséges feltételeket: Az allami
{6épitész a jegyzOkonyvet és a zar6 szakmai véleményét az egyeztetést kdvetden 8 napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszksz elfogaddsahoz. Amennyiben
az egyeztetd targyalas credmeényeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentfs dtdolgozasa
sziilkséges, a polgirmester az Atdolgozdst kiveten a telepiilésrendezési eszkodz
tervezetét ismételten benyijtja az allami foépitésznek, aki ezt kdvetden az Eljr. (2)-(3)
bekezdés szerint szakmai zard véleményt ad.

Az Eljr. 41. §-a szerint:

o1} Az egyszerlsitett eljards a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul.
Amennylben a teleplilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polcrarmester )

oesgpiaelbzetes -t ékoztatasi szakasz szerinti”él8zetess adatszol géltatast kerheL az érintett -

allamigazgatasi szervektol.
(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgdrmester az elkésziilt
telepulesrendezem eszkozt véleményezteti:
*a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,
b) “a 9. mellékletben meghatarozott 4llamigazgatasi szervvel,
c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositisa esetében az érintett teriileti,
~telepiilési 6nkorményzattal, tovabba

d) afovarosi telepulesrendezem eszkoz esetén az érintett keriileti onkormanyzattal
(3) A véleményezési szakaszban a véleményezik a kézhezvételétdl szamitott 15 napon -
beliil adhatnak irdsos véleményt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint.
(4) Az egyszerlisitett eljaras ezt kévetden a 39-40. § szerint folytatodik.”
Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaleptete51

. szakaszat, mely alapjan legkorabban, - egyszeriisitett' eljaras esetén - a telepiilésrendezési

eszkoz kozlését kovetd 5. napon, de leghamarabb az elfogadésté] szémitott 15. napon 1ép
hatalyba. Teleptilésrendezési eszkdz kozlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az
clfogadéasarel szolé jegyzokonyvvel egyiitt - a képvisel§-testiileti dontést kdvetd 15 napon
belill megkiildi az allami f6épitésznck és az eljarasban részt vevd Osszes 4llamigazgatasi
szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon
belill értesiti az allami foépitészt és az eljarasban részt vevd Ssszes allamigazgatasi szervet
annak elérési lehet6ségérol.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitész vagy az cljarasban részt
vevé dllamigazgatasi szerv jogszabalyi titkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a

5.
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févarosi és megyei kormanyhivatalndl - a polgdrmester egyideji tajékoztatdsa mellett - a
teleplilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvémyességi feliigyeleti eljaras
Iefolytatasat.

— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési
eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvianossagarél: amennyiben ennek az
informacidtechnologiai  feltételei fennallnak, a telepiilésrendezési eszkdzOknek az
Onkorméanyzat honlapjan valo kozzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos
telepiilésrendezési kdvetelményekrol adandé tajékoztatasrol,

A foépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az
allami f6épitész ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai feladatokat.

rrrrr

az egyeztetési eljaras soran - beérkezett velemenyeket és a beerkezett vélemények
figyelembe nem vételének indokolasat, az egyezteté targyalas jegyz6konyvét, és az egyéb -
az eljaras soran keletkezett - dokumentumokat kérem papir alapon és digitalis
adathordozén, *.pdf formatumban megkiildeni irodam részére.

Felhivom tovabb4 a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentécios és Informéciés Kdzpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél sz6lé 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 4. §
(1) bekezdés €) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és
terv-mellékletet az Snkorményzat dontését kévetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés
szerint a Dokumentacids Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 41.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan
adtam ki, melyet mésolatban javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok eg yeztetett
értelmezése 1s elbsegitse.az eredményes tervkészitést, - : S

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok vennmi, igény esetén szakmai

konzultacioval is segitem munkgjukat.

Székesfehérvar, 2013, mércius 25.

Tisztelettel: L{() :
A\

Fakasz Tamas
allami f6épitész
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