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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda

Ugyszam:  FED/01/157-4/2013. Targy: Tata telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintéz6:  Borsik Beata (8 22/512-256) modositasa a Déli Ipari Park Gip-IP-1
Hiv. szam:  XV/11-32/2013. épitési bvezet atsorolasa érdekében
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~-TATA VAROS DELI IPARI PARK SZERKEZETI- ES SZABALYOZASI TERVE
RESZMODOSITAS - 2013 megnevezésii egyeztetési dokumentdciét kéréssre dttekinettem.
A telepiilésrendezési tervek és a helyt épitési szabdlyzat véleményezésében az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-aésa
telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan veszek részt.
A modositott teleplilésrendezési eszkdzokrdl az Eljr. 38. § (4) és (5) bekezdése szerint az alabbi
szakmai véleményt adom.

A tervezési munka elézménvei:

Az Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatos 507/2012.
(XII. 20.) Tata Kt. hatdrozataban a tervezési feladatnak megfelelé modositasokat rogzitette.

Jelen modositdsokhoz az Eljr. 37. §-a szerint sziikséges elézetes tdjékoztatdst megkérték, melyet
a FED/01/157-2/2013. szamq, 2013. marcius 12-én kelt levelemben adtam meg.

A targyl modositas a telepiilésszerkezeti terv modositasaval egyiitt térténik.

Tervezési feladat:
a Déli Ipari Parkban 1év6 460/87 és a 460/89 hrsz-u utak altal hatarolt ipari dvezetbdl (Gip-1P-1)
kereskedelmi — szolgaltatd dvezetbe (Gksz) valé atsorolasa

A telepiilés teriiletére hatdlyos telepiilésrendezési eszkizok:
a 128/2002. (IX. 25.) 6nk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv.
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a 38/2005. (XII. 6.) OR. rendeletiel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (TESZ) és
szabalyozasi terv.

Az egyes tervek, illetve programok kiornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasara jelen modositas alkalmdaval nem kertilt sor.

Jelen szakmai véleményem alapja a LT-PLAN Bt. (LaszI6 Tibor okl. épitészmérnék TT1 11-
0086) altal készitett, 5/2013. munkaszamu, ,TATA VAROS DELI IPARI PARK
SZERKEZETI- ES SZABALYOZAS] TERVE RESZMODOSITAS - 2013” megnevezésii
dokumentacio. A tervezési munkat a telepiiléstervezési és az épitészeti-miiszaki tervezési,
valamint az épitésiigyi miszaki szakértdi jogosultsag szabalyairol szolo 104/2006. (IV. 28.)
Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi jogosultsaggal rendelkezd tervezd végezte.

A beérkezett tervdokumentacié tartalma, a tartalomjegyzck szerint:

Jovahagyandé munkarészek:
Telepiilésszerkezeti terv 2013 — M = 1:8.000
Maédositott szabalyozasi terv 2013 — M = 1:5.000
Hatarozat tervezete
Telepiilésszerkezet médositas leirasa
TESZ rendelet modositas tervezete

Alitdmaszté munkarészek:
Tervi elozmények:
Délt Ipari Park szerkezeti terve 2006 - M = 1:12.000
Szerkezeti terv modositas 2009 — M = 1:8.000
Hatalyos szabalyozasi terv 2010 — M = 1:5.000
Tajhasznalat vizsgalata —~ M= 1:2.500
Alatamaszto munkarészek leirasa
Elézetes tajékoztatasi szakasz dokumentumainak 6sszesitése

A telepiilésrendezési eszkozok médositasaval kapesolatos szakmai véleményem:

A tervezési feladat a telepiilés teriiletén felmeriilt valtoztatdsi szandéknak megfelel6en a hatélyos
telepiilésrendezési eszksz0k — telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi
terv — modositasat igényli.

A dokumentacié atvizsgaldsa soran megallapitottam, hogy a kotelezd aldtdmasztd munkarész
tartalma megfelel orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szolo 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendelet (OTEK) 3.§ (3) bekezdés 6. pontjénak és tartamilag igazoljak a médositas
megfelelését a magasabb rendili jogszabalyoknak.

A telepiilésrendezési terv az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. torvény

¢s a Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 22/2005. (IX. 29.)
dnkormanyzati rendelet eléirdsaival §sszhangban van.
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Bioldgiai aktivitas érték (BAE) vizsgalata soran szdmitas nem késziilt, mivel (ij beépitésre szant
teriilet kijeldlésére nem keriilt sor, illetve a Gip és Gksz teriiletek BAE értéke azonos.

Tajrendezés keretében 1j szabalyozasra nincs sziikség, mert a hatdlyos TESZ részletesen
szabalyozza a gazdasaégi teriiletek, telephelyek korbefasitasi kotelezettségét és az utak fasitasi
kotelezettségét.

Kulturilis drikségvédelmi szempontbol a dokumentacio rogziti, hogy a tervezési teriilet szélén
1évd, 460/125 hrsz-u ingatlant érinti a 24. szamu régészeti leldhely, ezért a telket beépités elott
meg kell kutatni és feltdratni. A terlileten miemlék, illetve miiemléki kérmnyezet nem talalhato.

Infrastruktara tekintetében a terv tartalmazza, hogy az ipari park Gt- és kézmiifejlesziése
folyamatos, a tervezési teriileten mar kiépiilt.

A Kornyezetvédelmi fejezetben fontos az éghajlati adottsdg és az infrastruktura-ellatas
vizsgalata. A teriileten a kozmiellatottsag megoldott, a névekvd igényeket is el tudja latni. A
levegétisztasag-védelem szempontjdbél megallapitasra keriilt, hogy az ipari park
kozlekedésebOl szarmazd légszennyezés elenyészd a flitésbdl és az M1 — es autdpélya
légszennyezéshez képest.

A hulladékgazdalkodas szabalyozott. A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhaté.

A vizsgalt teriiletrdl lefolyé csapadékviz az Oreg t6 vizmindségét nem veszélyezteti, dr- és
belvizveszélytol nem kell tartani, kdzmiivesités megoldott.

Zaj- és rezgésvédelem tekintetében a helyi rendeletben el6irtakat kell betartani.

Talajvédelem tekintetében a magasabb rendd jogszabalyokban eldirtakat be kell tartani, a
~ teriileten asvanyi nyersanyagleléhely nem talalhato.

Természetvédelmi szempontbél megallapithaté, hogy a teriileten védendé természeti teriilet
vagy érték nem talalhato.

Kornyezetalakitasi javaslat keretében megdllapitasra keriil, hogy a tervezett modositas
kormyezetvédelmi szempontbdl eldnydsebb helyzetet termet, de a terv tovabbi javaslatokat

fogalmaz meg a kornyezet allapotaban tdrténé romlasok megeldzése céljabol.

Konkrét javaslataim a dokumentaciéval kapesolatban:

A szerkezeti terv-modositason a tervezési teriiletet atszeld Uj ut jelslése — amennyiben sziikséges
a feltlintetése - nem szerepel a tervlap jelmagyarazataban.

A szabalyozasi terven jeldlt, az eldbbiekben emlitett 1 at (460/99-460/126 hrsz.) szabalyozasi
sze€lessége, valamint Svezeti jele nincs feltlintetve. Amennyiben ez nem kozat, hanem maganut,
akkor nincs sziikség az vezeti jeldlés és a szabalyozasi vonal feltiintetésére sem.

Az utak szabdlyozasi szélességében van jeldlve a fasor telepitési kotelezettség, azonban a
tervdokumentdcioban nem lelheté fel az utak minta-keresztszelvényei. igy nem allapithaté meg,
hogy az utak szabdlyozasi szélességében biztositott-e a kozmiivek elhelyezése, kiilonds
tekintettel arra. hogy a teriileten (Gksz) nagyobb méretti gépjarmiivek kozlekedését is biztositani
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szitkséges. Javaslom a fasor-telepitési kotelezettséget - a mar beépiilt ingatlanokhoz igazodva —
az ingatlanokra terhelni, és nem az utakra.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 29. §-a elbirja a partnerségi egyezietést.

Az egyeztetési eljaras kivetkezo lépései:

Eljr. 38. § (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevd dllamigazgatasi
szerveknek a véleményilk kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy
részletes szakmai indokolassal kell igazolniuk.

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeménvezhet, amelyrdl jegyzOkonyvet kell késziteni. A véleményezést kiovetden a
beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokinyvet is - ismertetni Kkell a
képviselé-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarél a képviseld-testiilet
dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A
véleményezési szakasz lezarul a képviselo-testitleti dontés dokumentalasival és
kozzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat
kovetden a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat,
tovabbd azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi végsé szakmai
véleményezésre az allami foépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakaszak nevezik.

Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami {6épitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezését6l szarmitott 21 napon belill megkiildi a-polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapesolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési
eszkéz elfogaddsihoz, amennyiben valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre
keriilt vagy és véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az agazati és az érintett teriileti, teleptilési onkorményzati vélemények még
fennmaradt kérdései tisztazasara szorulnak az dllami féépitész a beérkezésétdl szamitott 15
napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az
allami foépitész az egyeztetd targyalasra a hely és az 1ddpont megjelélésével a targyalas elbtt
legalabb 8 nappal elektronikus Uton meghivja a véleményezési szakaszban véleményt ado
valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett
teriileti, telepiilési dnkormanyzat képviseldjét.

Az Eljr. 40. § (5) —(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami
foépitész a jegyzokdnyvet €s a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetden 8 napon
beliil megkiildi a polgadrmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasahoz. Amennyiben
az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentds dAtdolgozasa
sziikséges, a polgirmester az atdolgozast kovetéen a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét ismételten benyiijtja az allami foépitésznek, aki ezt kovetden az Eljr. 40. § (2)-
(3) bekezdései szerint zar6 szakmai vélemeényt ad.

Telepillésrendezési eszkdz kdzlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az
clfogadasarol szOlo jegyzokdnyvvel egyiitt - a képviseld-testiileti dontést kdvetd 15 napon
belil megkiildi az allami foépitésznek és az eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatas

-4

Levelezesi cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan ér 9. Ugvintézés helve: 8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-24.
Tel: 22/552-250. 06/30/248-9435 Fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesza fejer.kdrich.hu



szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon
beliil értesiti az allami foépitészt és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervet
annak elérési lehet6ségérol.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az dllami f6épitész vagy az eljarasban részt
vevh dllamigazgatasi szerv jogszabalyi litkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett - a
telepiilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos tdrvémyességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasit.

— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési
eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvnossagarél: amennyiben ennek az
informaciotechnologiai  feltételei  fennallnak, a telepiilésrendezést eszkozoknek az
Onkorményzat honlapjan vald kézzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos
telepiilésrendezési kévetelményekrol adandé tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9. sz. melléklet) jogszabalyon
alapuld észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végsd véleményezietésre benyljtando dokumentaciot papiralapon és digitalis formaban is
kérem megkiildeni az allami f&épitészi irodara. Kérem tovabba a polgarmester nyilatkozataban
(példaul a dokumentacidhoz csatolt kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése
szerint - azt az eljardsban érintettet, aki az elézetes tajékoztatasi szakaszban az (1)-(6)
bekezdésnek megfeleléen megkiildott tajékoztatdhoz hataridén belil nem adott véleményt, nem
tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrél, hogy az eljardsban nem kivan részt venni, igy az eljdras
tovéabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Kérem a jovahagyo képviseldtestiileti {ilés idépontjat a foépitészi zard szakmai vélemény
kialakitasahoz sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontja szerinti — 21 napos hatarid
figyelembevételével meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkdz vagy
azok modositisa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el kivéve a
magasabb szintll jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi énkormanyzati -
eléiras hatalyon kiviil helyezése esetén. Az Eljr. 43. §-a szabédlyozza a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely alapjan legkorabban, - a teljes eljaras
esetén - a telepiilésrendezési eszkoz kozlését kivetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastdl szamitott 30. napon lép hatilyba.

A foépitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az
allami f6épitész ellata az Eljr.-ben meghatarozott szakmai feladatokat.

A fenti — az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5) bekezdése alapjan adott — szakmai

véleményt masolatban javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
értelmezése is eldsegitse az eredményes tervkészitést.
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Az elfogadott telepiilésrendezési eszkiziket - telepiilésrendezési terveket és helyi épitési
szabalyzatot - digitilis adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem
megkiildeni irodAm részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. §
(1) bekezdés €) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatdrozatot ¢s
terv-mellékletet az Snkormdanyzat déntését kvetd 30 napon beldl a jegyzé kételes a (2) bekezdés
szerint a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Székesfehérvar, 2013. julius 4.

Tiszteletiel:

o

Fakdsz Tamas
allami f6épitész
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