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TERVI ELOZMENYEK

A véros telepiilés szerkezeti terve 2002-ben késziilt, majd részmddositasok kovetkeztek. A
Déli Ipari Parkra késziilt egy szerkezeti terv a TESCO telepitése kapcsan 33/2006. (II. 22.) sz.
hatdrozattal jévahagyva, majd egy szerkezet mddositds 210/2010./ (VI. 30.) sz. hatdrozattal
jovahagyva.

A Déli Ipari Park helyi épitési szabalyzatdt €s szabalyozasi tervét 7/2006. (III. 1.) szdmu ren-
delettel fogadta el a képvisel? testiilet, ezt modositotta a 20/2010. (VIL. 5.) szamu rendelet és
szabdlyozasi terv.

Ezek a HESZ rendeletek beépiiltek a varos 38/2005. (XIL. 6.) sz. alaprendeletébe, a TESZ-be.

Lakossagi igény nyoman sziiletett az 507/2012. (XII. 20.) sz. képviseld testiileti hatarozat, ami
kezdeményezte a 460/87 és 460/89 hrsz. ut éltal hatarolt ipari parki telkek atsoroldsat Gip te-
riiletfelhasznélds-r6l Gksz-re.

Ez alapjan tortént meg az eldzetes tdjékoztatds az dllamigazgatasi szervek felé.

TELEPULESSZERKEZETI VONATKOZASOK

A Déli Ipari Parkot az M1 autdpdlya tatai csomdépontja mellé telepitették, a kialakitasa folya-
matban van, ennek a folyamatnak része a tervi korrekcio.

Az autépdlya csomoéponttdl 500 m-re a ,,varos kapu”-ban van egy korforgalom, onnan nyilik
egy gyujtd ut, ami az ipari park ives tengelye, és egyben a délnyugati elkeriil6 ut elsé szaka-
sza. Fontos, hogy a teherforgalom minél inkébb erre az utra legyen terelhetd, és minél kisebb
terhelés jusson a varoskozpontra és a lakéutcédkra.

Az ipari park szomszédos a mar kialakitott lakéteriilettel. Ez bizonyos mértékii konfliktus
helyzetet jelent kornyezetvédelmi-kornyzetalakitasi szempontbdl, amit rendezési tervi eszko-
zokkel kezelni kell. Az eredeti terv szinte kizar6lag Gip ipari gazdasdgi teriileteket jelolt ki,
ezt méar korrigdlta a 2006-o0s terv, ami a TESCO és kornyezetére Gksz kereskedelmi - szolgal-
tatd gazdasagi teriiletet tervezett.

Ezt folytatta a 2009-ben késziilt (2010-ben jévahagyott) szerkezetmddositds, ami jelentOs te-
riileteket sorolt 4t Gip-b3l Gksz-be. Es ez a — szerintiink helyes — folyamat nem 4llt meg, most
egy Ujabb telektomb hasonlé dtmindsitését végezziik.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A 460/87 és 460/89 hrsz. utak altal hatdrolt telekcsoportban vannak nagyobb (osztatlan) tel-
kek és vannak kisebb (felosztott) telkek. A tovabb oszthatésag érdekében a 460/99 hrsz. belsd
ut folytatdsat a 2010-es tervi allapot 6ta kialakitottak.

Ez a telektomb a Gip—IP—1 épitési Gvezetbe keriilt. A TESZ szerint a Gip—IP—1 Gvezet beépi-
tési paraméterei: SZ /45/10,5/3000/25.



Ennek megfelelden torténtek az eddigi telekosztdsok, és az eddigi beépitések. Csakhogy az
egyik telekre ifjusagi szérakoztatd 1étesitményt terveztek, €s arra engedélyt adtak ki, ami alap-
jan az meg is épiilt. Egyéb ipari gazdaségi teriiletre a magasabb jogszabdly értelmében nem
megengedett a szorakoztat6 funkcio.

Az OTEK 20. §-a megkiilonboztetett jelentds mértékii zavaré hatdsu ipari teriiletet és egyéb
ipari teriiletet (Tata ipari parkja ilyen besoroldsu).

A 20. § (4) bekezdés szerint ,,az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energia szolgaltata-
si €s a telepiilésgazddlkodas épitményei elhelyezésére szolgdl.” Ezen til az (5) bekezdés sze-
rint kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi épiileten beliil szolgélati lakds, valamint egyhdzi, ok-
tatdsi egészségligyi, szocidlis épiilet. Szérakoztatd funkcié még kivételesen sem.

Ezzel szemben a 19. §-ban a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi teriiletre az OTEK sokkal
megengeddbb. (1) bekezdésben: ,,A kereskedelmi, szolgéltaté teriilet elsésorban nem jelentds
zavaré hatasu gazdasigi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.”
A (2) bekezdésben: ,, A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsud gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet sza-
mara szolgdl6 lakdsok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4. parkoléhdz, iizemanyagtolto,
5. sportépitmény.”
Majd a (3) bekezdésben: ,,A kereskedelmi, szolgdltato teriileten a 31. § (2) bekezdésében elo-
irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:

1. egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,

2. egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet.”

SZABALYOZASI JAVASLAT

A telektomb kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletként valé szabdlyozdsa tobb szem-

pontbdl indokolt €s elonyds:

— A Gip-r6l Gksz-re val6 valtas beleillik abba a szerkezet véltasi folyamatba, ami a 2006-os,
2010-es évek tervmoddositasaiban jellemezte az ipari parkot.

— A Gksz teriiletek kisebb kornyezetterhelést jelentenek a kornyezd lakoéteriiletekre, mint a
Gip teriiletek.

— Az OTEK 4ltal megengedett tevékenységek és funkcidk szélesebb koriiek Gksz esetén, mint
Gip esetén, tehdt a teriiletek értékesithetdsége szempontjabol az ipari park tulajdonosait ked-
vezden érinti a valtozas.

— A konkrét probléma megolddodik, az ifjusdgi szérakoztatd 1étesitményre a haszndlatba vételi
és iizemelési engedély kiadhatd.

Amiatt, hogy a telekcsoport beépités alatt 1év0 vagy beépitetlen telkeinek tulajdonosai ne ke-
riiljenek hatranyos helyzetbe a mddositassal, és az esetleg folyamatban 1év0 tervezések, enge-
délyezések terén se okozzunk zavart, a tomb egy 1j épitési Ovezeti jelet kap, és a beépitési pa-
raméterek azonosak lesznek az eddigi paraméterekkel.

Vagyis: Gksz—IP-9 SZ/45/10,5/3000/25.



KORNYZETALAKITAS
A teriiletrendezési tervekhez valé viszony vizsgalata:

Komaéarom-Esztergom Megye teriiletrendezési tervét a 22/2005. (IX. 29.) sz. kgy. rendelettel
fogadtak el.
A térségi szerkezeti terv szerint vdrosias telepiilési térség 1P ipari park jeloléssel.

Az OTrT szabdlyozas értelmében vérosias telepiilési térségben barmely teriiletfelhasznélasi
egység megengedhetd, igy a Gip-rél Gksz-be valé valtds nem igényel tovabbi vizsgilatot.

Biologiai aktivitas érték vizsgalata:

Uj beépitésre szant teriiletet nem jeldltiink ki, a beépités intenzitdsa sem nétt, és a Gip illetve
Gksz teriilet bioldgiai aktivitas értéke is azonos, igy aktivitds érték szamitast nem végeztiink.

Tajrendezés:

A tatai Déli Ipari Park folyamatos betelepiilés, beépiilés helyszine, a jelenlegi gazdasagi hely-
zetben ez egy lassu folyamat.

A tervezési teriilet a hrsz. 460/87 és 460/89 utak altal hatérolt telektomb. Ezen beliil harom te-
lek épiilt be. Kettd mar iizemel: Seafood Kft. és InduCom Kft. A harmadik az MDL Kft. ifju-
sagi szérakoztatd 1étesitménye, amely megépiilt, de még nem iizemel.

A tobbi teriileten mezdgazdasagi tevékenység, szant6foldi miivelés folyik dtmenetileg.

Novényvildg szempontjabdl igen kopar képet mutat az egész ipari park, igy ez a telektomb is.
A beépitett telephelyek keritései mentén hellyel-kozzel taldlhat6 telepitett facsemete, de sehol
sem fut korbe.

Az 1j 460/126 hrsz. 1t két oldalan telepitettek fasort, de csak minden tizedik él, nagyobbrészt
csak a karok jelzik, hol voltak a facsemeték.

A szabdlyozési rendelet (TESZ) részletesen szabélyozza a gazdasdgi teriiletek, telephelyek
korbefasitdsi kotelezettségét és az utak fasitasi kotelezettségét is, tehat ez tigyben nincs sziik-
ség tovabbi szabdlyozasra, csak a végrehajtasra kell nagyobb gondot forditani.

Kulturalis orokségvédelem:

A tervezési teriileten miiemlék vagy miiemléki kornyezet nincs.

2001-ben Kisné Cseh Julianna régész végzett az ipari park teriiletén terepbejarast, ennek alap-
jan az ipari park rendezési tervében jelolve lettek a régészeti érdekeltségli teriiletek.

Ezt kiegészitette 2010-ben Laszl6 Janos régész orokségvédelmi hatdstanulmanya.

Ezek ismertében tudjuk, hogy a 24. szamu régészeti lelhely érinti a 460/125 hrsz. telket, amit

a szabdlyozasi tervlap tartalmaz is. Ezt a telket beépités elott régészekkel meg kell kutatni és
fel kell taratni.



Infrastruktira:
Az ipari park ut- és kozmiifejlesztése folyamatos, a tervezési teriileten mar kiépiilt.

Az Gvezeti atsorolds nem érinti az infrastruktarat, ezért kozlekedési-, kozmiifejlesztési- €s hir-
kozlési munkarész nem késziilt.

Kornyezetvédelem:

Kornyezetalakitasi vizsgalat
A vizsgalt teriilet kornyezetének helyzetét, allapotat két tényezd nagymértékben befolydsolja.
Az egyik az éghajlati adottsdgok masik az infrastrukturdlis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a "nedves kontinentélis €s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
- évi kozéphomérséklet 10,1 C°
- éven beliili dtlagos hdingadozas 22,4 C°
- nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°
- téli félév sokévi atlaga 3,6 C°
- fagyos napok szama 90-100
- fagy és héérzékeny napok szama 165-190
- jellemzd szélirany ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemzd napos 6rdk szama 1950-2000
- anapsugdrzds évi 6sszege 4300 MJ/m2
- felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
- 1égnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm
- ho takarta napok szdma 35-45
- hétakaré atlagos vastagsidga 8-10 cm
- acsapadék 12-15 %-a h6 formdjaban hullik le
- ateriilet parolgésa (tényleges) 550 mm
- potencidlis parolgés (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktira ellatottsag
A Déli Ipari Park ut és kozmiiellatottsdga megoldott, €s a novekvo igényeket is el tudja latni.

Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok €s zonak kijelolésérol szol6 4/2002.(X. 7.) KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zéndba és az aldbbi zénacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E,
benzol E, szall6 por D, Talaj kozeli 6zon O-I,



Az ipari park kozlekedésébdl eredd 1égszennyezés elenyészd a flitésbdl és a kozelben 1€vo
M1-es autdpalya légszennyezéséhez képest.

Hulladékgazdalkodas
A jelenlegi és a tervezett tevékenységbdl eredendéen kommundlis szildrd és folyékony vala-

mint veszélyes hulladékok keletkeznek. A szildrd kommunalis hulladékot hetente legalabb
egy alkalommal elszallitjdk az Onkormdényzat dltal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt
szakvallalattal.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem taldlhato.

Felszini, felszin alatti vizek

A teriiletrdl lefoly6 csapadékviz az tt arkon, zart csapadékcsatorndn keresztiil a Naszéaly-Gré-
bicsi vizfolyasba jut, ezért az Oreg t6 vizmindségét nem veszélyezteti.

A vizsgilt teriileten ar és belvizveszélytdl nem kell tartani.

Az Ipari park teriiletének teljes kozmiivesitése megoldott.

A Fényes fiirdo teriiletén 1€v0 vizbazis a vizsgalt teriilettd] tobb mint négy kilométerre , a Kal-
variahegyi vizbazis 1500méterre taldlhato.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rend.7.§-a és a 27/2004.(X1I. 25.) KvVM. rendelet szerint a fel-
szin alatti vizek szempontjabol szennyezddésre fokozottan érzékeny a teriilet.

A felszini vizek szempontjabdl a vizsgélt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategodridba tartozik.

A csapadékvizek kartétel nélkiili elvezetését szolgald beavatkozasok a felszin alatti vizeket is
védik. (homok és olajfog6 miitargy).

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt teriileten zajterhelés technol6giabdl €s a kozlekedésbdl adddhat.

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6M 40 dB lehet a megengedett A-hangnyomdsszint a kertvdrosias lakéteriileten. A hatdrér-
tékeknek a védendé homlokzat el6tt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A vé-
dendd homlokzat a legkdzelebb 1€vo lakdépiilet eldtt értendd.

Szolgéltatd tevékenységek esetében zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a helyi onkorményzat
a hat6sag. A helyi rendeletben eldirtakat be kell tartani.

A jogszabalyban el0irt zajterhelési hatarértékek a fejlesztés megvaldsitasa esetén is tarthatéak.
A vizsgalt teriilet mellett halad el az M1-es autdpélya és a 8136 sz. Tata-Kocs 0sszekoto tit,
melynek a forgalma az aldbbi.

M1-es autépalya 8136 sz. ok ut
Ej/map Ej/map
2005 31489 2629
2015 38121 3182
Kapacitas 68000 17000

Talajvédelem

A vizsgalt teriileten homokos 16sz alapkdzeten karbonétos csernozjom barna talaj alakult ki. A
termoOtalaj 30-35 cm vastagsagu, igen laza szerkezetli és alacsony szerves anyag tartalmu.

A fejlesztési munkdk megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet szélén az tjra felhasznaldsig depondlni sziikséges.



A term0fold taroldsat, kezelését, hasznositasat a 2007.évi CXXIX. térvényben eldirtak szerint
(3. sz. melléklet) a KEM Novény és Talajvédelmi Igazgatosag feliigyelete mellett kell elvé-
gezni.

A tervezési teriileten 4svanyi nyersanyag lelohely nem taldlhato.

A 43/2007. (V1. 1.) FVM. rendelete alapjan Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat ér-
z€keny.

Természetvédelem
A tervezési teriileten védend6 természeti teriilet vagy érték nem taldlhato.

Kornyezetalakitasi javaslat

A rendezési terv moédositdsai kornyezetvédelmi szempontbdl eldnydsebbek, mivel az ipari
gazdasagi teriiletek (Gip) helyett kereskedelmi szolgéltaté gazdaséagi teriiletek (Gksz) lettek
tervezve.

A kedvezObb kornyezeti helyzet ellenére az aldbbiakat javasoljuk:

- a Grébicsi vizfolyasba csak a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 2. egyéb védett kategoria-
nak megfelel6 mindségii csapadékviz vezethetd

- a szennyvizek elszikkasztasa tilos !

- a kozcsatorndban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004. (XII.
25.) KvVM rendeletben el6irt hatarértékeknek

- az épitési munkdkat csak a teriilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni

- a lakotertiletek €s a Gksz. teriiletek kozott a tervezett védoteriilet €s zoldteriilet kialakitasa
zaj és rezgésvédelmi szempontbdl sziikséges a 27/2008(Y1L.3.) KvVM.EuM egyiittes rende-
let hatarértékeinek betarthatdésdgénak érdekében

- a fejlesztési tertileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkod4si rendszerbe

- levegotisztasdg védelmi szempontbdl a 306/2010.(X11.23.)Korm. rendeletben eloirt kovetel-
ményeket kell betartani

- a termofold taroldsat, kezelését, hasznositdsat az 2007.€vi CXXIX. torvényben eldirtak sze-
rint(3. sz. mell.) a KEM. Novény és Talajvédelmi Igazgatdsag feliigyelete mellett kell elvé-
gezni

- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termotalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet szélén az tjra felhasznaldsig depondlni sziikséges.

- a beruhdzési terveknek tartalmazniuk kell a humuszos terméréteg letermelését, taroldsat,
hasznositasat és a teriilet helyredllitasat

- a beruhdzasok megkezdése elott az érintett teriileteket meg kell vizsgalni nitrat érzékenység
szempontjabol
- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az aldbbiakat kell tenni
- a parkolokrol lefoly6 csapadékvizet homokfogé - olajfogé mutargyon kell atvezet-
ni
- az Osszegyljtott tetdviz a tlizi viztarolé (60 m®) feltdltésére, frissitésére lesz fel-
hasznalva
- a kommunalis hulladékgytijté helyet szilard burkolattal javasolt ellatni
- a zoldteriilet harom 1épcsdben (fli, bokor, fa) lesz novényzettel javasolt telepiteni



- a szilard kommunélis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani az 6nkor-
manyzat 4ltal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvéllalattal.

- zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés €s az iizemeltetés sordan a 284/2007.
(X. 29.) Korm. és a 27/2008.(XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben eldirtakat biztosita-
ni kell

- a szelektiv hulladékgytijtés gylijtdsziget kialakitdsaval javasolt

- a fejlesztéseknél a kornyezeti hatdsvizsgalatrol sz616 314/2005.(X11.25.) Korm. rendeletben
eldirtakat kell betartani.



