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TERVI ELOZMENYEK

Agostyan telepiilésszerkezeti terve és szabalyozasi terve 2002-ben készilt, és a HESZ-t
18/2002. (IX. 25.) sz. rendelettel hagyta jova az Onkormanyzat.

A Chmelo Trans Kft. Tata-Agostyan, Petofi u. 30. szam alatti telephelye, illetve annak fej-
lesztési problémai 2011. novemberében keriiltek eldszor a Képviseld Testiilet elé, majd azota
tobbszor, tobb formaban volt targyalas és egyeztetés témaja, de dontés nem sziiletett.

A fejlesztési szandék a hrsz. 01077/2 telken tehergépjarmii parkolo kialakitdsara vonatkozott,
nem a telek beépitésére. Ehhez 2011. novemberében késziilt egy kozlekedési terv, ami a telek
¢s a 1128. szamu Tata-Agostyan-Tarjan kozat kapcsolatat vizsgalta, és tervezte meg. Ez a terv
a Magyar Kozut kozatkezel6i hozzéjarulasaval zarult.

2013. marciusaban késziilt egy dontés-elokészitd tanulméany, melyet a Budapesti Corvinus
Egyetem Tajtervezési és Terliletfejlesztési Tanszéke készitett, €s targya a Chmelo Trans fej-
lesztési szandékainak kornyezetvédelmi szemponta vizsgalata és hataselemzése.

Ez fontos, de nem elégséges anyag a Képviseld Testiilet dontéséhez, ezért egy varosrendezoi
szemléletli tanulmannyal egészitjik ki.

TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Agostyan korabban 6nallo telepiilés volt. Bar kozigazgatasilag Tatdhoz tartozik, annak egyik
varosrésze, de teleplilésszerkezeti szempontbol nem szervesiilt, nem nott 6ssze Tatdval, ha-
nem csak egy ,,k61dok-zsinoron”, egy telepiiléskozi uton kapcsolddik azzal 6ssze. Ez a 1128.
szamu kozut, mely Agostyanbol egyik irdnyban Tatara vezet, masik iranyban Tarjan, Tardos,
Vértestolna telepiilésekre.

Erre az utra telepitette a szallitasi vallalkozasat a Chmelo Trans, még joval kordbban, mint
ahogy a varosrendezési tervek elkésziiltek.

A telepiilésszerkezeti terv nemcsak adottsdgként tekintette a telephelyet KG kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolva, hanem még jelentds fejlesztési teriiletet is csatolt hoz-
za TKG jellel, ami tartalék kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriiletet jelol.

KG teriiletbe tartozik a hrsz. 10292/4 belteriileti telek, a hrsz. 01077/1 és 01078 kiilteriileti te-
lek.

TKG tartalék gazdasagi teriiletbe tartozik a 01077/2 hrsz. telek egésze, valamint a 01075/15
hrsz. teleknek kb. kétharmada. Ez utdbbi teleknek egyharmada a beerddsiilés miatt E erdéte-
riilet besorolést kapott.

A teriiletfelhasznalasi kategoriakat az OTEK hatarozza meg. Az OTEK a , tartalék teriilet” fo-
galmat nem ismeri. Vagy gazdasagi teriilet valami, vagy egy¢b teriiletfelhasznalasi kategoria-
ba kell besorolni. A tartalék teriilet hosszl tava szandékot jelolt a 2002-es tervben. Ezt a mos-
tani telepiilésrendezési jogszabaly ugy kezeli, hogy a hosszu tavu telepiilésszerkezeti terv gaz-
dasagi teriiletként hatdrozza meg, mig a rovid tavu szabalyozasi tervben ugyanaz a teriilet az
atmeneti haszndlatnak megfelelden pl. mezdgazdasagi teriiletként van szabalyozva.



A SZABALYOZASI TERV VIZSGALATA

A Szabadsag utca €s a Pet6fi S. utca csomdpontjaban a 10292/4 hrsz. telek KG-AG/2 dvezeti
jelet kapott, és ebbe az dvezetbe kapcsolta be a tervezd a 01077/1 és 01078 hrsz. telkeket is.
(Az 6vezeti jelben az AG Agostyant jelenti.)

A KG-AG/2 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezet beépitési paramétersora: O,SZ/25 %/
5,0 m/2500 m*/50 %

Figyelemre mélto, hogy csak a 10292/4 hrsz. telek a telephely, a 01077/1 hrsz. telek lakohaz,
udvar, a 01078 hrsz. telek pedig erdd miivelési agu a telekkonyvi térkép szerint, pedig az a la-
kotelek zold feliilete, mivel a két telek egy tulajdonban van.

A 01077/2 és a 01075/15 hrsz. telek kétharmada M(TKG) 6vezeti jelet kapott ,,mez0gazdasa-
gi teriilet, tartalék kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gvezet” értelmezéssel.

Agostyan helyi épitési szabdlyzata tobbféle mezdgazdasagi dvezetet tartalmaz, de M(TKG)
vagy csak siman M jelll 6vezetet nem szabalyoz.

Tehat tal azon, hogy az OTEK szerint ,tartalék teriilet” nem szabalyozhato, de mezégazdasa-
gi teriiletként sem lett szabalyozva, ezzel is névelve az ,,ex lex” allapotot.

A beerddsiilt telekrészt E-AG jellel erdd teriiletként szabalyoztak.

A 01075/15 hrsz. telek keleti végébdl a szabalyozas levag egy 20 x 80 = 1600 m*-es telek-
részt, hogy ott vigyen fol egy utat az orszagos kozutrol a gazdasagi teriilettd] északra tervezett
lakotertiletre. Ez a lakotertilet fejlesztés nem indult el, az ut teleksziikséglete sem lett kisajatit-
va, illetve megvasarolva a tulajdonosatol, aki azonos a Chmelo Trans tulajdonosaval.

FEJLESZTESI SZANDEKOK

A Chmelo Trans Kft. egy szallitmanyozasi vallalkozas, itt van a telephelyiik, irodéval, szer-
vizzel, t6lté allomassal. Bar a gépjarmiivek legtobbszor titon vannak, de ha itthon vannak, ak-
kor a telephely udvaran parkolnak, a 10292/4 hrsz. telken.

A jelenlegi gépjarmu alloméany 10-12 db, a gépkocsi park fejlesztési igénye tavlatban + 10 db.
Nagy sz6 a mai gazdasagi helyzetben, hogy egy magyar vallalkozés fejleszteni akar, fejleszte-
ni tud. Ha viszont az iizletmenet ezt diktalja, akkor 1épni kell, mert ,,aki nem halad, az lema-
rad”.

Az az allapot, hogy a telephely udvardn parkolnak, nem idealis, részben, mert nem férnek el,
részben mert szomszédosak a lakotelkekkel. Ez sziilte az igényt, hogy a szomszédos beépitet-
len 01077/2 hrsz. telken teherautd parkolot alakitsanak ki. Erre felhatalmazva érezheti magat
a Chmelo Trans, mivel gazdasagi fejlesztésre kijelolt tartalék teriilet, viszont a rendezési ter-
vek bizonytalansaga az onkormanyzati tdmogatést is elbizonytalanitotta.

A parkolo telek kialakitasaval a jelenlegi udvartdl tavolabb parkolnak majd a tehergépjarmii-
vek. A meglévo lakohazaktol most 30 m-re kénytelenek parkolni, ez a tadvolsdg megnéne 100-



120 m-re. Tehat a gépjarmiivek szamanak ndvekedésével is kisebb lenne a lakohazakat terhe-
16 zaj és 1égszennyezés.

KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A Corvinus Egyetem kornyezeti hatdsvizsgéalata is megemliti a szabalyozasi problémakat, és
harom valtozatot vizsgal kornyezetvédelmi szempontbol:

1. a tervezett parkolo kialakitasat,

2. a fejlesztés megtiltasat,

3. a projekt €s a telephely ipari parkba val6 attelepitését.

Az 1. véltozatrol leszogezi, hogy kiemelt dgazati fejlesztés valosul meg nem ideélis helyen,
kedvezdbtlen hatdsokkal szamolva.

A 2. valtozatnal is megmaradnak a jelenlegi kedvezdtlen hatasok, viszont a hasznos gazdasag-
fejlesztések elmaradnak.

A 3. véltozatban az ipari park idedlis helyszinnek latszana. (Ha 0j beruhdzasrdl lenne szo, de
egy mukodo cég esetén, akinek a sziikséges ingatlanai és infrastruktiraja Agostyanban van-
nak, ez magvalosithatatlan a Chmelo Trans és az Onkorményzat szamara is.)

Ez persze nem kornyezetvédelmi kérdés, hanem telepiilésfejlesztoi, telepiilésrendezdi és nem
utolso sorban varospolitikai kérdés!

A kornyezetvédelmi tanulmany megallapitasokat tesz, de az Onkormdanyzati dontést nem segi-
ti kelloképpen.
A magam részérdl varosrendezoként csak az 1. valtozat problémait és lehetdségeit vizsgalom.

TELEPULESFEJLESZTOIL TELEPULESRENDEZOI JAVASLAT

Az Onkormanyzat a jovahagyott szerkezeti- és szabalyozasi tervvel elkdtelezte magat, hogy a
jelenlegi mezOdgazdasagi hasznositasu telkeken gazdasagi teriilet, telephelyfejlesztés vagy uj
telephely johet 1étre. A ,tartalék teriilet” megnevezés csak idébeni, litemezésbeni kiilonbség-
tétel. Ugy vélem, hogy kartéritési felelésség terhe nélkiil nem mondhatja az Onkormanyzat,
hogy mégis csak legyenek azok a telkek legeldk.

A telepiilés egyiitt ¢l ezzel a telephellyel, és amennyi gondot okoz a gépkocsi forgalom nove-
kedése, annyi konnyebbséget is jelent az, hogy a lakohazaktol tavolabb keriilnek a tehergép-
jarmiivek.

Ha a telepiilésszerkezeti tervben feltiintetett, Ujhegy varosrészt elkeriild Git megépiilne, akkor
Tata varost nem terhelnék az agostyani tehergépjarmuvek.

Minden kis fejlesztést tamogatni kell, a +10 gépjarma +10 gépjarmi vezetdi allast, és plusz
helyi ado bevételt jelent.

A telepiilésszerkezet és szabdlyozas vizsgalatanal részleteztem, hogy a tervek hibasak, illetve
a megvaltozott jogszabalyoknak nem felelnek meg. Azokat at kellene dolgozni akkor is, ha az
Onkormanyzat nem tamogatja a fejlesztést, és akkor is, ha timogatja. Ebben az utobbi esetben
azonban a vallalkozast terhelhetik a koltségek.



Ugy vélem, hogy a tervmodositasra van olyan méd, ami egészséges kompromisszumot jelent-
het.

A tartalék teriilet aktivizalasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletként kb. 9300 m?, ko-
zel 1 ha 0 beépitésre szant teriiletet jelentene 25 %-os beépitési joggal, lizemi épiiletekkel és
parkolo6 udvarokkal. Ezt én sem tartom kivanatosnak, tehat én sem javasolom.

Ehelyett egy a valos allapothoz kozelibb és a minimalis fejlesztéi igényt kielégitd megol-
dasra latok modot.

A 01077/1 hrsz. telek kapja vissza a lakoé funkciojat, a 01078 hrsz. telek pedig legyen a lako-
haz kertjeként a lako ovezet része.

A beépitésre szant gazdasagi teriilet mennyiségében a jelenlegi tervhez képest alig valtozna,
csak kissé atrendezOdne azzal, hogy a 01075/15 hrsz. telek nyugati nyalvanyat (ahol most is
allnak épiiletek) a gazdasagi teriilethez csatoljuk.

A 01077/2 hrsz. telek nem valik gazdasagi teriilett¢, hanem kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet besorolast kap magan parkold megjeloléssel.

A 01075/15 hrsz. telek keleti tombjében marad az ut mellett az erdd sav, mig a mogotte 1évo
fele gazdasagi teriilet helyett mezdgazdasagi teriilet besorolast kap.

A 01075/15 hrsz. telek szélén meg kell tartanunk a kozlekedési teriilet savot a tavlati lakoterti-
let fejlesztés kiszolgalasa érdekében.

A tavlatban tervezett lakoteriilet és a gazdasagi illetve parkol¢ teriilet kozott két oldali fa- és
cserjesorral lehet elvalaszto zold falat 1étesiteni.

A Chmelo Trans tulajdonosa megismerte és elfogadta az altalam javasoltakat, és tovabbi ja-
vaslatokkal, vallalasokkal egésziti azt ki. Nem a Szabadsag utrél nyitja meg a 01077/2 hrsz.
kamion parkold megkdzelitését, hanem a 10292/4 telephelyrdl ugy, hogy a 01078 hrsz. telek-
bol atvesz egy atjaronyi savot, €s a 01077/2 telekbdl kompenzalja a haz mellett.

A Szabadsag utca mentén nem lesz bejarat, hanem csapadék viz gylijtd arok és fasitas.

A mellékelt telepiilésrendezési koncepcid tervlap attekinthetden mutatja a javasolt, rendezett
allapotot.

Ez még kis mértékben valtozhat a tervezés soran az dnkormanyzati- ¢és szakhatosagi vélemé-
nyek mentén illetve a biologiai aktivitas érték megdrzése miatt.

A feladat végrehajtasa a telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozasi terv modositasat teszi sziik-
ségessé és az Agostyanra vonatkozé HESZ-t is modositani kell.

OSSZESITO ERTEKELES
A Chmelo-Trans vallalasai:

- A Chmelo Trans elfogadja a mddositas koncepciojat.

- Nem nyit ujabb kijaratot a 01077/2 telekrdél a 1128-as szamozasu tutra, a Szabadsag utcara,
hanem a jelenlegi bejaraton at belsd atkotéssel oldja meg a parkolast.

- A Szabadsag utca mentén a 01077/2 hrsz. telek aljan csapadékviz gytijto arkot és védo zold
savot alakit ki a szemkozti lakoteriilet védelmére.

- Vallalja a rendezési terv médositasanak koltségét.



A megoldas telepiiléspolitikai elényei:

- A korabbi tervhez képest csokken a beépitésre szant teriilet, javul a teriilet bioldgiai aktivita-
sa, kornyezeti allapota.

- A fejlesztés nem terheli a lakotelkeket, mivel a kamionok parkolasa tavolabb keriil a lakoha-
zaktol, mint a jelenlegi parkol6.

- A hasznositatlan teriiletek kihasznalasaval n0 a teriilet gazdasagi potencialja. A vallalkozas
fejlesztésével né a munkahelyek szdma és a helyi ado bevétel.

- Az Onkormanyzat nem gatolja, hanem segiti a véllalkozo6i kezdeményezést

(Hatarozati javaslat)

Tata Varos Képviselo Testiiletének
...... /2013. (.........) sz. hatarozata
Agostyan telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol

Tata varos képviseld testiilete lakossagi kérésre megvizsgalta az Agostyanban telephellyel
rendelkez6 Chmelo Trans Kft. fejlesztési igényeit és az azzal kapcsolatos telepiilésrendezési
szempontokat.

Ennek nyoman az aldbbiakat hatarozza el:

1. Téamogatja a Chmelo Trans Kft.-nek azon szandékat, hogy a 01077/2 hrsz. telken te-
hergépjarmii parkolot alakitson ki.

2. Ehhez a szerkezeti- €s szabalyozasi tervek mddositasa sziikséges, amelynek alapjat a
hatarozat mellékletét képezo ,,Tata, Agostyan, Chmelo Trans térsége, Varosrendezési
Tanulmany” és a ,, Tata, Agostyan, Telepiilésrendezési Koncepcio” felirata tervlap ké-
pezi.

3. A telepiilésrendezési modositas koltségét a Chmelo Trans Kft. magéra vallalja.



TATA-AGOSTYAN
TELEPULESRENDEZESI KONCEPCIO
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