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TERVI ELOZMENYEK

Agostyan telepiilésszerkezeti terve és szabalyozasi terve 2002-ben késziilt, és a HESZ-t
18/2002. (IX. 25.) sz. rendelettel hagyta jova az Onkormanyzat.

Chmelo Trans Kft. tehergépjarmii parkolét kivan kialakitani a telephelyével szomszedos tel-
kén. Az Onkorményzat Uigy latta, hogy ez a telepiilésszerkezeti terv kereteibe belefér (gazda-
sagi teriilet), de a szabalyozasi terv nem teszi lehetdvé.

A rendezési tervek moédositasanak elokészitésére dontéselokészitd tanulmany késziilt kornye-
zetvédelmi- és telepiilésrendezési szempontbol. Majd lakossagi forum keretében targyaltak
meg az érdekeltekkel.

Ezt kdvetden és ezek figyelembe vételével sziiletett meg az 515/2013. (X1.28.) sz. hatarozat,
amely tdmogatta, hogy késziiljon el egy vizsgalat és egy rendezési terv modositasi dokumen-
tacio, ami az illetékes allamigazgatasi szervek véleményével is alatamasztva segit meghozni a
végsd onkormanyzati dontést.

FEJLESZTESI SZANDEK

A Chmelo Trans Kft. szallitmanyozé cég, ehhez 26 tehergépjarmiivel rendelkezik. Ezek nem
az 6rids kamionok sordba tartoznak, hanem 2 nyerges gépjarmii van, a tobbi 3-5 tonnds teher-
auto.

A 10292/4 hrsz. telken van a telephely, ahol a burkolt udvaron tudnak parkolni a teherautok,
¢s a telephelyen iroda, szervizmiihely és sajat hasznalatl lizemanyagtoltd talalhato.

A tehergépjarmiivek jo esetben folyamatosan uton vannak, csak idénként van, hogy egy-egy
rovid iddre be kell jonnilik a telephelyre, ahol naponta nem tobb, mint 2-5 gépkocsi fordul
meg. Ettd] eltérd iizemmenet a nagyobb iinnepek idején van (pl. Kardcsony - Ujév), amikor
minden gépkocsi itthon van, de ilyenkor nem mozdulnak egy hétig sem.

Az udvar kicsi ahhoz, hogy minden gépkocsi elférjen benne, és ez az udvar kdzvetleniil nem,
de az utca tiloldalan mar lakohazakkal szomszédos, akiket zavarhat az induld-érkezo teherau-
tok zaja.

Ezen a probléman kivan a Kft. segiteni azzal, hogy egy tagasabb, és a lakdhazaktol tavolabbi
parkolot alakit ki a 01077/2 hrsz. telkén.

Mig a jelenlegi parkolas a legk6zelebbi hazaktol 25-30 m-re esik, addig a tervezett parkold a
meglévd lakohazakat 60-70 m-nél jobban nem kozeliti meg, és olyan védelmi intézkedések
tervezhetdk be itt, amik a jelenlegi helyen nem megvaldsithatoak.

A telephely bejarata a 1128. sz. orszagos kozut és a Petdfi S. utca csomdpontjanal van. Ma-
radna tovabbra is ez az egy kozuti csatlakozas. A beérkezo teherautok a sziikség szerinti tan-
kolast vagy szervizt kovetden belsd Gton gurulnak 4t a parkoloba, illetve ugyanigy tavozhat-
nak.

A Kft. nem tervezi a gépjarmi park fejlesztését, mivel a gazdasag jelenlegi allapotaban nincs
rd igény, illetve a koltségek novekedése és a bevételek novelhetetlensége nem nyu;jt lehetdsé-
get a fejlesztésre, csak a szinten tartasra.



A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A 2002-es telepiilésszerkezeti terv a 10292/4, 01077/1 és 01078 hrsz. telkekre jelolt meglévo
gazdasagi teriiletet, mig a 01077/2 hrsz. telekre és a 01075/15 hrsz. telek 2/3-ara tervezett-
illetve tartalék gazdasagi teriiletet jelolt. A tartalék teriilet kategdridt mar nem ismeri az
OTEK, hanem ugy kell értelmezniink, hogy telepiilés-szerkezetben gazdasagi teriilet, mig a
szabalyozasban atmeneti hasznositasa mezdgazdasagi tertilet.

A 01075/15 hrsz. telek fennmaradé harmadara erdot jelol a szerkezeti terv.

A 01082 hrsz. erdd mentén jelol a terv egy tervezett utat a 01075/15 hrsz. telekre, ami a
dombra tervezett lakoteriiletet kotné be a 1128. sz. ttba.

Annak a lakoteriiletnek a Iétjogosultsdga kérdéses, mivel igen szeles az a domb, és rakozelit a
rendkiviil zajos szomddi katonai 16térre. Ennek a vizsgalata azonban nem ennek a tervnek a
feladata.

A 01102 hrsz. Ut telepiilésszerkezeti jelentdségli, amennyiben az a Tata-Agostyan-Tardos
1128-as szdmu orszagos kozut.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A 18/2002. (IX. 25.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv a 10292/4, 01077/1 és
01078 hrsz. telkekre KG-AG/2 épitési Gvezetet jelol, ami olyan kereskedelmi szolgaltatd gaz-
dasagi teriilet, ahol a beépitési paraméterek a HESZ 12. § (3) bekezdés szerint 0,S2/25%/5,0
m/2500 m?/50%. Vagyis beépitettség tekintetében alatta marad, zoldfeliilet tekintetében meg-
haladja az OTEK szabta korlatokat. Mondhatjuk gy is, hogy varosi szintrél falusi szintre re-
dukalta a gazdasagi teriilet intenzitdsat.

A 01077/2 hrsz. telek és a 01075/15 hrsz. telek kétharmada M(TKG) jel6lést kapott, ami me-
zOgazdasagi terlilet és tartalék gazdasagi teriilet. Annyira a gazdasagi teriilet funkciora kon-
centralt, hogy az "M" mellett nem is jeldlte, hogy az éltalanos, kertes vagy gyepgazdalkodasi
mez6gazdasagi teriilet, ahogy azt a HESZ 25. §-a részletezi.

A 01075/15 hrsz. teleknek az ut menti savjat E-AG 6vezetbe sorolja a terv, ami a HESZ 23. §
(1) bekezdés szerint elsddlegesen gazdasagi rendeltetésti erdd, 0,5 %-os beépithetdséggel
(max. 200 m?), a kialakithato telek min. 10 ha. Ezeknek a feltételeknek lathatolag nem felel
meg az ott talalhat6 fas teriilet, ami az erdd nyilvantartasban nem is szerepel.

Ugyanezen a telken még kiszabélyozott egy 12 m széles utat is, ami a dombra tervezett lako-
teriilet feltarasat szolgalja majd.

A gazdasagi teriilet €s a lakotertilet kozott beiiltetési kotelezettséget jelol, ami a tulajdoni lap-
ra nincs ravezetve.



A SZABALYOZAS MODOSITASA

Viltozatlanul Gksz-Ag/2 épitési dvezetben marad a 10292/4, 01077/1 és 01078 hrsz. telek,
ehhez csatoljuk még a 01075/15 hrsz. telekhez tartozo, felettiik 1év6 teleksavot, ahol a kiala-
kult allapotnak megfeleld telekhatar korrekcidt is javasolunk, és javasoljuk a gazdasagi teriilet
telkeinek az 0sszevonasat két telekbe, a 10292/4 és a 01077/1 hrsz. megtartasaval.

A 01077/1 hrsz. telken gazdasagi épiilet és udvar talalhat6 telekkonyvileg, de atmenetileg lak-
nak benne. Vizsgaltuk, hogy lakoteriiletként szabalyozhato-e, de ugy lattuk, hogy a lakotertilet
feltételei itt nem biztosithatoak. Megerdsitett ebben az a kapott tdjékoztatas, hogy mar eloké-
szitésben van a tulajdonos innen vald kikoltozése, amivel az épiilet visszakapja gazdasagi
funkciojat. Atmenetileg a 01077/1 hrsz. telek oldal iranyban béviilne az it mentén a két tulaj-
donos egyezsége szerint. Ezt jeldli az dvezeti hatdr is.

A 01077/2 hrsz. telken kivanjak a tehergépjarmiivek parkolasat megoldani.

Ehhez viszont nem sziikséges a "beépitésre szant gazdasagi teriilet" besorolds, hanem megfe-
lel a "beépitésre nem szant kiilonleges egyéb teriilet", parkolo funkcidé megjeldléssel.

Hogy a gépkocsik még tavolabb keriiljenek a lakohazaktol, a telek aljat, Gthoz kozeli savjat
levagjuk, és helyette keleti iranyban terjesztjiik ki a kiilonleges teriiletet. Ezen beliil pedig le-
szabalyozzuk a parkolasra hasznalhato teriiletet. {gy biztosithato, hogy a parkolé gépkocsik a
Pet6fi S. utcai hazaktol min 110-120m-re , a 1128. szamu Ut menti hazaktél min 60-70 m-re
kertiljenek.

A HESZ-t kiegészitjiik a parkol¢ teriilet Kb,p-Ag jelii dvezetével.

A 01075/15 hrsz. teleknek az erdovel szomszédos hataran terveztek egy feltard utat 12 m szé-
lességgel, de nem a telekhataron, hanem bizonytalan tavolsagban beljebb. Ezt ugy pontosit-
juk, hogy a telekhatartol 16 m széles uttelket biztositunk. A terven szerepeltetjiik, de kialaki-
tasa csak akkor indokolt, ha a dombra tervezett lakoteriilet fejlesztés ezt sziikségessé teszi, és
az uttelek tulajdonjoga kartéritéssel koztulajdonba megy 4t.

A 01075/15 hrsz. telek fennmarado6 része gazdasagi teriilet volt, &tmeneti hasznositasa pedig
mezdgazdasadg. A Foldhivatal 10079-3/2011 szamu hatarozata a termdfold, legelé miivelési
agat tordlte, helyette a kivett, telephely miivelési 4gat engedélyezte.

Kerestiik a lehetdséget falusias lakoteriiletként vald hasznositasra, ez tobb véleményezdnél
gondot okozott, ezért elalltunk tSle, és mezdgazdasagi dvezetbe soroltuk, a HESZ-t kiegészit-
ve egy Ovezettel (M-t).

A 1128. szam1 at mentén szabalyozunk egy 15 m széles védderdd savot, ami részben beerdd-
stilt, részben fak és cserjék telepitésével tovabb gazdagithato, és a lakohazak felé az esztétika-

ilag sz¢ép zold fal még hang- és porfogdként is szolgal.

A tagolddasnak megfeleld fasor telepitésekkel kivanjuk kdrnyezet-baratabba tenni az 0j funk-
ciokat.

KORNYZET ALAKITAS

Teriiletrendezési tervekhez vald viszony vizsgalata



A Komiérom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a tervezési teriiletiinkre a térségi
szerkezeti terv ,,hagyomanyosan vidéki telepiilési térség”-et jelol.

Az OTrT 6. § (2) e) bekezdés szerint a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség barmely terii-
letfelhasznalasi egységbe sorolhatd a nagyvarosias lakoteriilet kivételével, tehat a telepiilés-
szerkezeti valtozds nem mond ellent a magasabb jogszabélynak.

Tajrendezés

A 1128. szamu orszagos kozat mellett fekvd tervezési teriilet az orszagos dkologiai haldzat te-
rlileteit nem érinti.

Ez a telekcsoport hataros a 01082 hrsz. erddvel.

A tervezési terlileten erdd a nyilvantartas szerint nem talalhat6. A 01075/15 hrsz. telken van
az ut mentén komolyabb fadlloméany, ami véderdé besorolasban némi telepitéssel kiegészitve
egy z0ld falat fog képezni az Gt mellett.

A 01078 és 01077/2 hrsz. telkek hataran is van egy hangsulyos megdrzendd fasor, és a 01078
hrsz. telek belsejében gyiimdlcsfak allnak. Ez a telek a gazdasagi teriilet része volt és lesz, és
alkalmas arra, hogy megorizve a fadllomanyt, a gazdasagi teriilet ktelezd zoldfeliiletét erdsit-
se.

Az egyes telkek, funkciok hataran fasor telepitéseket irtunk eld, hogy javitsuk a kornyezet al-
lapotat és a tajképi megjelenitést.

A teriilethasznalatra jelenleg a CHMELO TRANS telephelye a mértékadd, a tobbi teriilet
meglehetdsen alulhasznositott, birkak és ponik ,,nyirjak™ a gyepet. Ezek a telekrészek is Ch-
melo Trans érdekeltségliek, ezért a hasznositasukat meg kell tervezni és szabalyozni sziiksé-
ges.

A telekcsoportnak szinte az egésze gazdasagfejlesztésre volt szdnva, ami tilzasnak tlinik Ag-
ostyant ismerve. Ez a terv egy kornyezettudatos, intenzitdsban visszalépést jelentd modositas-
ra tesz javaslatot.

A biolégiai aktivitasérték vizsgalata:

Az Epitési Torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint ij beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén kell a BA értéket vizsgalni és megOrizni. Itt nem jeloltiink ki 0j beépitésre szant teriile-
tet, hanem azt csokkentettiik.

Kulturalis orokségvédelem

A tervezési terlileten sem miilemlék vagy miemléki kornyezet, sem régészeti érdekeltségli te-
riilet nem talalhato.

Infrastrukturalis vonatkozasok

A tervmodositas a 1128. sz. Tata-Agostyan-Tardos utat nem érinti, arra Gjabb kozuti- vagy
kapubehajto jellegli csatlakozast nem terveztiink.

Az ebbdl nyilé meglévd és tervezett utcakat a valtozas nem érinti, ) kozlekedési teriiletet
nem jeldltiink ki.



A forgalom nagysaga a modositds soran valtozatlan maradt.
Fentiek miatt kozlekedési munkarész nem késziilt.

A Kozlekedési Feliigyeldség az eldzetes véleményében javasolta, hogy a tehergépjarmiivek a
kozutrél a 01077/2 hrsz. telekre a 01077/1 telek mellett jarjanak be. Ott valdoban volt egy
kapu, de a lakossag kérésére és az Onkormanyzat egyetértésével az a kapu megsziintetésre ke-
rilt, helyén mar tdmfal van. A jelenlegi telephely-bejaraton at bonyolodik tovéabbra is a kozle-
kedés, onnan belsé uton jutnak a gépkocsik a parkoldjukba. Ez azért praktikusabb igy, mert a
jelenlegi telephely udvaran van az lizemanyag t6lté allomas, amit érinteniiik kell ki- vagy be-
allaskor.

A jelenlegi telephely kozmiivekkel ellatott. A belso parkolo athelyezése tobblet kdzmi igényt
nem jelent.

Halozatfejlesztést nem terveziink, ezért kozmii és hirkozlési fejezet nem késziilt.

KORNYEZETVEDELMI MUNKARESZ
Kérnyezetvédelmi vizsgdlat

Agostyan kozigazgatdsilag Tatahoz tartozik, ezért a vizsgalati munkarésznél a Tatara vonatkozé adato-
kat is figyelembe vettiik.

A vizsgalt teriletek kornyezetének helyzetét, dllapotat két tényezé nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok, masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok

Tata-Agostyan éghajlata a "nedves kontinentalis és mérsékelten meleg" jelleget mutatja.

Evi kozéphémérséklet 10,1 C°

éven beliili dtlagos h6ingadozdas 22,4 C°
nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°

téli félév sokévi atlaga 3,6 C°

fagyos napok szama 90-100

fagy és h6érzékeny napok szama 165-190
jellemzd szélirany ENy-i

atlagos szélsebesség 2,5 m/s

jellemzd napos 6rak szdma 1950-2000

a napsugarzas évi dsszege 4300 MJ/m2
felhSboritottsag éves viszonylata 58 %
légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
atlagos éves csapadék 560-590 mm

ho takarta napok szdma 35-45

hotakard atlagos vastagsaga 8-10 cm

a csapadék 12-15 %-a ho formajaban hullik le
a terilet parolgasa (tényleges) 550 mm
potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
szabad vizfelllet parolgasa 1028 mm



Infrastruktura ellatottsag

A Chmeld Trans Kft. telephelyének k6zmd ellatottsdga megoldott, és az esetleges novekvd igényeket
is ki tudja elégiteni.

LevegGtisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz616 1/2005. (1.13.) KvWM rendelet alapjan
Tata-Agostyan a 3. zonaba és az alabbi zénacsoportba tartozik: NOx C CO F SO2 E, benzol E, szal -
16 por B, talaj kdzeli 6zon 0-1.

A vizsgalt teriileteken a kozlekedésb6l adodo légszennyezés nem jelentds (lasd EURO-NATUR kérnye-
zetvédelmi vizsgalatat). A Tata-Tarjan 1128. sz. kozut forgalma 1459 Ej/nap.

A tervezési teriileteken allandd pontforras nincs.

Hulladékgazdalkodas
A jelenlegi és a tervezett tevékenységhdl eredendéen kommundlis szilard és folyékony valamint ve-

szélyes hulladékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legaldbb egy alkalom-
mal elszallitjdk az dnkormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben elGirt szakvallalattal. A telep-
helyrél a folyékony kommunalis hulladék kézcsatornan keresztil keriil elvezetésre.

A tervezési teriileteken illegdlis hulladék nem talalhato.
Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben 1év0 jogszabalyok szerint Tata-Agostyan kozigazgatasi teriilete a felszin alatti
vizek szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny tertilet.

A felszini vizek szempontjabol a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategoériaba tartozik.

A teriiletrél lefolyé csapadékviz részben elszivarog, masrészt kozvetve az Arendas patakba
keriil. Az Arendas patak (01104 hrsz.) rendezetlen, felujitasra szorul.

A 0166/3 ¢és a 01075 hrsz.-u teriiletek kozott egy betemetett Gvarok talalhato.

A Tata-Tarjan 1128 sz. Gt kdzat csapadékviz elvezetése nem megoldott. A Chmel6 Trans Kft.
telephelyének csapadékviz elvezetése részben megoldott.

Zaj és rezgésvédelem
A vizsgdlt teriileten zajterhelés dont6en kozlekedésbdl adddhat.

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel (22-6") 40
dB lehet a megengedett A-hang nyomasszint a falusias lakéterileten. A hatarértékeknek a védendé
homlokzat el6tt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A védend6 homlokzat a legkdze -
lebb [év6 lakdéplilet elStt értendd. Részletes vizsgalat és szamitas az EURONATUR kornyezetvédelmi
vizsgalataban megtalalhato.

Talajvédelem



A Chmelé Trans Kft. telephelyének fejlesztési munkdinak megkezdése el6tt a termdétalajt az épitési
terlletrdl le kell termelni és az ujra felhasznalasig deponadlni sziikséges. A termé&talaj 20-30cm vastag-
sagu.

A term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi térvényben elbirtak szerint a KEM. NG -
vény és Talajvédelmi Hatdsag felligyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési terlileteken asvanyi nyersanyag lel6hely nem taldlhaté.

Tata- Agostyan kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny.
Természetvédelem

A tervezési teriileten helyileg védett természeti teriilet, vagy érték nem taldlhaté.

A beruhdzassal érintett tertilet (01077/2 hrsz.) nem szerepel az eurdpai kozdsségi jelentGségl termé-
szetvédelmi rendeltetés(i terlletekkel érintett foldrészletekrdl sz616 14/2010.(V.14.) KvWM rendelet
mellékleteiben, de szomszédos a ,Gerecse” Kiilonleges Madarvédelmi (SPA) teriilettel.

Koérnyezetalakitdsi javaslat

A szerkezeti és szabdlyozasi terv médositasa kornyezetvédelmi szempontbdl nem jelent hatranyt a
tervezési terileteken. A Chmelo-Trans telekcsoportnal a teriilet beépithetésége, a terilethaszndlat
intenzitasa csokken a korabbi tervhez képest, ami kérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezd, és tdmo-
gathato.

A jelenlegi kedvez6nek mondhatd kornyezeti helyzet fenntartasa és javitdsa érdekében az alabbiakat
javasoljuk:

- a szennyvizek elszikkasztasa tilos !

- a kdzcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004. (XI1.25.) KvwWM
rendeletben el8irt hatarértékeknek

- a fejlesztési teriileteket is be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe

- leveg@tisztasag védelmi szempontbdl a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket kell betar-
tani

- a termdfold tarolasat, kezelését, hasznositasat a KEM. Novény és Talajvédelmi Hatdsag felligyelete
mellett kell elvégezni.

A felszini vizek kartétel nélkiili elvezetése és a szennyezések elkeriilése érdekében az alabbia-
kat javasoljuk:

- a burkolt feliiletekrdl lefolyd csapadékvizet homokfogo-olajfogé miitargyon kell dtvezetni

- a megsziintetett 6varkot helyre kell allitani

- a teriiletrdl lefolyo csapadékvizek 0sszegytijtése javasolt

- a gylijtémedence talfolyojat az Arendas patakba lehet bekotni

- a zOldtertiiletet harom 1épcsében (fii, bokor, fa) javasolt telepiteni

- a meglévo zoldteriilet megdrzendd

- a szildard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani



- az Arendas patak feltjitdsa soran a Tata-Tarjan 1128 sz. kozut vizelvezetését a patakba torténd be-
vezetéssel kell megoldani.

- zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés és a terilet beépitése utan a 284/2007.
(X.29.) Korm. és a 27/2008. (XI1:3.) KWWM-EUM egyiittes rendeletben elGirtakat biztositani kell.



