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TERVI ELOZMENYEK

Tata varos épitési szabalyzatat 38/2005. (XII. 6.) szdmu rendelettel hagyta jova a Képviseld
Testiilet. A 2005 6ta sziiletett modositasok beépiiltek az egységes szerkezetii TESZ-be.
AVértesszollosi Gt és az Oreg-t6 kozti teriilet szabdlyozési tervében nem tortént valtozas, az
eredeti terv hatalyban maradt.

71/2014 (I11. 14.) szamu hatarozataval az Onkormanyzat kezdeményezte erre a teriiletre (Bo-
rostyan héz és kornyezetére) vonatkozoan a szabalyozéas modositasat.

A 4017/10 hrsz. kozteriileten épiilt fel egy épiilet, ennek a neve a Borostyan haz. Tulajdonos
¢s funkciovaltas elott allunk. A Vértesi Erdo Zrt. az épiilet atalakitasaval természetvédelmi- és
oko-turisztikai funkciot kivan itt megvalositani szolgaltatasokkal és oktatassal. Ehhez viszont
egy telket is ki kellene alakitani az épiilet koriil. Ezt a jelenlegi szabéalyozas nem teszi leheto-
\(

A médositas a szerkezeti és szabalyozasi tervet valamint a TESZ-t érinti, teljes eljardsban bo-
nyolithat6 le, aminek a tdjékoztatasi szakasza megtortént.

A TELEPULESZERKEZET VIZSGALATA

A VértesszOlosi Ut egyben az 1. szamu fout egyik szakasza is. A toparti funkciokat a forga-
lomtol egy erddsav valasztja el.

Az erddsav és az Oreg-t6 kozott két szin, két teriiletfelhasznalas jelenik meg a szerkezeti ter-
ven: zoldteriilet és rekreacios zold teriilet, de az utobbi olyan fogalom, amit az OTEK nem
ismer, ezért célszerli az egészet zoldterliletként kezelni.

Furcsasag, hogy az aprotelkes vendéglatd sor is része a zoldteriiletnek, ami ellentmondas,
amennyiben ezek nem kozteriileten vannak és beépitésre szant telkek a zoldtertilettel ellentét-
ben.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A szabalyozasbdl az deriil ki, hogy ezt rekredcios zoldteriiletet strand kialakitasara tervezték.
Ez nem valdsult meg, nincs is tervbe véve. Nyari napokon a sétalo forgalom mellett talalha-
tunk itt toban flird6zoket és napozdkat is, de ez nem nevezhetd strandszerti, tizemszertih miko-
désnek.

A TESZ 36. §-a szabéalyozza az Oreg-t6 parti sétanyat KP-TOS ovezeti jellel, vagyis a TESZ
ezt az Ovezetet a kozpark részének tekinti.

A rekreécids zold teriiletekre a 38. § (1) bekezdésében taldlunk eligazitast:

A ZR-ST-1 ovezet a természetvédelmi teriilet kezelési zonaja, nem beépithetd.

A ZR-ST-2 dvezet strandi 1étesitményekkel (medence, sportpalya, stb.) beépithetd 80% gyep-
feliilet megtartasaval.

A ZR-ST-3 a strand parkoloja egy portaépiilettel.

A ZR-ST-4 6vezetek a strand épitési zondi 50% beépithetdséggel, szolgaltatasi, vendéglatasi,
egészségligyil funkciokkal.



A ZR-KO a strand kiszolgalasat biztositd kozlekedési dvezet a zdldteriileten beliil, tehat nem
kozlekedési- és kozmil teriilet.

A 4017/10 hrsz. az ut menti Ev véderdo telke volt, ma mar ez ald a helyrajzi szam alé vontak
be a tobbi kozteriiletet is. A korabban 4012/16 hrsz. telken 1évé erd6t EL jellel "liget-erdd"-
ként hatirozza meg a szabalyozas, ami nem felel meg az OTEK meghatarozasainak. A bi-
zonytalansagot erdsiti, hogy a szerkezeti terven ez a teriilet nem is erdéként, hanem zoldtertii-
letként van feltiintetve. Ennek az 6vezetnek a lehatarolasa jelentdsen eltér az erdonyilvantar-
tastol is.

Ezen az erddn beliil van egy Kii jelii kozmii teriilet, ami egy szennyviz kezel6 mitargy sajat
telekkel és 25 m-es véddtavolsaggal.

A tervezési teriiletet két oldalrol tidiil6hazas iidiil6teriiletek hataroljak.

A szabalyozasi terv feltiinteti -ht- jellel a helyi természetvédelmi teriiletet, -Rs- jellel a ma-
darvédelmi tertiletet és -HVB- jellel a helyi vizbazis védelem B dvezetének hatarat.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A rekreécids zoldteriilet 6sszes Gvezetét megsziintetjiik a tervezési teriileten beliil.

Az ST-1 és ST-2 ovezet helyébe Zkp jellel zoldteriilet, kdzpark 1ép.

Az ST-3 zoldteriileti parkolé helyébe is Zkp zoldteriiletet terveziink KOu kozlekedési és
kozmiteriilettel oly modon, hogy figyelembe vessziik a kordbban elkésziilt parkold épitési
tervet.

A ZR-K5 jelii zoldteriileti kozlekedési dvezet helyét kdzlekedési és kozmii teriilet, KOu veszi
at. Ez annal is inkabb fontos, mert innen nyilnak magantulajdonu telkek.

Jelentdsebb valtozas az ST-4 jelli Gvezet, ami az 50%-os beépithetdségével sehogy sem illik
bele a zold dvezetbe. Ezeket az dvezeteket tehat beépitésre szant teriiletfelhasznalasba és épi-
tési ovezetbe kell atsorolni. Felmertil a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, ami a szol-
galtatd funkcionak megfeleld lehetne, de taldn kedvezdbb az idegenforgalmi kapcsolodast
hangsulyozni. Ezért a beépitésre szant ovezeteket Kid jellel kiilonleges idegenforgalmi terii-
letfelhasznaldson beliil szabalyozzuk két 6vezetre bontva.

Kid-6 6vezeti jellel, 2000 m?/ SZ / 40 % / 6 m / 40 % paramétersorral a Borostyan haz kiala-
kitando telkét szabalyozzuk.

Kid-7 ovezeti jellel a meglévo és fejleszthetd vendéglatd, szolgaltatd egységek dvezetét sza-
balyozzuk K,200 m?/ Z / 40 % / 4,5 m / 40 % paramétersorral.

A korabbi tervben volt egy tervezett, de meg nem valdsult épitési hely a parknak a szennyviz
mitargy felé esd részén. Ott most erdd van, ezért azt az épitési dvezetet toroltiik.

Az erddt tartalmazd Gvezeteket egységesitettiik Ee jellel egészségligyi, szocidlis, turisztikai
erdoként (jovobeli megnevezése kommunalis erdd). Az Gvezetek teriileti lehatarolasanal fi-
gyelembe vettiik az Erdéallomany Adattar lehatarolésait. Ezzel az erd6ként szabalyozott terii-
let jelentdsen megndtt nemcsak a szerkezeti tervhez képest, hanem az ettdl eltérd korabbi sza-
balyozéashoz képest is.

A korabbi szabalyozas szerint feltiintettiik a helyi természetvédelmi és vizbazis védelmi jeld-
1ést, a Ramsari madarvédelmi lehatarolast kiterjesztettiik a Natura 2000 madarvédelmi hatéaro-



lassal. Uj elemként jeloltiik az orszagos 6kologiai haldzat és az orszagos tajképvédelmi dvezet
lehatarolasat.

TAJHASZNALAT VIZSGALATA

A tervezési teriilet a tatai Oreg-t6 kozvetlen kdrnyezetének része. Ez részben a tajhasznalatot
befolyasolja, részben a taj védelmét.

A teriiletet egyik oldalrdl az Oreg-t6 hatéarolja, masik oldalrél a Vértessz616si ut (1. sz. féut)
¢s a két végérdl uidiiléhazas iidiildteriilet zarja le.

A teriilet kétharmada erdd. Az Orszagos Erdéallomany Adattar térképe alapjan pontositottuk
az erd6 foltok hivatalos hatarat, ami jelentdsen eltért a kordbbi szabalyozasi terv lehatarolasa-
tol.

Kozotte gyepes-ligetes foltok vannak, amik kézparkként funkciondlnak, bar az erdd is része a
to koriili sétalo, kerékparozo, pihend szabadidds tevékenységnek.

Az Oreg-t6 az orszagos dkoldgiai halozat magteriilete, a tovabbi erdds, parkos rész a Vértes-
szOl0si utig az 6koldgiai folyosd és a helyi természetvédelmi teriilet része. Ez a tokornyéki
sav része a Natura 2000 madarvédelmi teriiletnek és az orszagos tajképvédelmi dvezetnek is.

A foutrol a topartra vezetd it mentén vendéglatd egységek sorakoznak kicsiny magéntulajdo-
nu telkeken, idészakosan nagy forgalommal.

A vizsgalati lapon jeloltiik az igynevezett Borostyan haz helyét. Ez egy félig kész épiilet, ami
funkcio- és tulajdonos valtassal az idegenforgalmat és a természetvédelmet fogja szolgalni.

Ezeknek a beépitéseknek a szabalyozéasa és az erdd teriileteknek a szabalyozasi terven vald
pontositasa jelenti a tajrendezési feladatot, amit idegenforgalmi teriilet, kozpark és szocialis-
turisztikai erdd besorolassal kivanunk megoldani.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kornyezet illetve régészeti lelohely nem talalhato.

A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithato, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van. Az OTrT-rél sz6lo 2003.
évi XXVI torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési térség barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd. Tehat a zoldteriilet és az erdd teriilet mellett 0j elem-
ként a kiilonleges idegenforgalmi teriilet megjelenése a teriiletrendezési tervekkel nem ellen-
tétes.

A KEM Tertiletrendezési Terv rendeletének 2. fliggeléke alapjan Tata az alabbi orszagos €s
térségi ovezetekkel érintett:



- orszagos 0kologiai halozat: ennek az dkologiai folyosdjan vagyunk, az érintettséget a
terven jeloltiik,

- kivald termdhelyi adottsagl szantd: a tervezési teriiletet nem érinti,

- kivalo termOhelytli adottsagu erdd: a tervezési teriiletet nem érinti,

- orszagos tajképvédelmi teriilet: ennek része a tervezési teriilet, az érintettséget a terven
jeloltiik, a tajképvédelmi szempontokat érvényesitettiik, 01j beépitésre szant teriiletet
nem jeloltlink ki, és noveltiik az erdd tertiletet,

- kiemelt jelentdségli honvédelmi teriilet: a tervezési teriiletet nem érinti,

- foldtani veszélyforras teriilete: az egész telepiilést altalanossagban érinti, de a Banya-
kapitanysag az eldzetes véleményében tigy nyilatkozott, hogy dsvanyi vagyon a terve-
z¢si teriileten nincs, ¢és foldtani veszélyforrast nem kozolt.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VIZSGALATA

A jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv az alabbi teriiletfelhasznalést tartalmazza: erdd,
zoldteriilet, kozlekedési és kozmiiteriilet és rekreaciods zoldteriilet.

Ez utdbbit sem az OTEK, sem a 9/2007. (IV. 3.) KTM rendelet nem ismeri.

Tekintve, hogy ezen beliil van beépitésre nem szant dvezet és 50 %-kal beépitett szolgaltatd
ovezet, az eldbbit zoldteriiletként, az utobbit kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletként
vagyok kénytelen figyelembe venni a BA érték szamitasanal.

Jelenleg hatalyos:
Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték BA érték
/ha
Kozlekedési és kozmi tertilet 0,40 0,6 0,24
Erdo6 teriilet 1,57 9,0 14,13
Zoldteriilet 4,82 8,0 38,56
Rekreaciosbol —zoldteriilet 1,97 6,0 11,82
—szolgaltato ter. 0.47 0,4 0,19
Osszesen 9,23 64,94
Tervezett allapot:
Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha  BA érték BA érték
/ha
Kozlekedési és kozmi teriilet 0,79 0,6 0,47
Erdo6 tertilet 5,68 9,0 51,12
Zo6ldteriilet 2,22 6,0 13,32
Kiilonleges idegenforgalmi t. 0,54 1,5 0,81
Osszesen 9,23 65,72

Tehat az attervezés soran a bioldgiai aktivitas érték nem csokkent, hanem 65,72-64,94=0,78
BA értékkel nott.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK



Az Onkormanyzat 2009-ben készittetett erre a teriiletre, pontosabban ennek belsd részére egy
kozlekedési tervet, ami a rekredcios zold teriilet parkold Ovezetét dolgozta ki. Ennek figye-
lembe vételét kérte az Onkorményzat.

Megkaptuk az UTHALOZAT Mémnéki Iroda Kft. kozlekedési helyszinrajzat, amit figyelembe
vettiink a kozlekedési Ovezet és a zoldteriilet ovezetének lehatarolasandl. Ez mar utépitési
engedéllyel rendelkez0 terv, ami tovabbi kozlekedés tervezést nem igényelt, ezért kozlekedési
alatdmaszté munkarész nem késziilt.

A teriileten a kozmuellatas biztositott, ezért kozmu és hirkozlési alatamaszté munkarész nem
késziilt.

KORNYEZETVEDELEM

Elézmények
71/2014 (II1. 14.) szamu hatarozataval az Onkormanyzat kezdeményezte erre a teriiletre (Bo-
rostyan héz és kornyezetére) vonatkozoan a szabalyozéas modositasat.

A 4017/10 hrsz. kozteriileten épiilt fel egy épiilet, ennek a neve a Borostyan haz. Tulajdonos
¢s funkciovaltas elott all. A Vértesi Erdé Zrt. az épiilet atalakitasaval természetvédelmi- és
oko-turisztikai funkciot kivan itt megvalositani szolgaltatasokkal és oktatassal. Ehhez viszont
egy telket is ki kellene alakitani az épiilet koriil. Ezt a jelenlegi szabéalyozas nem teszi leheto-
\(

A tervezett mddositas a kornyezetre 1ényeges hatassal nincs, ezért a vizsgalati és javaslati
munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kdrnyezetének helyzetét, allapotat két tényez6 nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsdgok masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a "nedves kontinentalis ¢s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
- ¢évi kozéphdmérséklet 10,1 C°
- ¢éven beliili atlagos héingadozas 22,4 C°
- nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°
- téli félév sokévi atlaga 3,6 C°
- fagyos napok szama 90-100
- fagy és hoérzékeny napok szama 165-190
- jellemzé szélirany ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemzd napos orék szama 1950-2000
- anapsugarzas évi osszege 4300 MJ/m2
- felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
- légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm
- ho takarta napok szama 35-45
- hotakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm
- acsapadék 12-15 %-a ho formdjaban hullik le
- ateriilet parolgésa (tényleges) 550 mm
- potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm



Infrastruktura ellatottsag
A tervezési teriilet kozmi ellatottsaga megoldott, és az esetleges novekvo igényeket is ki tudja
elégiteni..

Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szo16 4/2002. (X.7.) KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zondba és az alabbi zénacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E,
benzol E, szilard (PMio) D, Talaj kozeli 6zon O-I,

A vizsgalt teriileten a fiitésbol és az ipari tevékenységbdl adodo 1égszennyezés nem jelentds.
A Vértessz6l6si ut kozlekedésébol eredd 1€gszennyezésével kell szamolni. A tervezési teriilet
¢és a Vértessz6l0si ut kozott véderdd talalhatd, amely a zaj és 1égszennyezést jelentdsen csok-
kenti.

Hulladékgazdalkodas

A jelenlegi és a tervezett tevékenységbdl eredendéen kommunalis szilard és folyékony hulla-
dékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal
elszallitjak az onkormanyzat éltal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal. A
folyékony kommunalis hulladék kdzcsatornan keresztiil kertil elvezetésre.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben 1év0 jogszabalyok szerint Tata kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek
szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny a teriilet. A talajviz 1-2 m mélyen talalha-
to.

A felszini vizek szempontjabdl a vizsgalt teriilet a 2 egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategodridba tartozik.

A teriiletrdl lefolyé csapadékviz részben elszivarog, masrészt a Tatai Oregtoba keriil.

A vizsgalt terlileten karsztvizforras nem talalhato.

A vizsgalt teriilet vizbazistol tavol helyezkedik el Tata varos szinte teljes teriilete ,,B” ivoviz-
bazis hidrogeologiai védobteriileten talalhato.

A vizsgalt teriileten nincs hatarozattal kijelolt hidrogeologiai véddteriilet.

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt terlileten zajterhelés dontden kozlekedésbdl adodhat. A Vértessz6ldsi utcaban a
kozlekedésbdl szarmazo zajhatas jelentds. A tervezési teriilet és a Vértesszoldsi Ut kozott véd-
erdd talalhato, amely a zajterhelést jelentdsen csokkenti.

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomdsszint a kis vérosias lakoteriileten. A hatér-
értékeknek a védendé homlokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A
védendd homlokzat a legkozelebb 1évo lakoépiilet eldtt értendo.

Talajvédelem

A tervezési teriileten asvanyi nyersanyag lelohely nem talalhato.

Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriilet nem nitrat érzé-
keny.

A fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és az
ujra felhasznalésig depondlni sziikséges. A termétalaj 20-40cm vastagsagq.



A termdfold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi torvényben eldirtak szerint a
KEM Kormanyhivatal Novény és Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett kell elvégezni.

Természetvédelem

A vizsgalt teriilet része a HUDI10006 kédszamu Tatai Oregté elnevezésii kiilonleges madar-
védelmi teriiletnek.

Az Oreg-t6 az orszagos dkoldgiai halozat magteriilete, a tovabbi erdds, parkos rész a Vértes-
szOl0si utig az 6koldgiai folyosd és a helyi természetvédelmi tertilet része. Ez a tokornyéki
sav része a Natura 2000 madarvédelmi teriiletnek és az orszagos tajképvédelmi dvezetnek is.

Kornyezetalakitasi javaslat
A szerkezeti és szabalyozasi terv modositasa kornyezetvédelmi szempontbdl elonyos.
A jelenlegi kedvezdnek mondhatd kdrnyezeti helyzet fenntartdsa és javitasa érdekében az
alabbiakat javasoljuk:
- az ¢épitési munkak befejezését csak a teriilet teljes kdzmiivesitése utan lehet megkezdeni
- a szennyvizek elszikkasztasa tilos!
- a kozcsatorndban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XI1.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek
- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe
- levegotisztasag védelmi szempontbol a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket kell
betartani
- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az €pitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet sz€é1én az ujra felhasznalasig deponalni sziikséges.
- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az alabbiakat javasoljuk:
- a parkolokrol lefolyo csapadékvizet homokfog6 - olajfogd miitargyon javasolt atve-
zetni
- a zoldtertiletet harom 1épcsdben (fii, bokor, fa) kell telepiteni
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell széllitani
- a vizbazis védelem érdekében a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés és
kivitelezés soran be kell tartani.
- zaj ¢s rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés és a teriilet beépitése utan a
284/2007. (X.29.) Korm. ¢és a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EiM egyiittes rendeletben eldirtakat
biztositani kell
- a részletes szabalyozasi terv modositasa az 6koldgiai folyoso természetes és természet kozeli
¢lohelyeinek fennmaradasat, valamint az okologiai kapcsolatok zavartalan miikodését nem
befolyasolja.
- az attervezés soran a biologiai aktivitas érték nem csokkent, hanem 65,72-64,94=0,78 BA
értekkel not.



