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..Tata, Kalvdria utca szabalyozasa — 2014 megnevezésii véleményezési anyagot kérésére attekintettem.

A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat véleményezésében az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvémy (tovébbiakban' Etv.) 8. §-a és a
telepiilésiejiesziési koncepciordl, az integrait teiepiilésfejiesziési straiégiaroi és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. § (1) bekezdés b) pontja alapjan veszek részt.

A médositott telepiilésrendezési eszkdzokrdl az Eljr. 38. § (4) és (5) bekezdése szerint az alabbi szakmai

véleményt adom.

A tervezési munka el6zményei:

Az Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok targybani mddositasaval kapcsolatosan a
7/2014. (1. 30.) Tata Kt. hatdrozatiban a tervezési feladatnak megfelelé modositasokat rogzitette, melyben
a partnerségi egyeztetés szabalyaird! dontott.

Jelen modositashoz az Eljr. 37. §-a szerint sziikséges elbzetes tajékoztatast megkérték, melyet a
FED/01/219-2/2014. szamu, 2014. marcius 25-én kelt levelemben adtam meg.

Tervezési feladat:

1. 252,254/29 — 33 hrsz-0 ingatlanok szabalyozasa kiilonleges idegenforgalmi (K-Id) teriiletként
2. 254/30 hrsz-u kozt maganutkénti szabéalyozasa
3. 1836/2 hrsz-i ingatlanon jelslt tervezett Gt t&rlése

A telepiilésrész teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszkozik:
- 128/2002. (IX. 25.) hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti terv,
- 38/2005. (XII. 6.) rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (TESZ) és szabalyozasi terve
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Jelen szakmai véleményem alapja a LT-PLAN Bt. (Laszl6 Tibor tervezd, okl. épitészmérndk TT/1 11-
0086) altal elkészitett ., Tata, Kalvaria utca szabalyozisa — 2014 megnevezési, .,1/2013” munkaszamu
tervdokumentécid. A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi
jogosultsag szerinti tervezd végezte.

A beérkezett tervdokumentacio tartalma (tartalomjegyzék szerint):

Jovahagyandé munkarészek:
Szabalyozasi terv 2014 — M=1:2000
TESZ rendelet modositas tervezete

Alatamaszié munkarészek:

Hatalyos szabalyozasi tervlap — M=1:4000
Tajhasznalat vizsgalata — M=1:2000
Kozlekedési helyszinrajz — M=1:2000
Vizi k6zmi helyszinrajz I. — M=1:2000
Vizi kézmii helyszinrajz II. — M=1:2000
Gazellatas helyszinrajz — M=1:2000
Villamosenergia helyszinrajz — M=1:2000
Mintakeresztszelvény I.-I1.-I11. — M=1:100
Alatadmaszté munkarészek leirasa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatos szakmai véleményem:

A tervezési feladat a telepiilés teriiletén felmeriilt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a hatalyos

teleplilésrendezési eszkGzok — helyi épitési szabalyzat s szabdiyozdasi terv —mddositdsat igényli.

A benyujtott tervdokumentacid atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy nem egyértelmiien megfelels az
alatimasztd munkarész 2. oldal ,Tervi elézmény. tervezési feladat™ fejezet harmadik bekezdésében
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szerepel6 allaspont, hogy jelen modositas a teleplilésszerkezet megvalioztatasa néikiil toriénik. Az 1836/2
hrsz-0 és a 254/30 hrsz-0 ingatlanokon jeldlt utak— amennyiben azok fel vannak tiintetve kozatként a
szerkezeti terven — megszinése miatt sziikséges a telepiilésszerkezeti terv mddositisa. A
telepiilésrendezési terv készitése, modositasa soran az OTrT 2014. januar 1-tél hatélyos elbirasait —
kiilonos tekintettel a 30. és a 31/B. §-aban foglaltakra — valamint Komarom-Esztergom Megye
Teriiletrendezési Tervérol szolo 22/2005. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet (KEMTrT) eléirasait
kotelezben érvényesiteni kell. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (OTEK) 3. § (3) bekezdés 6. pontjanak megfelelden az alatimaszto
munkarészben - térképpel és leirassal (szamitas) - kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a
telepiilésszerkezeti terv §sszhangjat.

Tovéabbd a médositassal a 254/30 hrsz- (k&zit) ingatlan beépitésre szant teriiletbe keriil, igy sziikségessé
vélhat a biol6giai aktivitasérték szamitasa, ellendrzése az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja értelmében.

A rendelet-tervezet preambulumaban tévesen szerepel a jogszabalyi felhatalmazas, helyesen: Alaptdrvény
32. cikk (2) bekezdése, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontja, illetve az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol sz6lo 1997, évi LXXVIIIL
torvény 6. § (1) bekezdése, és a 62. § (6) bekezdés 6. pontja teszi lehetévé a telepiilésfejlesztést és a
telepiilésrendezést. A fentiek alapjan kérem javitani.
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A rendelet-tervezet 1. § (1) bekezdésében tévesen szerepel, hogy a TESZ ,.24. §-a kiegésziil egy 11j 21.
bekezdéssel”, mivel a hatalyos TESZ-ben jelenleg is van 21. bekezdés. Tovabbé ebben az (j bekezdésben
a kiilénleges idegenforgalmi teriileten olyan funkcidkat helyez el az Snkormanyzat, melyek mas teriilet-
felhasznalasban megvalosithatok. Az OTEK 24. § (1) bekezdése kimondja, hogy a kiilonleges teriiletbe
azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti teriiletektdl eltéré teriiletek. A (2) bekezdés részletezi, milyen
funkciok elhelyezésére lehet alkalmas a kiilonleges beépitésre szant teriilet. Ezek értelmében a Kid-FT
ovezetekben nem valosithaté meg maganut, lako, szallashely, vendéglato, ezeket kérem tordlni, vagy mas

teriilet-felhasznalast jeldlni a tervezési teriiletre.

A TESZ - médositas 1. § (2) bekezdése rogziti, hogy .,A telekhatar valtozasaval egyiitt mozdulhat az
épitési Ovezet hatara”. Ez a lehetdség abban az esetben igaz, ha sor keriil a szabalyozasi terv és a TESZ
Gjabb modositsira, ugyanis az OTEK 4. és 7. §-a értelmében a beépitésre szant terilleteket épitési
ovezetekbe kell sorolni, igy azok hatérai — értelem szeriien — a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
nélkiil nem valtozhatnak. A fentiek szerint a (2) bekezdés masodik mondata térlendd.

A TESZ - médositas 1. § (3) bekezdése az OTEK 42. §-at6l eltérben szabalyozza a parkolast. A
hivatkozott jogszabalyhely kimondja, hogy a parkolast sajat telken kell megoldani. Ett6l eltéréen csak
akkor szabalyozhat az &nkormanyzat, ha az Eljr. eldirdsai szerinti helyi épitési szabélyzatot készit a
telepiilés teljes teriiletére. Ennek figyelembe vételével kérem az egész bekezdést tordlni.

A TESZ - médositas 2. §-a tévesen sorolja, hogy a TS tablazat kiegésziil a 20. sorral, mivel azt jelenleg is
tartalmazza. llletve nem szerepel a 25. sor, aminek a szabalyozasat késobb részletez is. Kérem
egyértelmiien javitani.

Feihivom a figyeimet, hogy a TESZ-t mddositd 6nkc)rményzati rendeletet a jogszabaiyszerkesztésrol
52016 61/2009. (XII1.14.) IRM rendeletben és a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tdrvényben (Jat.)
foglaltak alapjan kell megalkotni.

Az egveztetési eljaras koveikezo iépései:

— Eljr. 38.§ (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevd allamigazgatasi szerveknek a
véleményiik kifogast emel6 megallapitdsait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolniuk.

- Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzOkomyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezirul a képviselé-
testiileti dontés dokumentilasaval és kizzétételével.

— AzEljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kévetden a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok mésolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildi véleményezésre az allami foépitésznek. Ezt az eljarési
szakaszt végs6 szakmai véleményezési szakaszak nevezik.

- Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami foépitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliill megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapesolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt vagy és
véleményeltérés nem 4ll fenn.
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Amennyiben az agazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztdzasara szorulnak az allami f6épitész a beerkezesetol szamitott 15 napon beliil
egyezteté tirgyalist kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami 6épitész az
egyeztetd targyaldsra a hely és az idOpont megjeldlésével a targyalas elott legalabb 8 nappal
elektronikus uton meghivja a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi allamigazgatasi
szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési énkormanyzat
képviselgjét.

— Az Elll‘ 40. S (5) — (7) bekezdése szerint az egyeztetd 1argvald5r0! 1egv7nk_gnvv késziil, :zmgly
tartalmazza a felmelult valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami f6épitész a jegyzOkonyvet
és a zar6 szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a
telepiilésrendezési eszkoz jelentés atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdolgozast
kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten benyujtja az dllami f6épitésznek, aki
ezt kovetden az Eljr. 40. § (2) — (3) bekezdései szerint zar6 szakmai véleményt ad.

— Telepiilésrendezési eszkdz kozlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az elfogadasarol
sz016 jegyzOkonyvvel egyiitt - a képviseld-testiileti dontést kivetd 15 napon beliil megkiildi az llami
foépitésznek és az eljarasban részt vevd Gsszes dllamigazgatdsi szervnek, vagy az elektronikus tton
hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon belill értesiti az allami f6épitészt és az
eljarasban részt vevd osszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetdségérol.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fOvarosi és
megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett - a telepiilésrendezési
dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv.

faltétal
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossdgardl: amennyiben ennek az informéciotechnoldgiai feltételei

fennal nak, a telepiilesrendezési eszkdzoknek az Onkormanyzat honlapjan vald kozzétételérdl,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrél adando
tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt dllamigazgatasi szervek (Eljr. 9. melléklet) jogszabalyon alapuld
észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végs6 véleményeztetésre benyutjtandd dokumenticiot papiralapon és digitdlis formaban is kérem
megkiildeni az allami fOépitészi irodara. Kérem tovabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a
dokumenticidhoz csatolt kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az
eljarasban érintettet, aki az eldzetes tajékoztatasi szakaszban az (1) — (6) bekezdésnek megfeleléen
megkiildott tdjékoztatohoz hataridon beliil nem adott véleményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott
arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Kérem a jovahagyo képviselotestiileti iilés idopontjat a foépitészi zar6é szakmai vélemény kialakitisédhoz
sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontja szerinti — 21 napos hataridd figyelembevételével
meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkdz vagy azok
modositisa véleményezési eljaras lefolytatisa nélkiil nem fogadhaté el, kivéve a magasabb szintii
jogszabaly rendelkezésének véltozasa miatti ellentétes - helyi Snkormanyzati - eléirds hatalyon kiviil
helyezése esetén. Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkioz elfogadasi és
hatilybaléptetési szakaszat, mely alapjan legkorabban, - a teljes eljaras esetén - a telepiilésrendezési
eszkoz kozlését kivetd 15. napon, de leghamarabb az elfogaddsté] szamitott 30. napon Iép hatilyba.
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A foépitészi tevékenységroél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)‘pontja szerint az allami
foépitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai feladatokat.

A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5) bekezdése alapjan adott — szakmai

véleményt masolatban javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is
elésegitse az eredményes tervkészitést.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkiozoket - telepiilésrendezési terveket és helyi épitési

szabalyzatot - digitilis adathordozon, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni
irodam részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az bp]tesugy Dokumentacids és Informacios Kozpontrol, valamint az
Orszagos Epltesugyl Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszk6zdket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletet az

onkormanyzat déntését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios
Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Székesfehérvar, 2014. augusztus 11.
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