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Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel vettiik a Tata, Kristaly-flirdé és kérnyezete kiilénleges terilet részle-
tes szabalyozasdhoz 2014. méarcius 13-an benynjtott elézetes véleménynyilvani-
tasi kérelmiiket, mellyel kapcsolatban — 314/2013.(XI1.8.) Korm. rendelet 37. §-a
alapjan - Hivatalom az alabbi elbzetes orokségvédelmi vélemeényt adja:

I. Az érintett ingatlanokkal kapcsolatos elézetes adatszolgaltatas, az Srékség-
védelem hatiaskore és illetékessége:

a. A régészeti leléhelyek a kulturdlis érékség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 11. §-a szerint altalanos védelem alatt &all-
nak. A 63800 azonosité szamu ,Angolpark” nevil régészeti leléhely érinti a
3305/4, 3305/9 és 3305/10 hrsz. ingatlant, igy barminemu féldmunka
esetén, vagy az ingatlanokkal kapcsolatos minden valtozds esetén régé-
szeti ligyekben a régészeti 6rékség és a milemléki érték védelmével kapcso-
latos szabdlyokrél szold 393/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiak-
ban: Ovr.) 2. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a terililetileg illetékes Koma-
rom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Jarasi
Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Hivatala (2800 Tatabanya, Bardos Laszlo u.
2.) jar el els6fokn szakhatdsagkent.

b. A 2. mellékleten jeldlt négy érintett ingatlan, tehat a 3305/2, a 3305/4, a
3305/9 és a 3305/10 hrsz-u ingatlan teljes kiterjedésben részeit képezik
a 11087 tdrzsszamul és 11480 azonositdé szamu, III. birsagi kategoriaba
tartozé ,Angolkert” nevi egyedi muilemléki védettségll térténeti kertnek,
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II. Az

valamint szintén teljes kiterjedésben Tata varos miiemléki jelentségi te-
riletére esnek.

A 3305/10 hrsz-i ingatlan tovabba a 2459 toérzsszamu €s 6409 azonosito
szamnu, III. birsagi kategéridba tartozd ,Jendé-malom” nevi egyedi miem-
lék. A mliemlékeket érinté drokségvédelmi vagy épitési engedélyhez kotott
beavatkozasok esetén a Kétv. 63. § (3) bekezdése és az Ovr. 2. § (1) bekez-
dés a) pontja alapjan a teriiletileg illetékes Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Jarasi Epitéstgyi és Orokség-
védelmi Hivatala (2800 Tatabanya, Bardos Laszlo u. 2.) jar el elséfoku épi-
tésligyi és drokségvédelmi hatdsagként, érvényesitve a Kotv. és az Ovr. al-
tal szabalyozott érokségvédelmi szempontokat.

Az Ovr. 3. § (4) bekezdés m) és n) pontja szerint érékségvédelmi engedely
szilkséges torténeti kertben vagy muemlék telkén végzett épitési vagy
kertépitészeti munkakhoz (épitmény, kertépitészeti alkotoclemek épitése),
valamint torténeti kertben vagy muemlék telkén 1évé parkban fas szaru
novényzet telepitéséhez és eltavolitasahoz is.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jené-malom épliletét érintd épitési tevékeny-
ség esetén a teleptilésrendezési és az épitészeti-mitszaki tervtandcsokrol
sz616 252 /2006. (XII. 7.) Korm. rendelet 9. §-a (4) bekezdés ¢) és d) pontja
értelmében a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményének kikére-
se kotelezé.

érintett ingatlanokra vonatkozd jozszabalyi kovetelmények:

Az Ovr. 4. §-a szerint a milemlék ingatlan (ideértve a torténeti kert, mint
muemlék ingatlanait is) védett milemléki értékének egészét, egyutteset
vagy alkotdrészeit, tartozékait, berendezési targyait {a tovabbiakban
egyltt: védett mtiemléki érték) érinté tevékenységeket az alabb meghata-
rozott kévetelményeknek megfeleléen kell végezni:

1. A muiemléket fizikai valéjaban kell megérizni. A mlemléket érintd tevé-
kenységeket jogszabaiyban vagy hatdsagi hatarozatban meghatarozott
esetekben jellegiiktl fliggd szakagi kutatasoknak kell megalapozniuk. A
muemlék anyagat érinté tevékenységek soran a miiemlék torténeti értéke-
it fel kell tarni, és dokumentalini kell.

2. Mllemlék atalakitasat a védett miiemléki értékek fenntartasa, érvényre
juttatasa szempontjainak szem el6tt tartasaval lehet végezni, olyan mo-
don és mértékig, ami nem sérti az értékek Gsszességének (tdmegalakitas,
térkapcsolatok, aranyviszonyok, szimbolikus tartalom, feltletek kialakita-
sa, diszitmények), valamint a térténeti korok emlékeinek megtartasat. A
torténeti korok emlékeinek megtartdsa nem jelent kotelezettséget ezek
bemutatasara.

3. Miemlékhez térténé hozzaépités, raépités, vagy muemlék telkén Uj
épitmény, épitményrész épitése a védett muiemléki ertek fennmaradasat,
érvényesiilését, hitelességét nem sértheti.

4. Térténeti kertben vagy miiemlék telkén lévé parkban szakagi kutataso-
kon kell alapulnia a kert, park helyreallitasara, felgjitdsara iranyuld
munkaknak. Névények eltavolitasa, attelepitése, fas szara ndévények kiva-
gasa, a kerti térhatast megvaltoztatéo koronaalakité metszése, valamint
épitmények épitése és bontasa, tovabba j névényzet telepitése, a torténe-



ti kert és mas mulemlék, miemléki egytlittes érvényesiilését, hitelessége-
nek, értékeinek helyreallitasat nem sértheti.

5. A milemlék rendeltetése, hasznalata nem jarhat a védett mtiemléki ér-
tékek veszélyeztetésével,

6. Muiszaki, gazdasagi és funkcionalis szempontbdl egyenérték beavat-
kozasok kozil elényben kell részesiteni a védett miiemléki értékek fenn-
maradasat, érvényre jutasat jobban szolgald és visszafordithaté megolda-
sokat.

7. Mlemléki jelentdségi terlileten végzett tevékenységek soran nem sé-
ralhet a védett teleplilésrész torténelmileg kialakult szerkezete, beépitésé-
nek maodja, 6sszképe, a tgjjal valdé kapcsolata, terei, utcaképei és az épit-
mények egylittesének dsszefliggd rendszere.

. A miiemléken megvalosulo tevékenységre iranyulé késébbi engedélyezési
eljarasok soran Hatésagom altal vizsgalandd szempontok az Ovr. 3. mel-
léklet B. IV. pontja szerint:

1. Minden esetben vizsgalandé, hogy a tervezett tevékenyseég

1.1. teljesiti-e a védett milemléki érték anyagi valosagaban térténd megdr-
zésének alapkovetelményét;

1.2. tiszteletben tartja-e a miiemlék torténeti, kulturalis értékének elséd-
legességét a jelenkor hasznalati kévetelményeinek kielégitése soran; to-
vabba

1.3. a védett miiemléki értéket kell6 mértékben és hitelesen érvényre jut-
tatja-e. .

2. A muiemlékek funkcidjaval kapcsolatosan vizsgalando, hogy a miemlé-
ki ingatlanon, épiiletben vagy épitményben tervezett funkcié az eredeti, il-
letve a jelenlegi funkcichoz képest

2.1. nem méltatlan-e a mUemlék kulturalis, torténeti értékéhez;

2.2. elhelyezése (kialakitdsa) nem jar-e a miiemléki értékek sulyos veszé-
lyeztetésével; tovabba

2.3. a hasznalat nem okoz-e akar kézvetlenlil, akar kbzvetve miiemléki ér-
tékcsOkkenést, értékvesztést.

3. Muiemliékeket érinté beavatkozasok korében figyelembe kell venni, hogy
3.1. mtiemléken védett miiemléki értékkel bird éptilet, épitmény, épulet-,
illetve épitményrész nem bonthaté el, bontas a Kotv. 45. § (2) bekezdéseé-
ben foglalt esetekben kivételesen engedélyezhetd, amely esetekben az en-
gedélyezésre benyljtott dokumentaciéban foglaltaknak igazolniuk kell a
jogszabalyi kovetelményeknek vald megfelelést;

3.2. muemlékhez térténé hozzaépités, raépités, illetve muemlék ingaila-
nan 1ij épitmény, épitményrész épitése kiilondsen akkor engedélyezhetd,
ha a tervezett beavatkozas a miiemléki érték fenntartasahoz elengedhetet-
leniil sziikséges (szerkezeti megerdsités, védééptilet), azonban csak annak
mértékéig, hogy az 11j épitmény, épitményrész ne veszélyeztesse a meglévo
értékek fennmaradasat, érvényestlilését, hitelességét;

3.3. mlemlék egészét vagy jelentds hanyadat érinté atalakitas kiilonosen
akkor engedélyezhetd, ha a muemléki értékek fenntartdsa azt indokolja,
addig a mértékig, hogy az atalakitas ne veszélyeztesse a meglévé értékek
(térkapcsolatok, tomegalakités, felliletek kialakitasa, diszitések) érvénye-
slilését, hitelességét;

3.4. muiemlékeken az egymast koveté egyes beavatkozadsok (atalakitas)
dsszeadodo hatasukban sem jarhatnak a miiemlék hitelességének csok-
kentésével, nem veszélyeztethetik értékeinek érvényesulését;



3.5. egyenértékll beavatkozasok lehetdsége esetén a hozzajarulas meg-
adésa soran elényben kell részesiteni a visszafordithaté megoldasokat.

4. A hatésagnak figyelembe kell vennie annak a feltételnek a teljestilését,
hogy mtiemlékek megjelenését befolyasolé fényforrasok, reklamok, ttbai-
gazité-, cég- és jelz6tablak, utcabutorok, pavilonok és mas szabadtér-
épitészeti elemek egyenként vagy Osszességiikben nem eredményezhetik a
muemlék tajban vagy teleptlilésképben feltaruld latvanyanak, a miemlék-
bél és muiemlékrél élvezhetd kilatasnak, illetve altalaban a miemléki ér-
ték érvényeslilésének vagy hitelességének sérelmét.

7. Torténeti kert vagy miiemlék telkén 1évé park esetén a 4. § (6) bekezdé-
sében meghatarozott kdvetelmények érvényestilését kell figyelembe venni.
A telekalakitassal kapcsolatos eljaras soran a torténeti telektulajdonsago-
kat (telekméret, telekforma, telekosztasi struktira, megkozelitési lehetd-
ség) az ingatlan kulturalis 6rékségi elem elvalaszthatatlan részeként kell
tekintetbe venni, ezért

7.1. miemléki ingatlan megosztasahoz (illetve ezt eredményezd telek-
hatarrendezéshez, korrekciohoz) kivételes esetben adhatd hozzajarulas,
kiilénésen akkor, ha az tudomanyos kutatas alapjan bizonyitottan a tor-
téneti allapot visszaallitasat szolgalja,

7.2. a torténetileg igazoltan Osszetartozd ingatlanok, ingatlanrészek Gjra-
egyesitésétdl eltekintve mutiemléki ingatlannak mas (védett vagy nem vé-
dett) ingatlannal térténé dsszevonasahoz, egyesitéséhez (illetve ezt ered-
ményezd telek-hatarrendezéshez, korrekcidhoz) hozzajarulas kivételesen,
abban az esetben adhato, ha az az 6rékségvédelem érdekét is szolgalja.

III. A telepiilésrendezési eszkoz tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos el- va-
rasok:

a. A Kotv. 66, § (1) bekezdésére tekintettel , drékséguvédelmi hatdstanulmanyt
kell késziteni a teleptilés fejlesztési koncepcidjdnak kidolgozdsa sordan.
Amennyiben a fejiesztési iconcepcid készitésekor nem késziilt, vagy
a rendezés ald vont teriiletre nincs o6rékségvédelmi hatdastanul-
many, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala
vont teriiletre el kell késziteni, Nem kell 6rokségvédelmi hatdstanul-
mdnyt késziteni, ha az épitett kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljd-
rasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ald
vont tertilet 6rokséguédelmi szempontbdl nem érintett.”

b. Az Ovr. 4. § (6) bekezdése alapjan toérténeti kertben vagy miiemlék telkén
1évé parkban szakagi kutatasokon kell alapulnia a kert, park helyreallita-
sara, feljitasara iranyulé munkaknak, igy javasoljuk - amennyiben meég
nincs — a magteriiletre késziilt kerttorténeti tudomanyos dokumenta-
ci6 kiegészitését és vizsgilatanak kiterjesztését célzottan az érintett
terilietre — ami a hatalyos jogszabalyok alapjan az érintett ingatlanokon
végzett épitési munkak engedélyezésének feltétele is. A szabalyozassal
megengedhetd beavatkozasok mértékének elbiradlashoz tudoméanyos meg-
alapozottsag szlikséges. Fontos tisztazni a kert eredeti strukturajat, az 4j
épliletek elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a torténeti és muvészi Erté-
k1 atlatasok, ralatasok megtartasara és a korabbi hasznalati médokra is.
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Hatastanulmany és szakagi kutatas hianyaban - mivel az érintett ingat-
lanok az Angolkert torténeti kiterjedésének részei — az Angolkert magteru-
letére vonatkozd ZTk-1 odvezet elbirasait és a kialakult allapotokat
tartjuk iranyadonak.

A kialakithatd legkisebb (beépithets) telekméret érdekében a IL./b) 7.
pontban hivatkozott szempontok alapjan Hivatalom a jelenlegi telekfel-
osztids feliilvizsgilatat szorgalmazza, az Angolkert torténeti egységének
visszaallitasa érdekében, ami szervesen illeszkedne az Angolkert magtert-
letén folyamatban 1évd rehabilitacidhoz is. A Kétv. 43. § (2) bekezdése ér-
telmében ,a miiemiékek helyredllitisa és haszndlata sordn térekedni kell
a torténetileg dsszetartozé ingatlanokat, ingatlanrészeket egyesité megol-
ddsokra.” Az Ovr. 14, § (2) bekezdése szerint ,a telekalakitdsi eljards so-
ran térekedni kell a torténeti teleptilésszerkezet sajatossagainak megdrzé-
sére, a kordbban térténetileg 6sszetartozd vagy részben védett ingatlanré-
szek tjraegyesitésére.”

A beépitési méd tekintetében a szabadon alld, illetve kialakult beépi-
tést javasoljuk.

A legnagyobb beépités mértékét a kialakult, az ingatlanokon meglévo
épitmények alapteriiletét alapul véve kérjilk meghatirozni, az OTEK
szerint megengedett legnagyobb beépithetéség mértéket figyelembe
véve.

A legkisebb épitménymagassigot nem sziikséges szabalyozni, a leg-
nagyobb épitménymagassig mértékénél a Palma Rendezvényhaz
épitménymagassaga legyen a meghatirozo.

A legkisebb zoldfeliilet legalabb 60 %-os legyen.

Tekintettel arra, hogy a 2. mellékleten abrazolt tervezési tertilet nem a je-
lenlegi ingatlan-nyilvantartasi telekhatarokat abrazolja, kérjiik a terve-
zési teriilet hatarat az érintett ingatlanok telekhatariig kiterjeszteni,
valamint  a Palma rendezvényhidz épiiletét is az _ingatlan-
nyilvantartasi adatok szerint Abrazolni.

Figyelembe véve Tata varos Onkormanyzati Képvisel§-testiiletének
477/2013.X.31.) Tata Kt. hatarozataban foglaltakat, mely szerint az érin-
tett terlileten a Tatai Olimpiai Kozponttal egytittmikddve fedett uszoda
létrehozasat tervezik, varosi sport- és szabadidd tevékenységek bévitése
céljabol is, kérjiik a tervezési teriileten a sportlétesitmény kiszolgala-
sit biztosité, OTEK alapjan eldirt személygépkocsi-, és autdbusz va-
rakozohelyek dbrizolasat is.

IV. az adott tertiletet érintd agazati elhatirozasok:

a.

Az drokségvédelem elsédleges elhatarozasa az Angolkert térténeti értékei-
nek megérzése hianyz6, elpusztult elemeinek kutatason alapulo visszaal-
litasaval.

Az drokségvédelem az eredeti torténeti kiterjedés lehetéség szerinti vissza-
allitasaban érdekelt, a jelenleg szétdarabolt ingatlanok Ujraegyesitésével,
vagy legalabb funkcionalis egységével.

A kertbe 1j funkcid, (ij épitmény csak olyan mértékig engedélyezhetd, ami
a teriilet egykori féuri eleganciajahoz mélto elitkultarat, visszafogott ter-
helési kulturalt kikapcsolédast tesz lehetdvé.



d. A Kristaly-firdé szabadtéri strand funkciéja, kiterjedése és kialakitasa a
kertbe és kornyezetébe illeszkedik, jol megfér a torténeti értekek mellett. A
tervbe vett fedett uszodaépiilet esetén figyelembe kell venni a megnovekvéd
gépkocsi forgalmat, valamint a létesitmény jellegébdl adodo egyéeb kdrnye-
zeti terhelést, ami veszélyeztetheti a kert pihendpark funkcidjat. Egy fe-
dett uszoda gazdasagos fenntartasa tébbfunkcios kialakitast igényel, a
tan- és verseny medencék jelentés befoglald méretek mellett a szabadidés
flird6zési, rekreacids (szauna, tenisz, stb.) és vendéglato funkciok idével
természetesen jelentkezé igényét a teriilet nem birja el. Ezért Hivatalom
allaspontja szerint a Kristaly-flirdét szabadtéri jellegét meg kell 6rizni, 1y
szintteriilet a teljes tomb atlagos szinttertiletének mértékéig névelhetd. Az
elhelyezhetd legnagyobb egybefliggé épitmény nem lehet nagyobb a Palma
Rendezvényhéznal. A kiszolgalé funkcidk a meglévé épliletekbe helyezése
vizsgalando, ezaltal is csokkentve az (ij beépités meértéket.

e. Megfontolandé a tervbe vett funkcié a Tatai Edzétabor telkén torténd el-
helyezése, a jobb megkozelithetdség, a kert védett torténeti kiterjedésén
kivilre kertilése és jobb funkcionalis kapcsolatok erdsitése végett. Az
Edzétabor jelent6s része nem tartozik az Angolkert tdrténeti tertilete ala,
igy az elhelyezés és beépités, épitészeti megjelenés szempontjai is kotetle-
nebbek lehetnek. A tertilet sokkal alkalmasabb egy nagymeéretli, fedett
uszoda elhelyezésére, esetleg felmeriilé 0j, kiegészité funkciok telepitése,
bévités esetén szabadabb mozgastere van a létesitménynek.

Az eljiras tovabbi szakasziban Hivatalom részt kivan venni, a véleménye-
. zési dokumenticiét papir alapon és CD formatumban is kéri.

Véleményezési eljarasom soran eljarasi kéltség nem mertilt fel.

Hatosagom hataskorét és illetékességét a Kotv. 63. § (3) bekezdése és az Ovr. 2.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan az 1. szamn melléklet 11. sora allapitja meg.
Nyilatkozatomat az Ovr. 2. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a teleptilésfejlesz-
tési koncepciordl, az integrdlt teleptilésfejlesztési stratégidrdl és a teleptilésrende-
zési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § - a és 9. mellékletének 13. pontja
alapjan adtam ki.

Tatabanya, 2014. aprilis 11.

Tisztelettel:




