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Az előterjesztés előzetesen véleményezte:  Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság 
  

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Május 1. út múlt század 70-es évek közepén történt kiépítése alapvetően 
megváltoztatta a város régi struktúráját. Belehasított a város régi szövetébe, az út 
kialakítása során - a minimumra törekedve - nem történt meg a városképi "sebek" 
begyógyítása. A Május 1. út  kettévágta a Nagykert utcát, a Komáromi utcát, a Katona 
utcát és a Bajcsy-Zsilinszky utcát. 
Olyan saroktelkek alakultak ki, olyan épületek váltak saroképületekké, melyek jelen 
állapotukban a városképet nagyon előnytelenül alakítják. 
A Bajcsy-Zsilinszky utca volt kispiac felőli telkeire az Önkormányzat a városképet 
javítandó, tervpályázatot bonyolított le, de sajnos még nem sikerült konkrét projektet 
létrehozni.  
A Komáromi utca sarkán lévő 1472/44 helyrajzi számú (volt önkormányzati ) ingatlan 
is évek óta beépítésre vár. A tulajdonos Proginvest Kft. több tervet is készített a telekre, 
de részben a telek alakja és mérete (a jelenlegi telekhatárokat a 2. melléklet ábrázolja), 
részben a szabályozási terv nem tette lehetővé az elképzelés megvalósítását. Több 
egyeztetés is folyt az ügyben. A probléma megoldását a szabályozási terv módosítása 
elősegítené. A fentiek alapján a tulajdonos képviselője levélben (1. melléklet) kérte a 
terület szabályozási tervének (3. melléklet) módosítását, valamint a telekhatárok 
rendezését .  
A gondot részben a jellemzően hagyományos keskeny és hosszú telkekből álló 
telekstruktúra és a nem egy irányba húzó tulajdonosi érdekek okozzák.  
Nehézséget jelent továbbá (itt is) a 90-es években épített Május 1. út menti 
buszmegálló-üzletek, melyek pavilonnak nagyok, Május 1. úti térfalat képző épületnek 
kicsik. 
A Komáromi utca Május 1. út kereszteződése a Kossuth tér előkapuja, az autópályáról 
érkezők egy része itt fordul be a főtér irányába, szinte a Szent Kereszt Templom 
tengelyében, ezért különösen fontos e "kapu" építészeti kialakítása (4. melléklet a 
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terület szerkezeti terve). A Komáromi utcában a régebben állt kétszintes épület, melyet 
később lebontottak, a 9-es szám, bár földszintes de majdnem két szint magas polgárház, 
helyi védelem alatt áll, a jelenlegi szabályozás szerint 6 m a megengedett 
építménymagasság, mely szűken biztosítja két szint létesítését, ezt javaslom kissé 
megemelni. 
 A széles Május 1 út menti 20 méteres sávban a kertvárosi és kisvárosi beépítésnél 
legalább 6 m, de legfeljebb 7,5 m a megengedett beépítés. A tervezési terület 
településközponti vegyes, itt is javaslom legalább a 7,5 m-es, földszint + emelet + 
tetőtér beépíthetőséget. 
A Komáromi utca Kosztolányi Dezső utca közötti szintkülönbség miatt a Kosztolányi 
Dezső utca felé földszint (vagy alagsor) + 2 szint + tetőtér beépítés jelentene átmenetet 
a Kosztolányi utca túloldalán épült földszint + 4 szintes épületek felé.  
A szabályozási terv módosítással együtt, ahhoz, hogy a fenti beépítés városképi és 
tulajdonosi szempontból is kedvezőbb formában megvalósuljon szükséges továbbá, 
hogy a tatai 1472/44 hrsz.-ú ingatlan mellett található, az önkormányzat tulajdonában 
álló tatai 1472/45 hrsz.-ú, kivett beépítési terület megnevezésű ingatlanból telekrész 
kerüljön értékesítésre a tatai 1472/44 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa számára. Az 
értékesítendő terület pontos nagysága a szabályozási terv módosítással párhuzamosan 
alakul ki, körülbelül 250-300 m²-es keskeny, közművekkel (gáz és ivóvíz) terhelt terület 
a 1472/44 hrsz.-ú ingatlan és a Május 1 úti járda között (5. melléklet). A beruházó kérte, 
hogy az Önkormányzat Képviselő-testülete a szabályozási terv módosítás 
megindításával egy időben nyilatkozzon a terület értékesítésének szándékáról. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, a határozati 
javaslat elfogadására. 
Tata, 2012. január 29. 
 
 
 Michl József Kiss Zsolt dr. Fogarasi Richárd  
 polgármester főépítész csoportvezető 
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Határozati javaslat: 
 

Tata város Önkormányzati Képviselő-testületének  
…./2012. (II.16.) Tata KT. határozata 

Komáromi utca - Május 1. út - Kosztolányi Dezső utca által határolt terület 
rendezéséről 

 
Tata város Önkormányzat Képviselő-testülete 
1. kezdeményezi Komáromi utca - Május 1. út - Kosztolányi Dezső utca által határolt 

terület szabályozása módosítását az alábbi szempontok figyelembevételével: 
1.1 A Május 1. út Komáromi út sarok telkei beépítésének hangsúlyos kapuképző 

szerepe legyen. 
1.2. A terület  Komáromi utca felé eső részén a beépítés a műemléki területhez 

igazodjon (városias, zártsorú, magastetős, legfeljebb 2 szintes, 6-7 méteres 
homlokzatmagassággal, térdfal nélküli, vagy alacsony térdfalú, az utca felé 
legfeljebb néhány tetősíkablakkal) 

1.3. A Május 1 út felé legfeljebb földszint + emelet + tetőtér szint  
1.4. A Kosztolányi Dezső utca felé alagsor + 2 szint + tetőtér 
1.5. A pinceszint 100%-osan beépíthető gépjárműtároló részére. 
 

2. a szabályozási terv készítéséről valamint a terület értékesítéséről a szabályozási terv 
véleményezési dokumentációjának kiküldéséig az az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 17.§ j) pontja szerinti 
településrendezési szerződést köt a Proginvest Kft.-vel (továbbiakban Kérelmező), a 
szabályozási terv módosításának Kérelelmező általi költségviselése mellett.  

 
3. előzetesen szándékát fejezi ki, hogy a tatai 1472/45 helyrajzi számú, kivett beépítési 

területből területrészt értékesít a Kérelmezőnek, azaz a tatai 1472/44 hrsz.-ú ingatlan 
tulajdonosának, azzal, hogy az ezzel kapcsolatos valamennyi költség a Kérelmezőt 
terheli. Felhatalmazza a polgármestert, hogy az értékesítésről a szükséges 
egyeztetéseket folytassa le, és ezt követően terjessze a Képviselő-testület elé az 
értékesítésről szóló döntés meghozatala céljából. 

 
Felelős:  Michl József polgármester 
Határidő:  2012. december 31. 

 



Előterjesztés 1. melléklete- tulajdonosi kérelem



Előterjesztés 1. melléklete- tulajdonosi kérelem



Előterjesztés 1. melléklete- tulajdonosi kérelem



Előterjesztés 2. melléklete- alaptérkép részlete a tervezési területről



Előterjesztés 3. melléklete- szabályozási terv részlete
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3Előterjesztés 4. melléklete- szerkezeti terv részlete
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SZABÁLYOZÁSI VONAL TELEKHATÁR

Előterjesztés 5. melléklete- telekhatárok és szabályozás
viszonya a területen
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