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Tata varos telepiilésrendezési terveinek targybani médositasaval kapcsolatos tajékoztatot
attekintettem, arrél az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL
torvény (Etv.) 9.§ (2) bekezdés c) pontja szerinti - elézetes - véleményemet az alabbiakban adom
meg:

Tervezési feladat: A Komaromi it — Méjus 1. Gt — Kosztolanyi Dezs6 utca altal hatérolt teriilet
szabélyozasanak modositasa

A telepiilésrendezési eszkozok médositasival kapesolatos szakmai véleményem:

A tdjékoztaté és a csatolt egyeztetési anyag szerinti tervezett médositas szakmai szempontok
alapjan elézetesen nem kifogasolhat. A telepiilésrendezési eszkozoket érinté modositasokkal
kapcsolatban csak a konkrét dokumentéaci6 birtokédban tudok érdemi véleményt adni.

Felhivom tovdbba a figyelmet, hogy az FEtv. 10. § (2) bekezdése kimondja: ..A
telepiilésszerkezeti tervet a telepiilési onkormanyzatnak legaldbb tizévenként feliil kell
vizsgalnia, €s szikség esetén a terv modositdsarél vagy az uj terv elkészitésérél kell
gondoskodnia. A tizévenkénti sziikséges feliilvizsgélat soran gondoskodni kell az idékézben
tortént modositasok egységes tervbe foglalasarél.” Az Etv. 12.§ (3) bekezdése pedig tobbek
kozott eléirja, hogy a szabalyozdsi tervmek a jévahagyott telepiilésszerkezeti tervvel
osszhangban Kkell lennie.

Tajékoztatisként az alibbiakra hivom fel a figyelmet:
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Az Etv. 9.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasa elétt - beazonosiihat
modon - meg kell hatdrozni a rendezés alé vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés Ci.lj&
varhat6 hatésat oly moédon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban javaslatokat, wzu.nujd\u
tehessenek, véleményt nyilvénithassanak. Ennek sorén biztositani kell a helyben szokésos modon
a kidolgozas elhatdrozasénak tudomésra hozataldt és az érintett lakossag. szervezetek, érdek-
képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehet§ségét.

A telepiilésrendezési terv készitése sordn az Orszagos Teriiletrendezési Tervidl szolé 2003, évi
XXVI. torvény (OTrT), valamint Komarom - Esztergom Megye Tertiletrendezési Tervérdl sz61é
22/2005. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet (KEMTrT) el8irasait kotelezéen érv ényesiten kell.
Az orsz4gos telepulesrendezem és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII 20.)
Korményrendelet (OTEK) 3 § (3) bekezdés 6. pontjanak megfeleléen az aldtamaszid
munkarészben - térképpel és 1eiréssa1 (szamitas) - kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a
teleptilésszerkezeti terv Gsszhangjat.

A teleptilésrendezési eszkozok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie az
Etv. és az OTEK kovetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabélyait elsésorban az Etv. 9.§ (1) bekezdése, a 10.-13
valamint az OTEK 3. és 4. §-a rbgziti, amelyek vonatkoznak a megfelel§ és d}\uulwgl
alaptérképre, a tervi dbrazolds mélységére. részletességére. a Jovéhagyandd és aldtdmasztd
munkarészek tartalmara és szerkesztésére.

A teleplilésrendezési tervet — a 104/2006. (IV.28.) Korm. lendeletben (Kr.) foglaltaknak
megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezd készitheti. Felhivom figyelmét. hogy a Kr. 9.§ (10)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési tervek jovahagyandé munkarészeit a telepu[eszmduo
tervezbnek és a kotelezd alatimaszté munkarészeket készitd telepiilésrendezési szakaoi gi
tervezémek ala kell irnia. A szakdgi tervlapokat az annak készitésére jogosult telepiilésrendezési
szakdgl tervezd firja ald. Az aldirdsokkal azonos helyen fel kell tintetni a tervezdk
szakképesitését és tervez6i néviegyzéki szamat.

Kiilon felhivom fisyelmet az aldbbiakra:

— Az OTEK 3. § (3) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti terv kételez6 alatamaszié szakagi
munkarésze:
1. atéjrendezési,
2. akornyezetalakitasi (a kiilon jogszabaly szerinti kérnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszdgos kozutak és a helyi fo- és gytjtdutak halozata.
csomopontai és keresztmetszetei),
4. akozmuvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. ahirkozlési (tavkozlés, miisorszoras),
javaslat.
6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjat igazold
térkeép és leiras (szamitds).
Az OTEK 4. § (5) bekezdése szerint a szabalyozasi terv kotelezd alatamasztd szakdgi
munkarészei, amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek. megegyeznek
a teleplilésszerkezeti terv alatimaszié munkarészeivel, a telepiilésszerkezeti tervet kévetoen
késziil6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek koziil csak az eltelt idészakrn és
a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel szitkséges alatamaszté munkarészek.
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~ A kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 66. § (1) bekezdése szerint
Orokségvédelmi hatastanulményt kell késziteni a teleptilés  fejlesztési koncepcidijanak
kidolgozasa soran. Amennyiben a fejlesztési koncepci6 készitésekor nem késziilt. vagy a
rendezés ald vont teriiletre nincs orokségvédelmi hatastanulmény, vagy van. de az tiz évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kel Orokségvédelmi
hatastanulményt késziteni, ha az Etv. 9. § (2) bekezdése szerinti veleményezési eljarisban az
illetékes allamigazgatasi szery véleménye szerint a rendezés ald vont terlilet orokséavédelmi
szempontbdl nem érintett.

— Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1.§ (2) bekezdése szerint a telepiilés egészére késziils telepiilésszerkezet tery., helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetében a kémyezeti vizsgalat [Kvt. 43 § (6)
bekezdés] lefolytatisa mindig kotelezd. Az 1. § (3) bekezdése szerint a varhato kormyvezeti
hatésuk jelentéségének eseti meghatdrozisa alapjan dénthetd el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

— A telepiilésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtanacsokrél sz6lo 25272006, (XI1I. 7.3
Korm. rendelet 8. §-a tartalmazza a kozponti és a teriileti telepiilésrendezési terviansces
feladatait, azaz a tervtanscsi véleményezésre benytijtandé tervek korét;

- Az Etv. 8. § (2) bekezdés ¢) pontja értelmében 2 teleptilések beépitésre szant teriilete csak
olyan teriiletfelhasznalas céljara n6velhets, amilyen célra a teleptilés mar beépitésre kijelolt
¢s igénybe vett teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

~ Az Etv. 8.§ (2) bekezdés b) pontja szerint tjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejiileg a telepiilés kozigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsiics
elétti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet. A teriiletek biologiai aktivitds érickét az
err6l sz616 9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint kell szamitani. A bioldgiai aktivitas ériél
szamitdst az aldtdmaszté munkarészben kérjiik dokumentalni, .

— Felhivom a figyelmet az OTEK IL-III. fejezetében meghatarozott kévetelmények betariasara.
Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatarozott hatarértékné] megengeddbb
crt¢keket kivannak alkalmazni, azt kiilsn kérelemben kell dsszefoglalni oly médon, hogy
abbdl az eltérd megoldashoz t5rténé hozzéjarulas teljes koriien elbiralhaté legven. Az eltérés
feltételeit az OTEK 111. §-a tartalmazza.,

— A helyi épitési szabalyzat modositdsanak Osszeallitdsakor térekedni kell a jogalkalmazas
folyamatossaganak zdkkenémentes biztositasdra, a jogalkotis elveinek betartasira, a
jogszabalyi felhatalmazast nélkiilszé rendelkezések mell6zésére. Az alkalmazott Jjogszabalvi
hivatkozast a szabdlyrendelet fiiggelékében célszerii szerepeltetni, hogy valtozasuk miatt a
helyi rendeletet ne kelljen modositani.

A véleményezési eliaras:

A telepiilésrendezési tervek jogszertiségét és szakmai megalapozottsagat jogszabaly altal
kételez6vé tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9. $).

A szakmai véleményezési eljaras a kovetkez fontosabb szakaszokbol 4ll:

- Etv. 9.§ (2) bekezdés c) pontja: elézetes vélemény, az érintett teleptilési dnkorméanyzati
szervek és az OTEK 3. sz. mellékletében felsorolt érdekelt allamigazgatasi szervel
bevonasaval.

Az Etv. 10. § (3) bekezdése szerint a teleptilésszerkezeti tervet a megyei és a szomszédos
teleptilési 6nkorményzatokkal is véleményeztetni kell.
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Az Etv, 10.§ (4) bekezdése értelmében az eldzetes véleményt kérs dokumentacionalk
tartalmaznia kell 1 szerkezeti terv modositisa esetén az azt sziikségessé  teve
teleptilésfejlesztési  dentést. valamint tdjékoziatisul az elfogadott telepiiléstejlesziési
koncepciot.

Etv. 9.§ (3) bekezdése: lerviandesi véleményezés, a készités alatt léve teleptilésrendezési
eszkézt a polgdrmesternek - kiilén jogszabalyban meghatdrozottak szerint (t6bbszor
modositott a telepiilésrendezési és az €pitészeti-miiszaki tervtandcsokr6l szolg 252/2006.
(XII. 7)) Korm. rendelet) - véleményeztetnie kell az 508 @ bekezdésében emliten
tervtandccsal ‘

Etv. 9. § (3) bekezdése: részleses szakmai véleményezés ~ kéozbenss vélemény -, a Liilon
Jjogszabélyban meghatdrozott kozigazgatasi, az érintett telepiilési onkormanyzati és az érdel;-
képviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi szervezetekkel.

OTEK 5.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelen az Etv. 9. § (3) bekezdése szering
veéleményezési eljdrdsba azokat az allamigazgatasi szerveket kell bevonni. amelyek az
elézetes véleményezési eljarasban allasfoglalast tetiek, illetve ezt kérték.

Az OTEK 5. § (2) bekezdése szerint az elozetes veleményében az érdekelt allamigazeatasi
szervnek nyilatkoznia kell. hogy az eljards tovabbi szakaszaiban a részére megkiildends
dokumentaciot milyen formédban kéri. Nyilatkozat hidnyaban a dokumentacié elekironikus

Iroddm felé — a torvényben eléirt — a véleményezéshez az eléirdsoknak megfeleléen
hitelesitett — szabalyozasi terv esetében a jellemzé vizszintes,zz magassagi és egyéh
adatokat is tartalmazé — aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti meéretaranyy
(mdsolati technikaval nem kiesinyitett, bapiralapi) terveket kérem benytjtani.

Etv. 9.§ (4) bekezdése: eltsrg véleményel egyezietése, a polgarmester 4lial Osszehivott
targyalés soran,

Etv. 9.8 (5) bekezdése: Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljards soran irasbeli -
allamigazgatasi szery esetében jogszabalyon alapulé - véleményt nem adott, vagy adott, de az
egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, a tovabbiakban kifogast
nem emeld véleményezének kel] tekinteni.

Szabélyos a meghivas, amennyiben azt - az Etv. 9.§ (4) bekezdésnek megfeleléen - a hely és
az id6pont megjelslésével a véleményezési eljaras valamennyi érdekeltjének a targyalds elott
legalabb 8 nappal megkiildik.

A meghivé mellé kérem mellékelni az észrevételekre adott 6nkorményzati szandék szerint
kialakitott valaszokat, hogy az érdekeltek az egyeztet targyalasra fel tudjanak késziilni.

Kérem az eltérs véleményeket egyetértéssel lezédrmni, mert irodam nem birdlhatja feliil mas
allamigazgatdsi szery jogszerli szakmai véleményét - és a Jogszerli észrevételel
rendezetlensége esetén irodank nem javasolhatia a tervek Jovéhagyssat, illetve &
jogszabéllyal ellentétes allapotra fel kell hivnia az Onkorményzati képvisels testiilet
figyelmét.

Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendf jogszabélyokkal és
tertiletrendezési tervekkel nem lehet ellentétes,

Etv. 9.§ (6) bekezdése: A véleményezési eljdras befejezése utan a telepiilésrendezési
eszkdzoket az elfogadésuk elétt - a (3)-(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadott
véleményekkel és azok indokolésgval egyltt - a polgdrmesternek legalabb egy hépapra a
helyben szokdsos médon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt
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azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek. Az Ftv. 9.§ (5) bekezdése alapjan a (6) bekezdés
szerinti, helyben szok4sos médon t0rténd kozzététel idStartama alatt érkezd észrevéieleket a
déntésre jogosult testiilettel ismertetn; kell.

- Etv. 9.§ (6) bekezdése: az elkésziilt terv Jovahagyds eléitti — z6vg - véleményezietése az allami
f6épitész ltal,
Az Etv 9.§ (6) bekezdésben eléirt zaro vélemény kérésekor az dllamigazgatasi szervel:
véleményeit az irodanknak megkiildendd dokumentécichoz kell csatolni.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatési szervek (OTEK - 3. sz. mel [éklet)
jogszabélyon alapul6 észrevételeit atervezés soran figyelembe kell venn.

Kérem a polgdrmester nyilatkozatdban (példaul a dokumentacidhoz csatolt kisérélevélben)
felsorolni azon érdekelteket, akik a veleményezési eljaras sordn irasbeli véleménvi nem
adtak, és az egyeztets targyalason sem vettek részt — tehat az Etv, 9.§ (5) bekezdése szerint
kifogést nem emelé véleményezének tekinthetsk.
Felhivom a figyelmet, hogy az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelslésérsl és
miikodési feltételeirs] sz6lo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint az
elséfoka épitésiigyi hatosdo megallapitds elétt véleménvezi az illetékesséei teriiletén a helvi
¢pitési szabdlyzatet és a telepiilésrendezési terveket,

Etv. 9. § (7) bekezdése: A telepiilésrendezési eszkéz a (2)-(6) bekezdésben eloirt
véleményeztetési eljaras lefolytatdsa nélkiil nem fogadhat$ el. A telepiilésszerkezeti terv és o
helyi épitési szabalyzat - 2 9/ -9/B. 8-ban és a 9/D. §-ban meghatirozott esetel kivételéve] -
legkoribban a megallapitasukidl szamitott 30, napon Kptetheték hatslvba.

Etv. 9, § (8) bekezdése: A polgarmester (f6polgarmester) az elfogadést kévetsen 10 munkanapon
beliil gondoskodik a helyi épitési szabalyzat, a telepiilésrendezési tervek és a beérkezet
vélemények  figyelembe nem vétele  indokoldsdnak - amemnyiben  ennek  az
informéciétechnolégiai feltételei fennéllnak, az Onkorményzat honlapjan val6 - kozzétéielérsl, A
polgarmester (fopolgirmester) az elfogadast kévetéen 10 munkanapon beliil meghkiildi a
helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket &s a beérkezeti vélemények
figyelembe nem vételének indokoldsat az azok véleményezésében részt vett allamigazgatssi
szerveknek és szakmai vizsgalat céljabél az #llami féépitésznek. Ha a véleményverzési
eljarasban részt vett vélemény-nyilvanitasra Jjogosult allamigazgatasi szervek azt eszlelik. hogy a
telepiilési Snkormanyzat nem vette figyelembe Jogszabalyon alapuls veleményiiket, tgy e
kérdésben kialakitott allaspontjukrol 15 munkanapon beliil tdjékoztatjak az allami f6epitészt.

A f6épitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § bh) és 1) pontja szerint
az allami f6épitész elldtjia az FEtv. 9.§-aban meghatérozott szakmai ellendrzési feladatokat a
teleptilésrendezési  eszkdzok tekintetében, jogsértés esetén a birésaghoz. illetve a7
Alkotménybirésighoz fordul.

Az Etv 59 §-a rogziti az 4llami f6épitész  elektronikus nyilvéantartdsi kotelezettségét a
telepiilésrendezési eszkizok tekintetében. Az eldirassal Osszefliggésben az elfogadott helyi
épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési eljaras sordn
- beérkezett véleményeket és a beérkezett velemények figyelembe nem vételének
indokolds4t, az egyeztetd targyalas jegyzokimyvét, és az egyéb - az eljaras sordn keletkezett
- dokumentumokat kérem digitilis adathordozén, *.ndf formatumban megkiildeni irodsm
részére.
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Felhivom tovabbé a figyelmet, hogy az épitésiigy, a teleptilésfejlesztés és - rendezés korébe
tartozé dokumentaciok kozponti nyilvantartasarél sz61é 277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet 3.§
(1) bekezdés f) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket az dnkormanyzat déntését kovetd
30 napon belill a rendelettel vagy hatérozattal egyiitt egy példéanyban a jegyzé koteles a
Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen 4tadni, illetve megkiildeni.

Elézetes véleményemet az Etv. 9.§ (2) bekezdés ¢) pontja alapjan adtam ki, melyet masolatban
javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az
eredményes tervkészitést.

Az elkészilt tervek véleményezési eljarasiban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultacidval is segitem munk4jukat.

A levélének masodik oldalan kért adatszolgaltatassal kapcsolatosan t4jékozatom az
onkormanyzatot, hogy a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi €s a megyei dvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és
az eljards részletes szabalyairol szolé 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. szamu
mellékletében nem szerepel az el6zetes adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatasi szervek
kozott a megyei kormanyhivatal épitésiigyi hivatalanak allami f6épitésze, ennek értelmében az
adott teriilet fejlédése és épitési rendje szempontjabol jelentds tervek, intézkedések, valamint
adatszolgaltatas tekintetében nyilatkozni nem 41l médomban.

Székesfehérvar, 2012. julius 23.
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