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Tata varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapesolatos targybani kérelmet attekintettem,
arrél az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997 évi. LXXVIIL torvény (Etv.) 8.§-a és
a telepiilésfejlesztési komcepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) 32. § (4) bekezdése és a 41. §-a szerinti egyszerisitett eljaras
soran az alabbi szakmai véleményt adom:

Elozmények:

Az onkorményzat a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasdval kapesolatos 43/2012. (1L 16.)
Tata Kt. hatdrozataban a tervezési feladatnak megfelelé modositasokat rogzitette.

Jelen médositasokhoz az Etv. 9.§ (2) bekezdése szerint sziikséges elbzetes tdjékoztatast megkertek,
melyet a VII-D-09-364-2/2012. szamu, 2012. jilius 23-4n kelt levelemben adtam meg. 2014. januar 21-én
az allami foépitészi irodara beérkezett levelében az &nkormanyzat a VII-D-09-364-2/2012. szamu
eldzetes véleményemre hivatkozva tajékoztatott, hogy az tigyben véleményezési eljarast folytat, és az Elj.
38. §-aban foglaltaknak megfeleléen kéri az allami foépitészi vélemény megadasat.

2014. januar 28-an az allami féépitészi irodan tartott megbeszélésen tajékoztattam a jelenlevo tatai
varosi foépitészt, Kiss Zsoltot, hogy a jogszabalyi valtozasok miatt a méodositas egyeztetésérdl jelenleg
az Eljr. 45.§ (3) bekezdése (atmeneti rendelkezések) rendelkezik, miszerint az e rendelet
hatalybalépésekor mar elkésziilt, de még el nem fogadott, vagy az egyeztetés alatt 1évo
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasarél 2013. december 31-ig gondoskodni kellett.
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Eljr. 45.§ (4) bekezdése kimondja, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasa a (3)
bekezdésben meghatarozott hataridéig — azaz 2013. december 31-ig — nem torténik meg, Ggy azok
elkészitésére, egyeztetésére és elfogadasara az Eljr. eldirasait kell alkalmazni.

Az Eljr. 28. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzoket a polgarmester egyezteti a
partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi adottsagoknak megfelelden, az allamigazgatasi
szervekkel (9. melléklet), az érintett teriileti és telepiilési nkormanyzatokkal.

A fentiek értelmében az allami f6épitészi irodan lezajlott targyaldson kértem nyilatkozatot az
Onkormanyzat részérdl arra vonatkozdan, hogy az Eljr. 32. § (1) bekezdésében biztositottaknak
megfelelden teljes, vagy egyszeriisitett eljarast kivannak-e lefolytatni.

Az onkormanyzat részérdl a tatai varosi foépitész a 2014. februar 5-én beérkezett elektronikus levelében
tajékoztat, hogy a tervezett modositasra vonatkozé véleményezési dokumentacié egyeztetését az Eljr. 32.
§ (1) bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljaras szerint folytatjak le, mert az Eljr. 32. § (4)
bekezdésben eloirt feltételek teljesiilnek.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- az 1/2002. (I. 11.) Okt. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid

- a128/2002. (IX. 25.) dnk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv,

- a 38/2005. (XIL 6.) OR. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (TESZ) és szabalyozasi
terv.

Tervezési feladat: A Komdromi Gt — Majus 1. ut — Kosztolanyi Dezs6 utca altal hatarolt teriilet
szabalyozasanak médositasa

Jelen szakmai véleményem alapja a TER-HALO Kft. (Németh Géza felel6s tervezd, okl. épitészmérndk
TT/1E 08-0065) altal elkészitett ,, Tata Koméaromi ut — Majus 1. it — Kosztolanyi Dezsé utca altal hatérolt
telektdomb Szabalyozasi terv moddositas” megnevezést, ,,2013. december” keltezési, ,,TH-13-02-157
szamu véleményezési tervdokumentacid. A tervezési munkat a 266/20153. (VIl. i1.) Korm. rendeietben
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

A tervdokumentacio tartalma (tartalomjegyzék szerint):

1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 El6zmények

1:2 A tervezési feladat meghatarozasa

1.3 Mellékletek

131 Onkormanyzati hatarozatok

1:3:2 Az eldzetes véleményezési eljarasban kapott vélemények masolata
2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

3 SZABALYOZASI TERV

3.1 Jovahagyando munkarészek

3l Szabalyozasi terv M=1:1000 felbontast

3.1.2 Rendelet-tervezet

32 Leiras

3.2.1 A szabalyozasi terv varhatd hatasainak bemutatasa
3.2.2 A szabalyozasi terv dnkormanyzatot terheld pénziigyi vonatkozasai
3.3 Kotelezd alatamaszt6 szakagi munkarészek

3.3.1 Téjrendezési javaslat

3232 Kornyezetalakitasi javaslat

3.3.3 Kozlekedési javaslat

334 Ko6zmiuvesitési javaslat

335 Elektronikus hirkézlési javaslat

3.3.6 Helyi értékvédelmi javaslat

.
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34 Egyéb alatdmasztd szakagi munkarészek

3.4.1 Orokségvédelmi hatastanulmany

4 TERVEK

5 MELLEKLETEK

6 FUGGELEK (mellékletek, irodalomjegyzék)

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasaval kapcsolatos szakmai véleményem:

A kérelemhez csatolt dokumentécié atvizsgalasa sordn megéllapitottam, hogy tobb ponton hianyos,
jogsérto az alabbiak szerint:

e A dokumentacid szbveges részében, az ELOZMENYEK c. fejezetben, az 5. oldalon a tervezo
kijelenti, hogy: .Jelen dokumentaci6 a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervmodositis a
tsbbszori  modositott 314, évi LXXVIIL. Torvény 9. § (3) szerinti véleményezési
dokumentacidja.” A téves jogszabalyi hivatkozast kérem értelem szeriien kijavitani.

e Az iratanyag 1.2.2 pontja kimondja, hogy a tervezési feladattal csak a szabalyozasi terv és a
TESZ médosul, a telepiilésszerkezeti terv nem! Azonban a becsatolt szerkezeti terv-részlet, és az
SZ-1 rajzszamu szabalyozasi tervlap a tervezési teriileten nem felel meg egymasnak, mivel a
tervezett Vt-FT-6 jelli épitési Gvezet a hatalyos tervek szerint jelenleg nagyvarosias lakotertilet
(Ln), illetve részben KOu-2 jelii kozlekedési teriilet és nem telepiiléskozponti vegyes teriilet
(Vt), tehat sziikséges a telepiilésszerkezeti terv médositdsa és az azt jovahagyo dnkormanyzati
hatarozat-tervezet, kérem potolni.

e A szabalyozasi tervlapon nincsenek feltiintetve az dvezeti hatrok a jelkulesok kozott szerepld
jellel, kérem poétolni.

o Az uj épitési Gvezetekre (Vt-FT-5 és Vt-FT-6) vonatkoz6 beépitési paraméterek tablazataban fel
kell tiintetni a TESZ rendelkezd részében részletezett egyéb — pl. a saroktelkekre, illetve a térszin
alatti beépitésre vonatkozd eltérd — szabalyozast, kérem potolni. Tovabba kérem a tablazat
megnevezését, szamozasat konkretizalni. ‘

e A térszin alatti tervezett 100%-o0s beépités iehetdséget nem tamogatom, helyette javaslom az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl  sz6l6 253/1997. (XIl.. 20.)
Kormanyrendelet (OTEK) 25. §-aban szerepld tablazat szerinti max. 80 % os beépitést.

e A TESZ-t modosité rendelet-tervezet megnevezésében addig nem szerepelhet a rendelet szama,
ameddig nem hagyja jové a képviseld-testiilet, kérem t6rolni a,,39/2013. (XII. 19.)” megjelolést.

e A rendelet-tervezet 1. § (4) bekezdésében értelmezhetetlen ,maximalis szintteriilet 0,4” és a
,maximalis szintteriilet 0,3 (!) megfogalmazas, kérem javitani.

A terv tovabbdolgozasat, kiegészitését a fentiek, illetve az Allamigazgatasi szervek véleménye
alapjan javasolom.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr. 28. §-a szerint a koncepcidt, a stratégiat és a telepiilésrendezési eszkozoket a polgarmester
egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi adottsagoknak megfelelden, az
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal. Koncepcid, stratégia,
telepiilésrendezési eszkoz vagy azok modositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato
el, kivéve a magasabb szintii jogszabaly rendelkezésének véltozdsa miatti ellentétes - helyi dnkormanyzati
- elbiras hatalyon kiviil helyezése esetén.

Az Eljr. 28. § (3) bekezdése szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel,

egyhazakkal torténd véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének
figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.

..
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Az Eljr. 29. §-a rendelkezik arrol, hogy az 6nkormanyzat - a teljes korii nyilvanossag biztositasaval, az
Eljr.-ben meghatarozott hataridok figyelembevételével - a tervezés elétt dont a partnerségi egyeztetés
szabalyairél, amelynek soran meghatarozza:
a) az egyeztetésben résztvevok (a tovabbiakban: partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,
b) a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak maodjat,
c) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsdnak modjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,
d) az elfogadott koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszk6zok nyilvanossagat biztosito
intézkedéseket.
A partnerségi tervet az egyeztetési eljarast megel6zden kell elkésziteni, mert az abban foglalt lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, egyhazakkal torténd véleményeztetést mar az
elézetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni.

Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az dllamigazgatési szervet az eljaras soran adott véleménye - a
telepiilésrendezési eszkoz szabalyozasi korében - koti. Azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén beliill nem adott - allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon
alapulo - véleményt, az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az
egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében nem jogszabalyon alapulé véleményének
fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni.

A telepiilésrendezési terv készitése soran az Orszégos Teriiletrendezési Tervrdl szol6 2003. évi XX VI
térvény (OTrT), valamint Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervérol szold 22/2005. (IX.
29.) Onkormanyzati rendelet (KEMTrT) eldirasait kotelezden érvényesiteni kell. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 3. §
(3) bekezdés 6. pontjanak megfeleléen az aldtdmaszté munkarészben - térképpel és leirassal (szamitas) -
kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat.

A telepulesrendeze51 eszkozok tartalmanak és formajanak maradektalanul meg kell felelnie az Etv, az
Eljr. és az OTEK kovetelinényeinek. .

A tervezési munka szakmai szabalyait els6sorban az Etv. 8.§ (1) bekezdése, a 9/B-13.§-a, az Eljr. 9-17 §
valamint az OTEK 3. és 4. §-a rogziti, amelyek vonatkoznak a megfelelé és aktualizalt alaptérképre, a
tervi abrazolas mélységére, részletességére, a jovahagyandd és alatdmasztdé munkarészek tartalmara és
szerkesztésére.

Felhivom a figyelmet, hogy a TESZ-t modositd onkormanyzati rendeletet a jogszabalyszerkesztésrl
52016 61/2009. (X1I1.14.) IRM rendeletben és a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvényben foglaltak

szerint kell megalkotni.

Az egveztetési eljaras:

A telepiilésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat jogszabaly altal kotelezové tett
egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

A szakmai egyeztetési eljaras a kovetkezd fontosabb szakaszokbdl 4ll:

- Az Eljr. 32. § (4) bekezdése kimondja: ,,A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése torténhet az
egyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran az alabbi
feltételek egyarant teljesiilnek:

= atelepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira fohalézat nem valtozik,

= nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijellése, kivéve, ha a képviselo-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejlesztd beruhazas megvaldsuldsa érdekében tdmogatja és az legalabb 15
j munkahely megteremtését biztositja,

= nem torténik z61d, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

conlbiee
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A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szélo 252/2006. (XII. 7.) Korm.
rendelet 8. § (2) bekezdése tartalmazza, hogy a telepiilési onkormanyzat polgarmestere vagy a
telepiilésrendezési eszkoz tervezdje telepiilésrendezési tervtanacsi véleményt kérhet a késziild
telepiilésrendezési eszkdzrol a telepiilésrendezési eljaras véleményezési szakaszat megel6zden.
Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgirmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrd] jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokomyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarodl a képviselé-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviselé-
testiileti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.
Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetoen a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovdbba azok masolati
példanyat elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az éllami
foépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsé szakmai véleményezési szakaszak nevezik.
Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkdzzel kapesolatos zar6é szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasdhoz, amennyiben valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt vagy és
véleményeltérés nem all fenn.
Kérem az eltérd véleményeket egyetértéssel lezarni, mert irodam nem biralhatja feliil maés
allamigazgatasi szerv jogszerii szakmai véleményét - és a jogszerli észrevételek rendezetlensége
esetén irodank nem javasolhatja a tervek jovahagyasat, illetve a jogszaballyal ellentétes allapotra fel
kell hivnia az 6nkormanyzati képviseld testiilet figyelmét.
Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendii jogszabéalyokkal és teriiletrendezési
tervekkel nem lehet ellentétes.
Amennyiben az agazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztazasara szorulnak az dllami f6épitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
egyezietd targyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az é&liami foépitész az
egyeztetd targyaldsra a hely és az idépont megjeldlésével a targyalds el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi allamigazgatasi
szervet, valamint a telepiilésszerkezeti ferv esetében az érintett teriileti, telepiilési onkorményzat
képviselojét.
Az Eljr. 40. § (5) —(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyaldsrdl jegyzOkonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami fOépitész a jegyzokdnyvet
és a zaré szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a
telepiilésrendezési eszkoz jelentés atdolgozasa sziikséges, a polgidrmester az atdolgozast
kovetben a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten benyiijtja az dllami f6épitésznek. aki
ezt kovetden az Eljr. (2)-(3) bekezdés szerint szakmai zard véleményt ad.
Az Eljr. 41. §-a szerint:
(1) Az egyszeriisitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a
telepiilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polgarmester az elézetes tajékoztatasi
szakasz szerinti eldzetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.
(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti:

a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,

b) a9. mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervvel,

c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositisa esetében az érintett teriileti, telepiilési

Onkormanyzattal, tovabba
d) af8varosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az érintett keriileti onkormanyzattal.
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(3) A véleményezési szakaszban a véleményezSk a kézhezvételétd]l szamitott 15 napon beliil
adhatnak irasos véleményt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint.
(4) Az egyszeriisitett eljaras ezt kovetden a 39-40. § szerint folytatodik.”

— Az Eljr. 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat,
mely alapjan legkorabban, - egyszerisitett eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszk6z kozlését kovetd
5. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 15. napon lép hatalyba. Telepiilésrendezési
eszkoz kozlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az elfogadasarol 2016 jegyzokonyvvel
egyiitt - a képviselo-testiileti dontést kovetd 15 napon belil megkiildi az allami féépitésznek és az
eljarasban .részt vevd Osszes éallamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus tGton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami foépitészt és az eljarasban részt
vevd dsszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetoségérol.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fOvarosi €s
megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejli tdjékoztatasa mellett - a telepiilésrendezési
dodntés jogszeriiségével kapesolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol: amennyiben ennek az informéaciotechnologiai feltételei
fennallnak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az Onkorményzat honlapjan valo kdzzétételérol,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adandd
tajékoztatasrol.

A foéépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitész ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket - telepiilésrendezési terveket és helyi épitési
szabalyzatot - digitalis adathordozén, *.pdf formdtumban és papiralapon is kérem megkiildeni
irodam részére.

2 3

Felhivom tovabba a figyelnet, hogy az Epitésiigy Dokumentécios ¢s Informécios Kzpontrol, valamint az
Orszagos Epitésﬁgyi Nyilvéntartasrél szol6 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdes szerint a Dokumentacios
Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 41.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki,
melyet masolatban javaslom megkiildeni a tervezdmek, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is
eldsegitse az eredményes tervkészitest.

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai konzultacidval

is segitem munkajukat.

Székesfehérvar, 2014. februar 12.

Tisztelettel: (
fobo. {

Fakasz Tamas

allami foépitész  \ o
B \ 2
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