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Tata, Uj utca helyi épitési szabéalyzat (TESZ) és szabélyozasi terv — modositasaval kapcsolatos kérelmét
attekintettem, arrol az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérodl szold 1997 évi. LXXVIIL torvény
(Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) 32. § (4) bekezdése és a 41. §-a szerinti egyszeriisitett eljaras
soran az alabbi szakmai véleményt adom:

A jogszabalyi valtozdsok miatt a 2013. januar 1-t6l indult tigyekben az Eljr. 45.§ (2) bekezdése (4tmeneti
rendelkezések) rendelkezik, miszerint a 2012. december 31-én hatdlyban Iévd telepiilésrendezési
eszkdzok 2015. december 31-ig torténd mddositasa a VI. fejezet eljarasi szabélyai szerint, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek
és jelmagyarazatanak alkalmazéasa sziikséges. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi
XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 2014. januar 1-t6l hatdlyos modosuldsa miatt annak 30. § (1)
bekezdés c) pontja értelmében a 31/B. § a)-b), illetve e)-g) és 1) pontjaban eldirtak szerint kell kidolgozni
a teleptilésrendezési eszkdzoket.

Elé6zmények:
Az onkorméanyzat a 118/2014. (V. 5.) Tata Kt. hatarozata alapjan kezdeményezte a hatalyban lévo

telepiilésrendezési eszkdz modositasara az Eljr. 32. § (4) bekezdésében biztositott lehetdsséggel élve, a
telepiilésrendezési eszkoz véleményezése soran ,,egyszeriisitett eljards” lefolytatasat. Ugyanebben a
dontésében szabalyozta a partnerségi egyeztetés szabalyait is.

A telepiilésen hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok:
- a128/2002. (IX. 25.) 6nk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv,
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- a38/2005. (XII. 6.) OR. rendelettel jovahagyott helyi €pitési szabalyzat (TESZ) és szabalyozési
terv. L

Tervezési feladat: A 1241-1243 hrsz-u ingatlanokon (az Uj uti Javorka Sandor Mez8gazdasagi és
Elelmiszeripari Szakképzé Iskola és Kollégium és a Réti tavak kdzdtti ~ 7 ha teriilet) kiilonleges
rekredcios teriilet részletes szabalyozasa

Jelen szakmai véleményem alapja a LT-PLAN Bt. (Laszl6 Tibor tervezo, okl. épitészmémok TT/1 11-
0086) altal elkészitett ,,Tata, Uj Gt (labdartgé palya és kosarlabda csarnok) szabalyozasi terve — 2014”
megnevezést, ,,7/2014” munkaszami tervdokumentdcié. A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte,

A beérkezett tervdokumenticid tartalma, a tartalomjegyzék szerint:

Jovahagyand6 munkarészek:
Szabalyozasi terv 2014 ~ M = 1:2.000
TESZ rendelet mddositas tervezete

Alatamaszt6 munkarészek:
Hatalyos szabalyozasi tervlap — M=1:4000
Téjhasznalati vizsgalat — M=1:3000
Kozlekedési helyszinrajz ~ M=1:2000
Mintakeresztszelvény I.-I1.-I11. - M=1:100
118/2014. (V. 5.) Tata Kt. hatarozat
Alatamaszté munkarészek leirdsa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatos szakmai véleménvem:

A dokumentacié atvizsgédldsa soran megallapitottarh, hogy a 1241 hrsz-u (UJ utca) teriilet 22 m-re t6rténd
médositasaval kapesolatosan nehezen értelmezhetd a ,,parkold utca” fogalom, kiilonds tekintettel az
OTEK 42. §-ara, mely eldirja, hogy a telkek és épitmények hasznalatdhoz sajat telken kell biztositani a
gépjarmilvek elhelyezését. Mivel elég nagy teriiletiiek a médositasban részt vevd ingatlanok, nem latom
indokoltnak a gépjarmiivek kdzteriileten torténd elhelyezését.

A vizfolyas, arok megsziintetését, eltéré vonalvezetését csak a teriileti viziigyi igazgatdsag hozzajarulasa
esetén tamogatom.

A rendelet-tervezet preambuluméban tévesen szerepel a jogszabalyi felhatalmazas, helyesen: Alaptorvény
32.cikk (2) bekezdése, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontja, illetve az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997, évi- LXXVIIIL.
torvény 6. § (1) bekezdése, és a 62 § (6) bekezdes 6. pontja teszi lehetove a telepuiesfe_;iesztest és a
telepiilésrendezést. : ~ :

A terv tovabbdolgozasat, kiegészitését a fentiek, illetve az allamigazgatasi szervek véleménye
alapjan javasolom.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr. 28. §-a szerint a koncepciot, a stratégiat és a telepiilésrendezési eszkozoket a polgarmester
egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi adottsigoknak megfelelden, az
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal. Koncepcid, stratégia,
telepiilésrendezési eszkdz vagy azok modositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhaté

.
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el, kivéve a magasabb szintli jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi dnkormanyzati
- elbiras hatalyon kiviil helyezése esetén. :

Az Eljr. 28. § (3) bekezdése szerint a lakossaggal, erdekkepwseletl 01v1i és gazdalkodd szervezetekkel,
vallasi kozosségekkel torténd véleményeztetés a helyi adottsagoknak meOfeEeloen a feladat ;el]eﬂenek
figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint térténik.

Az Eljr. 29. §-a rendelkezik arrdl, hogy az dnkormanyzat - a teljes korii nyilvanossag biztositasaval, az
Eljr.-ben meghatarozott hataridék figyelembevételével - a tervezés elott dont a partuerségi egyeztetés
szabalyalrol amelynek sordn meghatarozza:
:- a) az egyeztetésben résztvevok (a tovabbiakban: partnerek) tijékoztatdsanak modjat és eszkdzeit,
b) a javaslatok, vélemények dokumentalésanak, nyilvantartdsanak médjat,
c) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsanak médjat, a dokumentilasuk,
nyilvantartasuk rendjét,
d) az elfogadott koncepcid, stratégia és telepiilésrendezési eszk6zok nyilvanossigat biztositd
intézkedéseket. _
A partnerségi tervet az egyeztetési eljarast megeldzten kell elkésziteni, mert az abban foglalt lakosséggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd véleményeztetést mar
az el6zetes tajekoztatasi szakaszban is el kell végezni.

Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az dllamigazgatasi szervet az eljaras soran adott véleménye - a
telepiilésrendezési eszk6z szabédlyozasi korében - koti. Azt az érdekeltet, aki az eljaras sordn az eljarasi
szabalyokban meghatdrozott hatdridén beliil nem adott - allamigazgatasi szerv esetében jogszabélyon
alapulé - véleményt, az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az
egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében nem jogszabalyon alapuld véleményének
fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogéast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

A telepiilésrendezési terv készitése soran az Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l sz616 2003, évi XXVI.
torvény (OTrT), valamint Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 22/2005. (IX.
26.) Onkorméanyzati rendelet (KEMTrT) elbirasait kotelezGen érvényesiteni keil. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 3. §
(3) bekezdés 6. pontjdnak megfelelden az alatamaszté munkarészben - térképpel €s leirdssal (szdmitas) -
kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a teleptilésszerkezeti terv dsszhangjat.

A teIepulesrendezem eszkozok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie az Etv, az
Eljr. és az OTEK kovetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabalyait elsésorban az Etv. 8.§ (1) bekezdése, a 9/B-13.§-a, az Eljr. 9-17 §
valamint az OTEK 3. és 4. §-a rogziti, amelyek vonatkoznak a megfelelé és aktualizalt alaptérképre, a
tervi abrazolas mélységére, :eszletessegere a jovahagyandd és aladtamaszté munkarészek tartalmara és
szerkesztésére. '

Felhivom a ﬁgyeimet,.hogy a TESZ-t médositd Onkormdnyzati rendeletet a jogszabélyszerkesztésrc")l
52016 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben és a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

Az egyeztetési eljaras:
A telepiilésrendezési tervek jogszeriiségét és szakmai megalapozottsagit jogszabaly altal kotelezdvé tett
egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

A szakmai egyeztetési eljaras a kovetkezé fontosabb szakaszokbdl 4ll:

- Az Eljr. 32. § (4) bekezdése kimondja: ,,A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az
egyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz mddositisa soran az alabbi
feltételek egyarant teljestilnek:
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» ateleplilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik,
= nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képvisel(’i—testﬁ]et dontésében a
modositst gazdasagfejlesztd beruhdzas megvalésuldsa érdekeben tamogatja és az legalabb 15
Uj munkahely megteremtését biztositja,
* nem torténik z6ld, vizgazdilkodasi, erd6- és termeszetkozeh terulet meoszuntelese
A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokré] sz6lé 252/2006. (XIL. 7.) Korm.
rendelet 8. § (2) bekezdése tartalmazza, hogy a telepiilési onkormanyzat polgarmestere vagy a
telepiilésrendezési eszkoz tervezdje telepiilésrendezési tervtanacsi véleményt kérhet a késziild
teleplilésrendezési eszkdzrdl a telepiilésrendezési eljaras véleményezési szakaszat megelézben.
Az Eljr. 39. § (1)«(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzOkdnyvet kell késziteni. A véleményezést kivetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselé-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevéte]
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a képviseld-
testiileti dontés dokumentalasaval és kizzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezirasat kdvetden a

teleplilésrendezési- eszkdz tervezetét, -az eljaras soran- beérkezett' valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum: egy példanyat, tovabba azok mésolati
példanyat elektronikus ~adathordozén megkiildi - végsd szakmai ~véleményezésre ' az = &llami

- foépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsd szakmai véleményezési szakaszak nevezik.

Az Eljr. 40."§ (2)-(3) bekezdése - szerint az allami - f6épitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
teleplilésrendezési eszkozzel kapcesolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkodz
elfogadasihoz, amennyiben valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt vagy és
véleményeltérés nem all fenn,

Kérem az eltérdé véleményeket egyetértéssel lezarni, mert iroddm nem birdlhatja feliil més
allamigazgatasi szerv jogszerli szakmai véleményét - és a jogszerli észrevételek rendezetlensége
esetén irodank nem javasolhatja a tervek jovahagyasat, illetve a jogszabéllyal ellentétes allapotra fel
kell hivnia az nkormanyzati képviseld testiilet figyelmét.

Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendii jogszabalyokkal és teriiletrendezési
tervekkel nem lehet ellentétes.

Amennyiben az 4gazati és az érintett teriileti, telepiilési dnkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztazasira szorulnak az allami f6épitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
egyeztetd tirgyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami féépitész az
egyeztetd targyaldsra a hely és az iddpont megjeldlésével a targyalas elétt legalabb 8 nappal
elektronikus uton meghivja a véleményezési szakaszban véleményt ad6 valamennyi allamigazgatési
szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési 6nkorményzat
képviseldjét.

* Az Eljr. 40§ (5) ~(7) bekezdése szerint az-egyeztetd  targyalasrol jegyzékonyv késziil,  amely

tartalmazza a-felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasdra alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitész a jegyzékdnyvet
€s a zar¢ szakmai véleményét az egyeztetést kdvetden 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a

telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsdhoz. “Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a

telepiilésrendezési eszkoz jelentds atdolgozdsa sziikséges, a polgarmester az Atdolgozast
kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten benyujtja az dHami f6épitésznek, aki
ezt kovetden az Eljr. (2)-(3) bekezdés szerint szakmai zard véleményt ad.
Az Eljr. 41. §-a szerint:
(1) Az egyszeriisitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. Amennyiben a
telepiilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polgarmester az elézetes tajékoztatasi
szakasz szerinti elézetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.
(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgdrmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti:

a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint,

-4-
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b) a9.mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervvel,
c) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa esetében az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzattal, tovabba
d) afovérosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az érintett keriileti 5nkorményzattal.
(3) A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
adhatnak irasos véleményt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint.
(4) Az egyszeriisitett eljaras ezt kovetden a 39-40. § szerint folytatédik.”

— AzEljr. 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszat,
mely alapjan legkorabban, - egyszer(sitett eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkdz kozlését kovetd
5. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon lép hatdlyba. Telepiilésrendezési
eszkdz kozlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az elfogadasarol szold jegyzokonyvvel
egyiitt - a képviselO-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az allami f6épitésznek és az
eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami foépitészt és az eljarasban részt
vevl Osszes allamigazgatési szervet annak elérési lehetdségérol.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és
megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatisa mellett - a telepiilésrendezési
dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarél: amennyiben ennek az informaciétechnolégiai feltételei
fennallnak, a telepiilésrendezési eszkozoknek az onkormanyzat honlapjan valé kozzétételérdl,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adando
tajékoztatasrol.

A féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitész ellatja az Eljr. -ben meghatarozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket - telepiilésrendezési terveket és helyi épitési
szabaiyzatot - digitaiis adathordozén, *.pdf formatumban és papiraiapon is kérem megkiiideni
irodam részére.

Felhivom tovabb4 a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentécios és Informacios K&zpontrol, valamint az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios
Ko6zpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 41.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan adtam ki,
melyet masolatban javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is
elosegitse az eredményes tervkészitést.

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai konzultacioval

is segitem munkajukat.

Székesfehérvar, 2014. julius 28.
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Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar. Szent Istvan tér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar. Varksrat 22-24.
Tel: 22/512-250. 06/30/248-9455 Fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.kdrkh.hu
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