ALATAMASZTO MUNKARESZ



TATA VAROS EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 38/2005.(XIL.6.)
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASA

A modositas kizardlag a rendelet szovegének modositasara, annak finomitasara iranyul.
A modositas nem érinti:

— az ut- és kozmuhalozatot,

— a zOldfeliileti rendszert,

— t4ji, természeti, kornyezeti elemeket,

— az épitett 6rokséget,

a modositas nem okoz valtozast a varhato kornyezeti hatasok, kornyezeti feltételek a fold, felszini €s
felszin alatti vizek, levegétisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban

ezért szakdgi munkarészek kidolgozasara nem volt sziikség.
1. A Déli Ipari Park egyes eldirasainak feliilvizsgalata

Tata varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a tatai ipari park versenyképessége érdekében
478/2013. (X.31.) Tata KT. hatarozatdban kezdeményezte Tata Varos Epitési Szabalyzatardl sz61o
38/2005.(X11.6.) onkormanyzati rendelet modositasanak kezdeményezésérdl a Déli Ipari Park egyes
¢épitési eldirdsaira vonatkozoan

A modositas célja, hogy a j6 helyen 1€v6 teriilet vonzé legyen a vallalkozasok szamara.
Az Onkorményzat megkereste az Ipari Parkban talalhato vallalkozasokat is, kérve véleményiiket.

Harom véllalkozas tett észrevételt:

1. A BARINA KFT. kérte, hogy a beépithetdséget emeljiik a maximumra, a zoldfeliiletet
csokkentsiik a minimumra, ndveljiik az épitménymagassagot, €s rugalmasabban szabalyozzuk a
telekméretet, valamint az épitési helyet.

2. A GABLER MIRELTA javasolta, hogy a TESZ a szabalyozas eszkozeivel timogassa a megujuld
energia alkalmazasat, tegye lehetévé a nap- és széleromiivek alkalmazasat az Ipari Parkban.

3. SUPE BT. kérte a Gksz-IP-7 épitési dvezet szabalyozasanak modositasat az oldal-, illetve

hatsokert méretére vonatkozoan.
A Gksz-IP-7 6vezet az ipari park egyik ugynevezett "barnamezds" fejlesztési teriilete, ami a
Kocsi Ut és Széles csapas ut haromszogében taldlhaté 460/63 hrsz. telken, vegyes és elég
rendezetlen épiiletdllomdnnyal. Fontos lenne ennek a teriiletnek a fejlesztése, ami 11 épiiletek és
uj vallalkozasok ide telepitését jelenti. Ez azonban a hatalmas telek felosztasaval is jar. Ezt
azonban a kialakult beépités megneheziti.

A véleményezo allamigazgatasi szervek a tajékoztatasi szakaszban nem ellenezték a modositast,
de tartalmi észrevételt nem kozoltek.

1. 1 A beépitési lehetoségek novelése (Barina Kft. javaslata)

1.1.1 A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke

Az Ipari Parkban a TESZ szerint jelenleg a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke
jellemzden 40-45%. Az OTEK szerinti maximum 50%. Az OTEK szerinti legkisebb 25%-o0s
zoldfeliilet mellett a teljes burkolt feliilet aranya 75%, melybdl jellemzden fele aranyban kiilsé
burkolt feliilet (kiilsé manipulacios tér) illetve épiilet. Természetesen az egyes tevékenységek eltérd
értéket adhatnak. A javaslat szerint az OTEK szerinti megengedett legnagyobb beépitettséget
javaslunk.



1.1.2 A legkisebb zoldfeliilet

A zoldfeliilet legkisebb mértéke a TESZ szerint az OTEK szerinti minimum, igy ebben nincs
tovabbi mozgastér. A TESZ szerinti — jelenleg is hatalyos — telekhatarok menti fasitasrol sz6ld
eldiras szigortbb az OTEK-nél. A zoldfeliilet legkisebb mértékével kapcsolatban nem torténik
valtozas.

1.1.3 A megengedett legnagyobb épitménymagassag

A teriileten kiilonb6zé megengedett legnagyobb épitménymagassagu Ovezetek talalhatok, igy a
technoldgidahoz, a megfelel telek kivalaszthatd, nem javasoljuk a novelést. Az egyes technologiai
berendezések igényelhetnek nagyobb magassagot, de a magassadgszamitdsnadl a helyenkénti
magasabb épitményeket, berendezéseket ,,kiegyenliti” az épiilet tobbi, alacsonyabb része.

1.1.4 Rugalmasabb telekméret

A kialakithato legkisebb telekszélességrol altalanosan a Rendelet 7. § (5) bekezdése rendelkezik. A
rendelettervezet szerint — azontul, hogy a tablazatot a jogszabaly-szerkesztési eldirasoknak
megfeleléen a mellékletbe helyezi 4t — a telekszélességet a telekmérettdl teszi fiiggéve, ahol az
Ovezeti eldirds kisebb telekméret kialakitasat is lehetdvé teszi, ott kisebb telekszélesség is
megengedett lesz.

Ezen szabalyok modositasardl a modositd rendelet 1.§-a rendelkezik.

1.1.5 Rugalmasabb épitési hely
Az ¢épitési helyet az eld-, oldal- és hatsokert méretének szdveges, vagy szabalyozési tervi
meghatarozasaval szabalyozza a rendelet.
Az ipari park barnamez0s részein (Gksz-IP-7 jelii 6vezet), illetve ahol az elmult években a teriilet
beépitése utan felfelé modosult a megengedett legnagyobb épitménymagassag (Gip-IP-2 jeli
Ovezet) az oldal és hatsokert méretére vonatkozoan ,,rugalmasan” a tényleges €és nem a megengedett
legnagyobb épitménymagassag mértékét javasoljuk, minimumként az OTEK 4 m-ét (Gksz-IP-7 jelti
Ovezet), illetve a modositas eldtti 6 m-t (Gip-1P-2 jelii Gvezet) .
Ezen szabalyok modositasarol a modositod rendelet

3.§ (1) bekezdése, a

4.§ (2) bekezdése, valamint az

5.§-a
rendelkezik.

1.2. Megujulo energia alkalmazasanak tamogatasa (Gabler-Mirelta Kft javaslatai)
A hatdlyos szabalyozas jelenleg sem gatolja az ilyen jellegli miiszaki megoldasokat. Nincs sziikség
szabalyozasra.

1.3. A Gksz-1P-7 ovezet oldal-, illetve hatsokert méretének modositasa (Siipe Bt. javaslata)
A javaslatot az 1.4 pontban kifejtésre keriilt, a barna mezds teriileten indokolt a rugalmasabb
szabalyozas.
Ezen szabaly modositasardl a modositod rendelet mar emlitett
3.§ (1) bekezdése, a
4.§ (2) bekezdése
rendelkezik.



1.4. Jogszabaly-harmonizacio
A teriilet egyes elOirasainak feliilvizsgalatdval a jogszabaly-harmonizacidos modositasokat is
teszlink, melyek a rendelet pontositasat, jobb érthetdségét, a jogbiztonsagot szolgaljak, a
talszabalyozast, illetve a parhuzamos szabalyozast sziintetik meg, valamint a jogszabaly-
szerkesztési eldirasoknak is eleget tesz.
Ezen szabalyok modositasarol a modosito rendelet

1.§-a,a

2.§-a,a

3.§ (1) bekezdése, a

3.§ (2) bekezdése, a

3.8 (3) bekezdése valamint a

4.§ (2) bekezdése
rendelkezik.

2. Vk-HF-4 épitési ovezet megengedett legkisebb épitménymagassaga

Tata varos Onkorményzat Képviseld-testillete a 219/2014. (VI.26.) Tata KT. hatdrozataban
kezdeményezte Tata Varos Epitési Szabélyzatarol szolo 38/2005.(XIL6.) onkormanyzati
rendeletének Vk-HF-4 ¢épitési Ovezet megengedett legkisebb épitménymagassagra vonatkozo
eldirasanak feliilvizsgalatat.

A VK-HF-4 épitési 6vezet az Majus 1. ut Keszthelyi Gt — Uj -Gt — Oroszlanyi ut altal hatarol
teriileten talalhato.

Ennek az dvezetnek a szabalyozasi paraméterei a 38/2005. (XII. 6.) szamt TESZ rendelet 5.
melléklet T2.2 tablazat paraméter sora szerint:

legkisebb kialakithato telekméret: 1000 m?
beépités modja: Sz (szabadon all6)
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Megengedett legkisebb épitménymagassag™ 7,5

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20%.

* A rendelet 5. melléklete egyes teriiletek épitési paramétereit meghatarozo tablazata-
iban a Megengedett legkisebb épitménymagassdagot az épiiletek kozteriiletekre nézo
homlokzataira kell értelmezni. (a rendelet 8. § (23) bekezdése )

A minimalis épitménymagassagra vonatkozo eldirast alapvetden telepiilésképi szempontok
indokoltak. Az Etv. 2013-t0l lehetéséget biztosit a polgarmesternek engedélyezési tervek
telepiilésképi véleményezésér jogkore kelloképpen biztositja a telepiiléskép védelmét, a
megengedett legkisebb épitmény magassag szabalyozasanal ,.erdsebb” eszkdzzel biztosithatd a
telepiiléskép védelme, igy ebben az 6vezetben mar tilszabalyozast jelent.



