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A Tata, Esterhazy 16istalloé és kornyezete teleptilésrendezési eszkdzeinek mo-
dositasaval kapcsolatos tajékoztatot - amely 2015. november 9-én érkezett a
Hivatalba - attekintettem, arrél az épitett kornyezet alakitasarol és védel-
mérél sz616 1997 évi. LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.§-a és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési straté-
giarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajatos jogintézményekroél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az alabbi véleményt adom:

Elé6zmények:

Az dnkormanyzat a hatalyos teleptilésrendezési eszko6z ellendérzésével, modosi-
tasaval kapcsolatosan, Tata Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
264/2015. (VI. 25.) szamu hatarozataban a tervezési feladatnak megfeleld
modositasokat rogzitette, és dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

Tervezési feladat:
- A tatai 1841 és 1838/3 hrsz.-u ingatlanokon meglévé lovas sportpalya
kuilénleges beépitésre nem szant sport 6vezetbe térténé besorolasa.
- A tatai 1841 hrsz.-U ingatlan K-id-3 jelt1 kuilonleges idegenforgalmi te-
rulet beépithetéségének szabalyozasa a helyi épitési szabalyzatban.

A kozigazgatasi tertiletre hatalyos telepiilésrendezési eszkoézok:
- 128/2002. (IX. 25.) 6nk. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti
terv,
- 38/2005. (XII. 6.) 6nk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
(TESZ) és szabalyozasi terv.

Jelen szakmai véleményem alapja az TERVEZES-ST BT. — (Laszlé Tibor, okl.
épitészmérndk TT-1/11-0086) altal elkészitett ,Tata, Miemlék istalldo — lovas
palya szerkezeti- és szabalyozasi terve 2015” megnevezésu, ,,15/2015.” mun-
kaszamu tervdokumentacio.
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A beérkezett tervdokumentéicid tartalma (tartalomjegyzék szerint):

Jovahagyand6é munkarészek:
- Hatarozat és rendelet tervezet
- Szerkezeti terv 2015 - M =1:4.000

- Szabalyozasi terv 2015 - M=1:2.000
Alatamaszté munkarész:

- Tajhasznalat vizsgalata M = 1:2.000

- Megyei tertiletrendezési terv térségi szerkezeti és Gvezeti lapjainak kivo-
nata.

- Alatamaszté munkarészek leirasa
Mellékletek:

- Hatalyos szabalyozasi és szerkezeti tervlap
- 264/20185. (VI.25.) szamu hatarozat

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos szakmai véle-
meényem:
A tervezési feladat a teleptilés adott tertiletén felmerilt valtoztatasi szandék-

nak megfeleléen a hatalyos szerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szaba-
lyozasi terv modositasat igényli.

Tervezési feladat:
A tervezési feladatban ismertetett valtoztatasok, javitasok ellen nem emelek
kifogast, a benyujtott véleményezési dokumentacié az alabbi szempontokbdl
azonban javitando:

- " Mivel a szabalyozasi terven Ujabb régészeti tertilet kertl jel6lésre, ezért
a szabalyozas teruleti hatalyat ki kell béviteni az 1838/2 hrsz.-u ingat-
lan tertiletével.

- Szerkezeti terv moédositas:

o az 1838/2 hrsz.-U1 ingatlanra nincs feljelélve a hatalyos szerkezeti
terven szerepld és a TESZ modositasban korrigalasra kertilé régé-
szeti érdekeltség.

o a muemléki jelentéségi tertilet hatara nincs feljelolve, holott az
Eljr. 4. melléklet 1.2 értelmében a szerkezeti terven jelolni szik-
séges.

- Rendelet tervezet:

o 1. 8§ (1) bekezdés: a TESZ 41/A § (1) bekezdése értelmében a kii-
l6nleges beépitésre nem szant ovezetek épitési paramétereit az 5.
melléklet 5, tablazata tartalmazza. A
http:/ /magyaryterv.etata.hu/telepulesrendezes/tesz/tS k.php2.
linket megnyitva azonban az 6sszes kuilonleges tertilet a beépités-
re szant terlilethez van sorolva, ami ellentmondasos. A beépitésre
szant és a beépitésre nem szant kuilénleges tertileteket ktiloén tab-
lazatban kellene szerepeltetni, vagy egyértelmuien elktiléniteni a
tablazaton belul.

A 2012. augusztus 6-an hatalyos allapot szerint, az OTEK 30/B.

§ (3) bekezdése alapjan a ktilonleges, beépitésre nem szant tertle-

teken éptiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
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o 1. § (2) bekezdés: a TESZ 5. melléklet T5 tablazata rendelkezik
24-es sorral, igy a ,kiegészll egy 24-es sorral” megfogalmazas
nem helytallé. Amennyiben a meglévé Kid-1 6vezetre vonatkozo
eléirasokat kivanjak moédositani, akkor a meglévé 24. sor helyébe
lépnek az 1) Ovezeti eléirasok, ha viszont csak a modositassal
érintett tertiletet kivanjak szabalyozni, akkor egy 26-os sorral kell
kiegésziteni a tablazatot, és Kid-3 Ovezeti jelet adni a tertiletnek.

o 2. §: mivel jelenleg is van hatalyos szabalyozasi tervlap a modosi-
tassal érintett teleptilésrészre a TESZ 4. mellékletben (szelvény-
szam: 13.3.), ezért a jogbiztonsag elérése miatt sziikségesnek
tartjuk a moédositas atvezetését a hatalyos tervlapra, nem pedig a
mostani tervrészlet mellékelését a TESZ-hez. Ellenkezé esetben
két hatalyos - egymassal ellentétes - terv fog az adott tertiletre
vonatkozni.

- Szabalyozasi terv: az Eljr. 5. melléklet 2.1.4.1. pontja, valamint az
OTEK 2. szamu mellékletében szereplé jelmagyarazat alapjan a szaba-
lyozasi terven jelolni kell a mtiemléki kornyezetet és a muiemlék telkét
is.

Felhivom a figyelmet, hogy a HESZ-t médosité énkormanyzati rendeletet a
jogszabalyszerkesztésroél sz6l6 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben (Jszr.) és a
jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvényben (Jat.) foglaltak alapjan kell
megalkotni.

Az egyeztetési eljaras kovetkezé lépései:

— Eljr. 38.8 (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevd allam-
igazgatasi szerveknek a véleményltk kifogast emel6 megallapitasait jogsza-
balyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolniuk.

— Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmes-
ter egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell késziteni. A
véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés ese-
tén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, ame-
lyek elfogadasarél vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont.
A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A
véleményezési szakasz lezarul a képvisel6-testiileti dontés dokumen-
talasaval és kozzétételével.

— Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési
szakasz lezarasat kévetden a teleptilésrendezési eszkoz tervezetét, az elja-
ras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati pél-
danyat elektronikus adathordozéon megktildi véleményezésre az allami f6-
épitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végs6 szakmai véleményezési szaka-
szak nevezik.

— Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami f6épitész a beérkezett do-
kumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon
beltil megktildi a polgarmesternek a teleptilésrendezési eszkézzel kapeso-
latos zard szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkéz elfogadasa-
hoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul megktildésre ke-
rult vagy és véleményeltérés nem all fenn.
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Amennyiben az agazati és az érintett tertileti, teleptilési dnkormanyzati vé-
lemények még fennmaradt kérdései tisztazasara szorulnak az allami fo-
épitész a beérkezésétél szamitott 15 napon beliil egyeztetdé targyalast
kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami f6épitész az
egyeztetd targyalasra a hely és az idépont megjelolésével a targyalas el6tt
legalabb 8 nappal elektronikus titon meghivja a véleményezési szakaszban
véleményt adé valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a teleptlés-
szerkezeti terv esetében az érintett tertileti, teleptilési 6nkormanyzat képvi-
selgjét.

Az Eljr. 40. § (5) — (7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrol jegyzo-
konyv késziil, amely tartalmazza a felmertlt valamennyi véleményeltérés-
sel kapcsolatos dontést, és a teleplilésrendezési eszkoz elfogadasara al-
kalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami f6épitész a jegyzo-
kényvet és a zaré szakmai véleményét az egyeztetést kévetéen 8 napon be-
Iil megktildi a polgarmesternek, a teleptlilésrendezési eszkéz elfogadasa-
hoz. Amennyiben az egyezteté targyalas eredményeként a telepiilésrende-
zési eszkoz jelentds atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdol-
gozast kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten
benyijtja az allami féépitésznek, aki ezt kévetéen az Eljr. 40. § (2) — (3)
bekezdései szerint zaré szakmai véleményt ad.

Telepulésrendezési eszkéz kozlése: a polgarmester a teleplilésrendezési
eszkozt - az elfogadasardl szolo jegyzokonyvvel egyutt - a képviseld-
testtileti dontést kévetd 15 napon bellil megktildi az allami f6épitésznek és
az eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elektro-
nikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beltl
értesiti az allami f6épitészt és-az eljarasban részt vevd Osszes allamigazga-
tasi szervet annak elérési lehet6ségérol.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitész vagy az
eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi titk6zést észlel, ha-
ladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a
polgarmester egyideju tajékoztatasa mellett - a teleptilésrendezési dontés
jogszeruiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytata-
sat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepii-
lésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarél:
amennyiben ennek az informaciétechnologiai feltételei fennallnak, a tele-
pulésrendezési eszk6zoknek az dnkormanyzat honlapjan valé kézzétételé-
rél, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleptilésrendezési kéve-
telményekrél adandoé tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9. melléklet)
jogszabalyon alapulo észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végsé véleményeztetésre benyujtandé dokumentaciét papiralapon és digi-
talis formaban is kérem megkulildeni az allami féépitészi irodara. Kérem to-
vabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a dokumentacidhoz csatolt
kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az eljaras-
ban érintettet, aki az elézetes tajékoztatasi szakaszban az (1) — (6) bekezdés-
nek megfeleléen megkuildott tajékoztatéhoz hataridén beltil nem adott véle-
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ményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrél, hogy az eljarasban nem
kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Kérem a jovahagyo képviseldtesttileti tilés idépontjat a f6épitészi zard szakmai
vélemény kialakitasahoz sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontja
szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan teleptilésrende-
zési eszkdz vagy azok modositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil
nem fogadhato el, kivéve a magasabb szintli jogszabaly rendelkezésének val-
tozasa miatti ellentétes - helyi 6nkormanyzati - eléiras hatalyon kivil helyezé-
se esetén. Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfoga-
dasi és hatalybaléptetési szakaszat, mely alapjan legkorabban, - a teljes
eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkoz kozlését koveté 5. napon, de
leghamarabb az elfogadastél szamitott 15. napon 1ép hatalyba.

A féépitészi tevékenységrol szoldé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)
pontja szerint az allami f6épitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai
feladatokat. A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5) be-
kezdése alapjan adott — szakmai véleményt masolatban javaslom megkuldeni
a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az ered-
ményes tervkészitést.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket - telepiilésrendezési terve-
ket és helyi épitési szabalyzatot - digitalis adathordozén, *.pdf forma-
tumban és papiralapon is kérem megkiildeni a részemre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitéstigy Dokumentaciés és Informa-
ciés Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartasrél sz6lé
313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a telepuli-
lésrendezési eszkodzodket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat déntését kovetd 30 napon belill a jegyzd koteles a (2) bekezdés
szerint a Dokumentacios Koézpont részére ingyenesen atadni, illetve megktil-
deni.

A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal kor-
manymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél sz6l6 51/2015. (V.29.) szamu
utasitas IV. fejezetének n) bekezdés 2. 2.15. pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2015. november 24.

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Fo A

.\Faragoné Godoé Maria
- /megyei allami f6épitész
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