LT-PLAN BT.
2800 Tatabanya, Tatra u. 1/A

Munkaszam: 5/2015.

TATA, FAKLYA UTCA
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
2015

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Tervezo: Lasz16 Tibor okl. épitészmérndk
TT-1/11-0086
Szakagi kozremiik6do: Laki Ferenc kornyezetvédelmi szakmérnok

SzKV-hu, SzKV-le, SZKV-vf, SzZKV-zr/11-392


kisszsolt
Typewriter
ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ

kisszsolt
Typewriter

kisszsolt
Typewriter

kisszsolt
Typewriter


TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FALADAT

Tata Varos épitesi szabalyzatat 38/2005. (XIL. 6.) szamu rendelettel hagyta jova a Kepviseld
Testiilet. A 2005 6ta sziiletett modositasok beépiiltek az egységes szerkezetii TESZ-be.

A 295/2014. (IX.1.) szamu hatarozat kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkozok modosita-
sat a Faklya utcai 4050 és 4112 hrsz. telekre vonatkozdan.

A hatérozat nyitva hagyta azt a kérdést, hogy a jelenlegi Koz (kozlekedési teriilet zold feliile-
te) besorolast hétvégi hazas 1idiil6 teriilet vagy kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
valtsa-e fel.

Az eldzetes vizsgalat €és egyeztetés soran elddlt, hogy a tervezésnek a kereskedelmi, szolgalta-
to6 gazdasagi funkciot kell elétérbe helyeznie, mert:

- a telepiilésszerkezeti terv egyértelmiien gazdasagi teriiletet jelol, és a szerkezeti terv
indokolatlan modositéasa igy elkeriilhetd,

- a Varosi Foépitész is ezzel ért egyet,

- a Féklya utca mentén végig gazdasagi teriiletsav kiséri az utcat, annak egységesitése
logikus ¢€s kivanatos, mig a kozéjiik ¢kelddo hétvégi hazas telkek varosképileg is ide-
geniil hatnanak, ¢és a gazdasagi forgalom kozepette a hétvégi pihenés sem valna zavar-
talanna.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezet nem modosul, csak a szabalyozast hozzuk szink-
ronba a szerkezettel, igy a modositas egyeztetése egyszeriisitett eljarasban bonyolithato le.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A hatélyos szabalyozasi terven a Féklya utca és az abbodl nyilo, iidiilé telkeket megkozelitd
utcak KOu kozlekedési és kozmii teriiletek.

A 4112 hrsz. és 4052/1 hrsz. telkek KOz kozlekedési teriilet zold feliileteként vannak jeldlve.
A pontozott vonal dvezeti hatarra utal ugyan, tehat lehet, hogy a kozlekedési teriilet egyik
ovezetekeént kell értelmezniink.

A 4052/1 hrsz. telket az Onkormanyzat értékesitette, az mar dsszevondsra keriilt a 4050 hrsz.
telekkel, ezért nem szerepel a hatarozatban a 4052/1 hrsz. telek.

A szabalyozasi terv szabdlyozasi vonalat csak ott jelol, ahol beavatkozast, kozteriilet hatar
modositast igényel, mashol nem.
Ovezeti hatart kétféleképpen jelol: vastag pontvonallal vagy vastag szaggatott vonallal.

A modositando telkek kozotti illetve melletti Gvezetek a Faklya utca mentén Gksz-TO/1 jeli
gazdasagi teriiletek.

A TESZ 20. §-a tartalmazza a Gksz teriiletek altalanos és egyedi elbirasait, de a TO/1 Svezet-
re nincs kiilon utalés.

A TESZ 5. mellékletének T3.1 tablazata tartalmazza a Gksz teriiletek Gvezeti paramétereit. A
18. sorban a Gksz-T6/1 dvezet paraméterei: 1000 m?/ szabadonalld / 35 % / 4,5 m / 35 %.

Az épitménymagassagnal a legkisebb és legnagyobb épitménymagassag is meghatarozott kii-
16n-kiilon 4,5-4,5 m-ben. Eszerint sem tobb, sem kevesebb nem lehet, hanem centiméter pon-



tosan 4,5 m. Ez az értelmetlen tulszabalyozottsag tipikus példdja. A megvalosult épiiletek nem
is tudjak betartani.
Ahogy a telkek mérete sem éri el az 1000 m2-es hatart, mégis be van épitve.

Az UH-TO-0/Sz hétvégihazas iidiilSteriileti ovezet paraméterei a TESZ 5. mellékletének T4
tablazataban: 400 m?/ SZ,0 /20 %/ 3,5-5,0 m / 60 %.

A moédositas soran az UH-TO-0O/Sz épitési ovezetet sem a TESZ-ben, sem a szabélyozasi
terven nem kivanjuk modositani, de a tervlapon a tervezési teriilet része, amennyiben a neve-
sitett 4050 hrsz. telket érinti.

A 4050 hrsz. teleknek azt a végét, ami korabban 4052/1 hrsz.-ot viselt, valamint a 4112 hrsz.
telket a szomszédos gazdasagi teriileteknek megfelelden Gksz-TO/1 Gvezetbe soroljuk. Az
ovezeti paramétersor telekméretét a kialakult allapotra figyelemmel csokkentjiik, tehat a 300
m? / szabadonall6 / 35 % / 4,5 m / 35 % paramétersorral szabalyozzuk.

A TESZ 5. mellékletében a legkisebb épitménymagassag 4,5 m-es szabalyozasat tordlni ki-
vanjuk.

TAJRENDEZES

A Faklya utca Vértesszollosi ut feldli bal oldalan megszakitasokkal id6s, nagy fak képeznek
atmenetet az erdds teriiletek felé. A Faklya utcabol az Uidiilo teriiletek felé vezetd utcak rit-
kabb és kisebb fakkal rendelkeznek.

A 4112 hrsz. telek beépitetlen, rajta kis csoportban néhany fa all. Beépités esetén ezek a fak
megorizhetoek.

A 4050 hrsz. telek 1idild teriileti része beépitett. A most Gksz dvezetbe sorolt vége beépitet-
len, néhany faval gazdagitva. Lehet, hogy csak térnyerés szempontjabol volt a tulajdonosnak
sziiksége erre a teriiletre. Ha mégis beépitésre keriil, akkor a faadllomany értékelésével és
megbecsiilésével kell az épitésznek €s az épittetonek telepitenie a vendéglatd pavilont.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kornyezet illetve régészeti lelohely nem talalhato.

MEGJEGYZES

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezet nem moddosult, a tertiletrendezési tervvel valo 6ssz-
hangot és biologiai aktivitas értéket nem vizsgaltuk.

Az ut-és kozmiihaldzat kiépitett, az nem valtozott, ezért kozlekedési, kozmii és hirkdzlési ala-
tamasztd munkarész nem késziilt.



KORNYEZETVEDELEM
Kornyezetalakitasi vizsgalat

El6zmények

A Keépvisel6 Testiilet 295/2014. (IX.1.) szamu hatarozataval kezdeményezte a telepiilésrende-
z¢s1 eszkozok modositasat a Faklya utcai 4050 és 4112 hrsz. telkekre vonatkozdan.

A hatérozat nyitva hagyta azt a kérdést, hogy a jelenlegi KOz (kdzlekedési teriilet zold feliile-
te) besorolast hétvégi hazas 1idiild teriilet vagy kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
valtsa-e fel.

Az elbzetes vizsgalat és egyeztetés soran elddlt, hogy a tervezésnek a kereskedelmi, szolgélta-
to gazdasagi funkciot kell el6térbe helyeznie, mert:

- a telepiilésszerkezeti terv egyértelmiien gazdasagi teriiletet jelol, és a szerkezeti terv
indokolatlan modositasa igy elkertilheto,

- a Varosi F6épitész is ezzel ért egyet,

- a Faklya utca mentén végig gazdasagi teriiletsav kiséri az utcat, annak egységesitése
logikus és kivanatos, mig a kozéjiik ¢kelddd hétvégi hazas telkek varosképileg is ide-
geniil hatnanak, és a gazdasagi forgalom kozepette a hétvégi pihenés sem valna zavar-
talanna.

A tervezett modositas a kornyezetre 1ényeges hatdssal nincs, ezért a vizsgalati és javaslati
munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kdrnyezetének helyzetét, allapotat két tényez6 nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a "nedves kontinentalis ¢s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
- ¢évi kdzéphdmérséklet 10,1 C°
- éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 C°
- nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°
- téli félév sokévi atlaga 3,6 C°
- fagyos napok szama 90-100
- fagy és hoérzékeny napok szama 165-190
- jellemzé szélirany ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemzd napos orék szama 1950-2000
- anapsugarzas évi osszege 4300 MJ/m2
- felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
- légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm
- ho takarta napok szama 35-45
- hotakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm
- acsapadék 12-15 %-a ho formdjaban hullik le
- ateriilet parolgésa (tényleges) 550 mm
- potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm



Infrastruktura ellatottsag
A tervezési teriilet kozmii ellatottsaga megoldott, és az esetleges novekvo igényeket is ki tudja
elégiteni.

Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szo16 4/2002. (X.7.) KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zdnaba ¢€s az alabbi zonacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E, benzol
E, szilard (PMio) D, talaj kozeli 6zon O-I

A vizsgalt teriileten a fiitésbol és az ipari tevékenységbdl adodo 1égszennyezés nem jelentds.
A VeértesszO16si ut kozlekedésébodl eredd 1égszennyezésével lehet szamolni. A tervezési teriilet
¢és a VértesszOldsi ut tdvolsaga kb. 200 méter, amely a zaj és 1égszennyezést jelentdsen csok-
kenti.

Hulladékgazdalkodas

A jelenlegi és a tervezett tevékenységbdl eredendéen kommunalis szilard és folyékony hulla-
deékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal
elszallitjak az onkormanyzat éltal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal. A
folyékony kommunalis hulladék kdzcsatornan keresztiil kertil elvezetésre.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben 1év0 jogszabalyok szerint Tata kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek
szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny a teriilet. A talajviz 1,5-2,5 m mélyen ta-
lalhato.

A felszini vizek szempontjabol a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategodridba tartozik.

A teriiletrdl lefolyé csapadékviz részben elszivarog, masrészt a Tatai Oregtoba keriil.

A vizsgalt terlileten karsztvizforras nem talalhato.

A vizsgalt teriilet vizbazistol tdvol helyezkedik el.

Tata varos szinte teljes teriilete ,,B” ivovizbazis hidrogeologiai védoteriileten talalhato.

A vizsgalt terlileten nincs hatarozattal kijelolt hidrogeologiai véddteriilet.

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt terlileten zajterhelés dontden kozlekedésbdl adodhat. A Vértessz6ldsi utcaban a
kozlekedésbdl szarmazo zajhatés jelentds, de vizsgalt teriilet az ttdl kb. 200 m-re talalhato,
amely a zajterhelést jelentdsen csokkenti.

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 45 dB, éjjel
(22-6M) 35 dB lehet a megengedett A-hang nyomasszint az iidiil6 teriileten. A hatarértékeknek
a védend6 homlokzat el6tt 2,0 m-re €s 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A védendd hom-
lokzat a legkdzelebb 1év6 1idiild épiilet el6tt értendd.

Talajvédelem

A tervezési teriileten asvanyi nyersanyag lelohely nem talalhato.

Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriilet nem nitrat érzé-
keny.



Az esetleges fejlesztési munkdk megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell
termelni €s az Ujra felhasznalasig deponalni sziikséges. A termdtalaj 20-40 cm vastagsagu.

A termdfold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi torvényben eldirtak szerint a
KEM. Novény- és Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett kell elvégezni.

Természetvédelem

A tervezési teriileten helyileg és orszdgosan védett természetvédelmi teriilet nem talalhato.

A vizsgalt teriilet szomszédsagaban a HUDI10006 kodszamu Tatai Oregtd elnevezésii kiilon-
leges madarvédelmi teriilet talalhato.

Kornyezetalakitasi javaslat

A szerkezeti és szabalyozasi terv modositasa kdrnyezetvédelmi szempontbol nem jelent val-

tozast.

A jelenlegi kedvezdnek mondhatd kdrnyezeti helyzet fenntartdsa és javitasa érdekében az

alabbiakat javasoljuk:

- Az esetleges épitési munkdkat csak a teriilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni.

- A szennyvizek elszikkasztasa tilos!

- A kozcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XII.25.) KvVM rendeletben el6irt hatarértékeknek.

- Levegétisztasdg védelmi szempontbdl a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket
kell betartani.

- A fejlesztési munkdk megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és
a fejlesztési teriilet sz€lén az Gjra felhasznaldsig deponalni sziikséges.

- A felszini szennyezések elkeriilése érdekében az aldbbiakat javasoljuk:

- a parkolokrol lefolyo csapadékvizet homokfogd - olajfogd miitargyon javasolt atvezetni,
- a zoldterliletet harom 1épcsdben (fii, bokor, fa) kell telepiteni,
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani.

- A vizbazis védelem érdekében a 123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés és
kivitelezés, lizemeltetés soran be kell tartani.

- Zaj ¢és rezgésvédelmi szempontbol a tervezés, kivitelezés és a teriilet beépitése utan a
284/2007. (X.29.) Korm. ¢és a 27/2008. (XII1.3.) KvVM-E{M egyiittes rendeletben eldirta-
kat biztositani kell.

- A részletes szabalyozasi terv modositasa az Okologiai folyosd természetes €s természet
kozeli élohelyeinek fennmaradasat, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodé-
sét nem befolyasolja.

- Az attervezés soran a bioldgiai aktivitas érték nem csokkent.



