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Tisztelt Féépitész Ur!

»Tata, Kakas utca mezbdgazdasagi lizemteriilet szerkezeti- és “szabalyozasi mGdositas? megnevezést,
2015. marcius 18-an érkezett véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem.

A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a
telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 41. § (2) bekezdés b) pontja alapjan veszek részt.

A modositott telepiilésrendezési eszk6zokrdl az Eljr. 32. § (4) bekezdése és a 41. §-a szerinti
egyszerlsitett eljaras soran az alabbi szakmai véleményt adom:

Elé6zmények:
A jogszabalyi valtozdsok miatt a 2013. januar 1-t6l indult iigyekben az Eljr. 45.§ (2) bekezdése

rendelkezik, miszerint a 2012. december 31-én hatdlyban 1év8 telepiilésrendezési eszkozok 2015.
december 31-ig torténd modositdsa a VI. fejezet eljardsi szabalyai szerint, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szélo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek
¢s jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 2014.
januar 1-t6l hatilyos modositasa miatt, annak 30. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a 31/B. § a)-b),
illetve e)-h) és 1) pontjaban el6irtak szerint kell kidolgozni a telepiilésrendezési eszkdzoket.

A telepiilés teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:
- 128/2002. (IX.25.) szamu hatarozattal megallapitott Tata varos szerkezeti terve;
- 38/2005. (XII.6.) szamu rendelettel jovahagyott Tata véros épitési szabalyzata.

Tata Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 438/2014. (XII.18.) szamu hatarozatdval déntstt Tata
telepiilésrendezési eszkdzei modositasanak kezdeményezésérdl a Kakas utca mezégazdasagi iizemi
teriiletre vonatkozdan.

Jelen szakmai véleményem alapja az LT-PLAN BT. (Laszlé Tibor telepiilésrendezd tervezé TT-1/11-
0086) altal elkészitett ,Tata, Kakas utca mezdgazdasagi iizemteriilet szerkezeti- és szabélyozasi
modositds” megnevezésii, ,,2015” keltezésii, véleményezésre dsszedllitott tervdokumentacio.
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Az Etv. 16.§-a rendelkezik a telepiiléstervezésre vonatkozoan. Telepiiléstervezési tevékenységnek
mindsiil a telepiilésrendezési eszkoz elkészitése. A telepiilésrendezési tervet — az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységrol szolo 266/2013.(VIL.11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezd készitheti. A tervezési munkat a Kr.-ben
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 14.§ (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési tervezési tevékenység
soran létrejott dokumentacio alairo lapja tartalmazza a feladat elvégzésében rész vett dsszes tervezd nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeki jelolését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd
sajat kezii alairasat. A telepiilésrendezési eszkoz tervlapja tartalmazza a telepiiléstervezd nevét és
névjegyzéki jelolését.

Tervezési feladat:
A modositas célja a Kakas utca melletti, kiilteriileten fekvd telektomb, volt TSZ major rendezése és
fejlesztésének biztositasa.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos szakmai véleményvem:

1. Magasabb rendii teriiletrendezési tervekhez val¢ illeszkedés:
Kérjiik a dokumentacioé megfeleld kiegészitését a Komarom-Esztergom Megyei Kozgyiilés 22/2005. (IX.
29.) szamu Onkorményzati rendeletével elfogadott Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési
Szabalyzata el6irasainak megfelel6en az alabbiak szerint:
A KEM Teriiletrendezési Tervében szerepld orszagos kerékparut torzshalozat elemét kérjiik
szerepeltetni a szabalyozasi tervlapon is.

2. Telepiilésszerkezeti terv:
A telepiilésrendezés eszkozei a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat. A hatarozat
tervezetben kérjiik javitani ,.a telepiilés szerkezetének mddositasa™ szovegrészt az alabbiak szerint:
telepiilésszerkezeti tervének modositasa.

W

. Szabalyozasi terv és heiyi épitési szabalyzat:

- A modositas soran a teriileten megengedett legnagyobb beépités mértéke 15 %-rdl 40 %-ra nd. Az
intenzivebb beépitést lehetdévé tévd szabalyozas miatt indokoltnak tartjuk a kozmiivesitési (viz,
szennyviz, csapadékviz, energia) alatdmaszto szakdgi munkarész kidolgozasat.

- A véleményezési dokumenticidban a kovetkezd szerepel: ,Jelol még egy 200 m-es sugari védd
tavolsag kort, amir6l nem lehet tudni, hogy mi indokolta, mért pont ott van a kézéppont, és mért 200
m a sugara.”
A jelenleg hatalyos rendelet alapjan: ,,A Gmii Gvezetben, a terven jel5lt szennyezé forras 200 m-es
védotavolsagan beliil lakéfunkeié nem létesiilhet.” A dokumentacid kérnyezetvédelmi munkarésze
nem tartalmaz informaciot arra vonatkozoan, hogy az emlitett szennyezd pontforrassal az eltelt
idészakban mi tortént. A védotavolsag megsziintetését vagy megtartasat a kornyezetvédelmi
hatdsaggal egyeztetve, csak ezen vizsgalat utan lehet megitélni.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a rendelettervezet szerkesztése nem felel meg a jogszabalyszerkesztésrol
sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben foglaltaknak:
,,100. § (2) Jogszabaly kizarolag
a) szerkezeti egysége valamely hatélyos szovegrésze helyébe 1épd széveg megallapitisival (a
tovabbiakban: szovegeserés modositas),
b) a hatélyos szerkezeti egysége helyébe 1ép6 szerkezeti egység szovegének megallapitasaval, illetve
a hatélyos szerkezeti egységében foglalt mondat helyébe 1épé mondat szovegének megallapitasaval (a
tovabbiakban egyiitt: Gjraszabalyozas), vagy
c) uj szerkezeti egységgel valo kiegészitésével, illetve hatalyos szerkezeti egysége 1j mondattal valo
kiegészitésével (a tovabbiakban egyiitt: kiegészités)
modosithato.”

Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-24.
Tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu



»115.§ (1) A szakasznal magasabb szintii szerkezeti egységet 6nall6 szakaszban kell Gjraszabélyozni.
(2) A szakaszt vagy annal alacsonyabb szinti szerkezeti egységet 6nalld szakaszban vagy &nalld
bekezdésben kell Gjraszabalyozni.

(3) Jogszabalyt szakasznal magasabb szintii szerkezeti egységgel 6nallo szakaszban kell kiegésziteni.

(4) Jogszabalyt szakasszal vagy alacsonyabb szintii szerkezeti egységgel 6néllé szakaszban vagy
onall6 bekezdésben kell kiegésziteni.

(5) Onall6 szakaszban kell elhelyezni a szakasznél alacsonyabb szintii szerkezeti egység modositasat,
ha a moédositas a szakasz szovegének 0jboli megallapitasa nélkiil tobb azonos szintii szerkezeti
egységet szabélyoz ljra. Ez esetben a nem egymast kovetd szerkezeti egységek nem szabalyozhatéak
Ujra ugyanabban a bekezdésben.”

Kérjiik a rendelettervezet teljes atdolgozasat a fentieknek megfelelen.

- Rendelettervezet 1.§ (1) bekezdés: ,,A 38/2005. (XIL.6.) szamu renelet (a tovabbiakban Rendelet) 7.§
(9) bekezdés (Maganutak minimalis telekszélessége) 2. pont: egyéb teriileten 12 m 8 m-re moédosul.”
A jelenleg hatalyos rendelet 7.§ (9) bekezdése szerint: ,,A maganutak elhelyezése céljara legalabb a
kovetkezo szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

1. Lakoteriileten 8 m

2. egyéb teriileten 12 m

3. ipari parkban 16 m”.

A rendelettervezet a teljes telepiilés ,.egyéb teriileteire” vonatkozéan csokkentené a maganutak
szélességét 12 m-r6l 8 m-re. A modositas nem rendelkezhet a telepiilés egyéb, jelen modositassal nem
érintett teriileteire. Javasoljuk a rendelettervezet kiegészitését egy 0j ponttal az alabbiak szerint: 4.
kiilonleges mezdgazdasagi tizemteriileten 8 m.

- Rendelettervezet 1.§ (3) és (4) bekezdései alapjan ,,A Rendelet 24.§ kiegésziil az alabbi (21) és (22)
bekezdéssel™.
Informéacidink szerint a jelenleg hatalyos Rendelet mar rendelkezik (21) és (22) bekezdésekkel, ezért
kérjiik a sorszamozas megfeleld javitasat.

- Rendelettervezet 1.§ (5) bekezdése alapjan ,,A Rendelet 5. meliéklet T5 paraméter tablazata kiegésziil
az alabbiak szerinti 20. és 21. sorral:”.
Kérjiikk a jogszabalyrész pontos idézését: ,,T5: A kiilonleges teriiletek paraméterei”. Informacidink
szerint a jelenleg hatdlyos rendelet ezen tablazata 23. sorral rendelkezik, ezért kérjiik a sorszamozas
megfeleld javitasat.

- Rendelettervezet 1.§ (4) bekezdése alapjan a kiilonleges mezdgazdaséagi tizemteriileten kialakitandé
maganat kiilon Ovezetbe, a ,Kmii”2 jeli kiilonleges mezbgazdasagi lizemteriilet kozlekedési
ovezetébe keriilne.

Magant kialakitasa esetén felesleges kiilon 6vezet 1étrehozasa, hisz a telekalakitasrol szolé 85/2000.
FM rendelet 3.§ (3) bekezdése alapjan:

»Magéanut céljara szolgalé telek kialakitasa esetében a helyi épitési szabalyzatban eléirt épitési Gvezet,
Ovezet szerinti rendeltetés céljara szolgal6 telek méretére vonatkozo elbirdsokat nem kell figyelembe
venni”.

Fentieknek megfelelden a maganit teriilete is a ,Kmiil” jelii dvezet része kell legyen, aminek
teriiletét a szabélyozasi terven javasolt telekhatar vonal jeloléssel, esetleg a jobb attekinthetdség
érdekében plusz kitoltéssel lehet jelSlni.

- A védo zoldsav és az Gt véddtavolsaga jelolés egyforma megjelenitése miatt nem teljesen egyértelmii,
hogy pontosan hol kell védd z6ldsavot kialakitani a teriileten. Kérjiik a jelolés dtgondolasat.

Az egyeztetési eljaras kovetkezo 1épései:

— Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkoz vagy azok
modositdsa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el, kivéve a magasabb szintii
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Jjogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi onkormanyzati - el6iras hatélyon kiviil
helyezése esetén.

A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (XII. 7.) Korm.
rendelet 8. § (2) bekezdése tartalmazza, hogy a telepiilési onkormanyzat polgarmestere vagy a
telepiilésrendezési eszkoz tervezdje telepiilésrendezési tervtanacsi véleményt kérhet a késziild
telepiilésrendezési eszkdzrol a telepiilésrendezési eljaras véleményezési szakaszat megelézden.

Eljr. 38.§ (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevé allamigazgatasi szerveknek a
véleményiik kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolniuk.

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetéen a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasaroél a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviselé-
testiileti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildi végsd szakmai véleményezésre az 4llami
féépitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végso szakmai véleményezési szakaszak nevezik.

Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcesolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogaddsahoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt vagy és
véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az 4gazati és az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztdzasra szorulnak az allami f6épitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil egyezteté
targyalast kezdeményez.

Az Elir. 40. § (4) bekezdése szerint az allami f6épitész az egyeztetd targyalasra a hely és az idépont
megjelolésével a targyalas el6tt legalabb 8 nappal elektronikus Uton meghivja a véleményezési
szakaszban véleményt add valamennyi 4llamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv
esetében az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzat képviseldjét.

Az Eljr. 40. § (5) «(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrdl jegyzOkonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami f6épitész a jegyzOkonyvet
¢€s a zar6 szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasdhoz. Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a
telepiilésrendezési eszkoz jelentds atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdolgozast
kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten benyijtja az allami foépitésznek, aki
ezt kovetden az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdései szerint zar6 szakmai véleményt ad.

Az Eljr. 43. §-a szabdlyozza a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasi és hatdlybaléptetési szakaszat,
mely alapjan legkorabban, - egyszertsitett eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkoz kozlését kovetd
5. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon lép hatalyba. Telepiilésrendezési
eszkdz kozlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt - az elfogadasardl szol6 jegyz6konyvvel
egyiitt - a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az allami féépitésznek és az
eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus Wton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt
vevd Osszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetdségérol.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv jogszabalyi iitkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és
megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatisa mellett - a telepiilésrendezési
dontés jogszertiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.
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— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Etv.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol: amennyiben ennek az informéciotechnolégiai feltételei
fennallnak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az ©nkormanyzat honlapjan vald kozzétételérdl,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekrdl adandé
tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9. sz. melléklet) jogszabalyon alapuld
észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

Felhivom a figyelmet, hogy a helyi ¢épitési szabélyzatot modosité Onkormdanyzati rendeletet a
Jjogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben és a jogalkotasrdl szolé 2010. évi
CXXX. torvényben foglaltak szerint kell megalkotni.

Kérem a jovdhagyo képviseldtestiileti iilés idopontjat a foépitészi zard szakmai vélemény kialakitasahoz
sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontja szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével
meghatarozni.

A f8épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket - telepiilésrendezési terveket és helyi épitési
szabalyzatot - digitalis adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni
irodam részére.

Felhivom tovabba4 a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentéacios és Informaciés Kozpontrol, valamint az
Orszagos Epl’tésijgyi Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés €) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios
Ko6zpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Szakmai véleményemet az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5) bekezdése alapjan adtam ki,

melyet mésolatban javaslom megkiildeni a tervezdnek, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is
elésegitse az eredményes tervkészitést.

Székesfehérvar, 2015. méarcius 27.

Tisztelettel: \
S

Fakasz Tamas
allami foépitész
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