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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata véaros szabalyozasi tervét és a helyi épitési szabalyzatat, a TESZ-t a 38/2005. (XII. 6.)
szamu rendelette]l hagyta jova az Onkormanyzat. Azdta erre a jelenleg tervezés ala vont terii-
letre modositas nem tortént.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet a 128/2002. (IX.25.) szdmu hatdrozattal fogadta el a
képviseld testiilet. Szerkezeti mddositas sem tortént azota a tervezési teriileten.

Az Onkormaényzat a 438/2014. (XI1.18.) szamu hatarozataval kezdeményezte a mezdgazdasa-
gi lizemtertilet telepiilésrendezési modositasat.

Tekintettel arra, hogy a véros f6 infrastrukturalis halozatat nem érinti, 0j beépitésre szant terii-
letet nem jeldliink ki, és zold teriiletet, erd6t a modositas nem érint, igy egyszerusitett eljaras-
ban folytatjuk le a véleményezést.

A Kakas utca mellett kiilteriileten fekvd, volt TSZ major folyamatosan privatizaciéval o0szto-
dik. A jelenlegi szabalyozas ellehetetleniti a telektomb rendezését, fejlesztését, annak modosi-
tasa elkeriilhetetlen.

Funkcidjaban nincs véltozas, mezdgazdasagi iizem teriilet volt, és marad is.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A szabalyozasi terv Gmii azaz mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet dvezetébe sorolja.

A TESZ szabélyozasa a Gmii dvezetre a 22. §-ban és az 5. melléklet T3.3 tdblazatban talalha-
to:

- telekméret: min. 1 ha, tovabb nem oszthato

- szabadonallo6 beépitési mod

- beépithetdség max. 15 %, max. 150 m*-es épiilettel, max. 5 %-kal nShet a jelenlegi beépi-
tettseég

- épitménymagassag min. 4,5 m, max. 9 m

- zoldfeliilet min. 40 %

- teljes kozmiivesitettség.

Sem a kialakult allapot, sem fejlesztési szempontok nem teszik elfogadhatova ezt a szabéalyo-
zast.

A telekméretet min. 1 ha-ra szabalyozza, a jelenlegi legkisebb telek 900 m?.

A telkeket nem engedi osztani, mikdzben a legnagyobb telek kozel 5 ha-os.

Csak 15 %-os beépitettséget enged, mig az atlagos beépitettség jelenleg kb. 25 %-o0s, a meg-
engedett 150 m>-es épiilet lakohaznak is kicsi, nemhogy iizemi épiiletnek, és a jelenlegi beépi-
tettség max. 5 %-os novelése a gazdasagi tevékenység befagyasztisat jelenti, ami teljesen
indokolatlan és karos.

Epitménymagassdg minimalis mértékét megadni értelmetlen, a gazdasagi épiiletekre a 9 m
megfelelonek latszik, de az épitményekre, pl. magtar tartdlyokra nem elegendo.

A szabalyozasi terv a telekcsoport koriil szabalyozza az uthalozatot és a Kakas utca kiiltertileti
szakaszan az orszagos kozut 50 m-es véddsavjat.



A tavlatilag lakotertilet fejlesztésre kijeldlt teriiletek iranyaban telken beliil 20 m-es betiltetési
kotelezettséget ad meg a telekhatarok mentén.

Az lizemtertiletet atszeli a —-HVB— jelii vizbazis védelmi hatarvonal.

Jelol még egy 200 m-es sugart védo tavolsag kort, amirdl nem lehet tudni, hogy mi indokolta,
mért pont ott van a kézéppont, €s mért 200 m a sugara. Az kideriil, hogy ezen a korén beliil
lakohaz nem allhat, de nem is éri el a lako Ovezeteket.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

Az OTEK-nak megfeleléen a mezégazdasagi izemeket nem gazdasagi teriiletfelhasznaldson
beliil, hanem a beépitesre szant kiilonleges teriileteken belill szabalyozzuk.
Igy ovezeti jele: Kmiil, kiilonleges mezdgazdasagi tizemi 6vezet.

A szabalyozasi paraméterek: K /40/9,0 /K, 3000
Beépitési mod: kialakult, 0j épités esetén az épiiletek kozotti min. tavolsdg a magasabb épiilet
¢pitménymagassaga

Beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag: 9 m, ami technolégiai sziikségességbdl meghaladhat6

Telekméret: kialakult, 0j telekalakitds esetén min. 3000 m?

Zoldfeliilet: min. 40 %, ezen beliil a kozteriileti telekhataron fasor telepitendd, illetve védo
z01d sav kétszintli novényzettel.

A mezdgazdasagi lizemteriiletnek jelenleg is van belsd Utja, amit 6nalld dvezetként kezeliink
Kmii2 ovezeti jellel. Ez a kiilonleges teriileten beliil a magan ut ovezete, kdzforgalom eldl
elzart maganut min. 8§ m-es szabalyozasi sz¢élességgel.

A korabbi tervbol atvettiik a lakoétertiletek felé kialakitando 20 m-es zold savokat, €s (vz) védo
zoldként jeloltiik. Itt épiilet nem allhat, és kétszintii (fat+cserje) ndvényallomannyal kell bete-
lepiteni, illetve az itt [évo fadllomanyt meg kell Orizni.

A korabbi tervbdl atvettiik a vizbazis védelem B jelli 6vezetének hatarvonal jeldlését, viszont
nem vettiik at az értelmetlennek latszé 200 m sugaru védo teriilet jelzést.

Veszélyes tevékenység a telephelyen nem folyik. A technoldgia és tevékenység ilyen jellegli
értékelésére a Elelmezés-egészségiigyi Hatosag illetékes.

TAJRENDEZES
A tervezési teriilet TSz major volt. A régi épiiletek egy részét mar lebontottak, mas részét
iizemeltetik, és vannak épiiletek, amik a kozhiteles térképen nincsenek feltlintetve, illetve

rossz helyen vannak feltiintetve.

A tulajdonosok geodéziai felmérést készitettek, a tombon beliili telekhatarokat €s az épiiletal-
lomanyt ez alapjan tiintettiik fel az alaptérképen.



A telektombon beliil sok tulajdonosra illetve tulajdonra osztodik a volt major. Jelenleg az ipa-
11 parkok mintdjéara tizemelnek, egy szolgalmi utrol nyilnak 6nallo gazdasagi egységek.
Vannak miivelt és miiveletlen telekrészek, de a teriilet zome gazdasagi épiilet és udvar.

A telkeken beliil, a bels6 telekhatarok mentén elvétve taldlni fat, fasort, viszont jelentdsebb
fasor huzodik a Kakas utca, vagyis a Tata-Komarom orszagos mellékat mentén és szélesebb
fasor huzodik a 0154/15 hrsz. foldut mentén és a 867/7 hrsz. szantd mentén, ami mar tavlati-
lag ut és lakotertilet fejlesztési térség.

Ezeknek a fasoroknak, zold savoknak a megtartasat és fejlesztését védo zold savok kiszaba-
lyozasaval segitjiik. Ezeken a (vz) jelli teleksavokon kétszintli névényzet (cserje és fa) fenn-
tartasat, telepitését irjuk eld, és itt épiilet nem allhat. A kozutak mentén mashol is eldirtuk a
fasor telepitését és védelmét.

A telken 40 % zoldfeliiletet kell biztositani.

Biologiai aktivitasértéket nem kell vizsgalni, mivel 0j beépitésre szant teriiletet nem jeldltiink
ki.

A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELTETES

A KEM Tertiletrendezési Terv rendeletének 2. fliggeléke alapjan Tata az alabbi orszagos €s
térségi ovezetekkel érintett:

- orszagos Okologiai halozat,

- kivalo termohelyi adottsdgu szanto teriilet,

- kivalo termeldhelyi adottsagu erddtertilet,

- orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet,

- meglévo honvédelmi teriilet,

- foldtani veszélyforras teriilete.

Az els6 6t Gvezet a tervezési teriiletiinket nem érinti. A foldtani veszélyforras tertiletének dve-
zete a telepiilés egészét érinti, azon beliil a tervezési teriiletiinket informécidink szerint nem
érinti, kérjiik, hogy a Banyakapitanysag ezt erdsitse vagy cafolja meg.

A tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van. Az OTrT-rdl sz6l6 2003. évi XXVI. tor-
vény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési térség barmely telepiilési teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a gazdasagi teriilet kiilonleges teriiletfelhasznalasba vald soroldsa a teriiletrendezési
tervekkel nem ellentétes.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kornyezet illetve régészeti védelem nem talalhato.



KORNYEZETVEDELEM
Kornyezetvédelmi vizsgalat

Elézmények

A hatalyos teleptilésszerkezeti tervet a 128/2002. (IX.25.) szamu hatdrozattal fogadta el a
képviseld testiilet. Szerkezeti modositds sem tortént azota a tervezési teriileten.

Az Onkormaényzat a 438/2014. (XI1.18.) szamu hatarozataval kezdeményezte a mezégazdasa-
gi lizemtertilet telepiilésrendezési modositasat.

Tekintettel arra, hogy a varos f6 infrastrukturalis haldzatat nem érinti, 4j beépitésre szant terii-
letet nem jeldliink ki, és zold teriiletet, erddt a modositas nem érint, igy egyszerlsitett eljaras-
ban folytatjuk le a véleményezést.

A Kakas utca mellett kiilteriileten fekvd, volt TSZ major folyamatosan privatizaciéval o0szto-
dik. A jelenlegi szabalyozas ellehetetleniti a telektomb rendezését, fejlesztését, annak modosi-
tasa elkeriilhetetlen. Funkcidjdban nincs valtozas, mezdgazdasagi lizem teriilet volt, és marad
is.

A tervezett modositasok a kdrnyezetre tényleges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati és javas
lati munkarészek aktualizalasa torténik.

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényezé nagymértékben befolydsolja. Az egyik az éghaj-
lati adottsagok, masik az infrastruktara ellatottsaga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényez0 statisztikai vizsgalataval kezdddik.

Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a ,,nedves kontinentalis és mérsékelten meleg” jelleget mutatja.
- ¢évi kdozéphémérséklet 11,3 °C
- éven beliili atlagos hdingadozas 22,1 °C
- nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C
- téli félév sokévi atlaga 3,6 °C
- fagyos napok szama 80-90
- jellemz6 szélirany ENY-i, NY-i
- atlagos szélsebesség 2-3 m/s
- jellemzd napos orak szama 2000 — 2180
- anapsugarzas évi osszege 4300 MJ/m2
- felhdboritottsag éves viszonylatban 58 %
- évi csapadék mennyisége 560 — 660 mm
- hofodte napok szdma 50
- ahotakaro atlagos vastagsaga 7-10 cm
- az évi csapadék 12-15 %-a ho formajaban hullik le
- atertileti parolgas (evapostranspiracio) 550-970 mm
- szabad vizfelszint parolgas 1028 mm
- relativ paratartalom 73 %
- talajhdmeérséklet (atlag) 9,9 °C

Infrastruktura ellatottsag
A vizsgilt teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megfelelének mondhatd, a szennyvizcsatornan
kiviil minden rendelkezésre all.

Levegoétisztasag-védelmi vizsgalat
Az ED. Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi Feliigyeldség Tata teriiletén folyamatos mérést
biztosité immisszios mérdallomast nem lizemeltet.



A tervezett Uj uti palya kozelében nincs olyan iizem, légszennyezd forras, ezért a tervezési
teriilet levegdje tisztanak mondhat6. A téli idoszakban transzmisszidobol eredéen a porterhelés
lehet id6szakosan jelentOs.

Az 4/2002 (X. 7.) KvVM rendelet 2. szdmu melléklete alapjan Tata a 3. légszennyezettségi
zonaban tartozik és az alabbi zonacsoportba:

Kéndioxid E nitrogéndioxid C
Szénmonoxid F szilard (PM 10) B
Benzol E talaj kozeli 6zon O-1

Felszini, felszin alatti vizek vizsgalata

A vizsgilt teriilet felszini szennyezddésre érzékeny teriilet, ahol a feddréteg €s a talajvizszint
3-4 m.

A kiilonb6z0 beszivargasi teriiletek a Fényes fiirdd K-28/a kutjatol valo stlyozott atlag tavol-
sagat 2,2 km-re becsiilve a vizrészecskék tényleges sebessége 1,5 m/év, az atlagos szivargasi
sebesség (3 %-os porozitas mellett) 4,5 cm/év.

A Fényes fiirdo teriiletén 1évo karsztviz kutak védéidomanak hidrogeologiai ,,B”, véddteriilete
érintik a tervezési teriiletet.

A felszini vizek befogadoja a tervezési teriilet kozelében 1évo Réti to. / kb. 550 m/

Talajtani vizsgalat

A vizsgilt teriilet talaja szemcsedsszetétel alapjan agyagos valyog. Talajfoldrajzi osztalyozas
szerint: karbonatos réti talaj

A réti talajt a vizhatasra bedll6 levegdtlenség a jellegzetes szerves anyag képzddés €s az asva-
nyi anyagok redukcidjat alakitotta ki.

A réti talaj jol, illetve erésen viztartd, kozepes vizbefogadasu, vizelvezetd képessége gyenge,
felmelegedése lassu. A teriilet talaja sok meszet tartalmaz, karbonatos jellegébdl adoddan
gyengén lugos kémhatast, magas humusz tartalmu és kotott jellegii.

A vizsgalt teriileten vizer6zi6 vagy a szél okozta deflacido nem talalhato.

Zaj- és rezgésvédelmi vizsgalat

A vizsgalt teriilet zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl részben kedvezd. Egyetlen zajforras az
Kakas ut kozlekedésébdl szarmazd, illetve a major tevékenységébdl adodo zajterhelés. Vé-
dendd létesitmények a kornyéken a Kakas utcai csaladi hazak. A lakohézak a volt TSZ major-
tol kb. 200m-re vannak.

A Kakas utca része a Tata-Komaromi utnak. Forgalma 2200ej/nap.

Hulladék elhelyezési vizsgalat

A tervezési teriilet felszini szennyezésre érzékeny teriilet, ezért igen fontos a hulladékok szak-
szerll kezelése. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal elszallitjak
az Onkormdanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eloirt szakvallalattal. A folyékony
kommunalis hulladék zart szennyviztarozoba keriil, majd szippant6 kocsival a Tatai szenny-
viztisztitoba keriil elszallitasra.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhato. Hasznalhaté mezdgazdasagi gépek, tar-
talyok, tlizifa, homok tarolasa torténik a telephelyen.

Természetvédelmi vizsgalat

A 21/1999. (VIL 10.) dnkormanyzati rendelet a Réti tavakat, Fényes fiird6t és kornyékét helyi
védelem ala helyezte.

A tervezési teriilet a helyi védett teriiletektdl 550 m-re talalhato. /Réti t6/

Orszéagosan védett természetvédelmi teriilet a vizsgalt teriileten és a kdzelében nem taldlhato.



Kornyezetvédelmi javaslatok

Levegoétisztasag-védelmi javaslat

- Cél ajelenlegi relativ kedvezd helyzet fenntartasa.

- A tervezési teriileten olyan gazdasagi tevékenység, amely jelentds szennyezést okoz, nem
folytathato.

- A megtjuld energiaforrasok hasznositasat elényben kell részesiteni. Szénnel, olajjal
torténd tlizelés nem javasolt.

- A légszennyezettségi zonaban tartozo hatarértékeket be kell tartani.

Vizminoség-védelmi javaslat

- A vizbazis védelem érdekében a 123/1997.(VIIL. 18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés,
kivitelezés és lizemeltetés sordn be kell tartani.

- A régi ivoviz és a csapadékviz haldzat feliilvizsgalata javasolt.

- Az egymassal egyiittmiikddo vizi rendszerek mikodokeépes allapotba hozéasa javasolt.
Az iddszakos vizfolyas karbantartasa sziikséges.

Zaj- és rezgésvédelmi javaslat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés €s az lizemeltetés soran a
284/2007.(X.29.) Korm. és a 27/2008.(XI1.3.) KvVM-EiM egyiittes rendeletben eldirtakat
biztositani kell.

Epitési engedély kiaddsa abban az esetben lehetséges, amennyiben a tervezdé szamitéssal
igazolja, hogy a vérhato zajterhelés hatarérték alatti lesz.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

- A jelenlegi hulladékgytijtést, elhelyezést tovabb sziikséges fejleszteni.

- A fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodési rendszerbe- a
szelektiv hulladékgytijtés gyiijtdsziget kialakitasaval javasolt.

- Az esetleges veszélyes hulladékok gyiijtésérdl, artalmatlanitasarol a rendeletben el6irtak
szerint kell gondoskodni.

- A szennyviz elszallitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

Talajvédelmi javaslat
- A tervezési teriileten olyan tevékenység nem végezhetd, amely talajszennyezést okozhat.
A felszini szennyezések elkertilése érdekében az alabbiakat javasoljuk:
- a parkolokrol lefolyd csapadékvizet homokfogé - olajfogd miitargyon kell atvezetni
- a zOldtertiletet harom 1épcsében (fii, bokor, fa) kell telepiteni
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani
- A termdfold tarolasat, kezelését, hasznositasat a KEM. Novény és Talajvédelmi Hatosag
feliigyelete mellett kell elvégezni.
- A fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és
a fejlesztési teriilet sz&lén az Gjra felhasznaldsig deponalni sziikséges.
- A beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termdréteg letermelését, tarolasat,
hasznositasat és a teriilet helyreallitasat.

Természetvédelmi javaslat
Természetvédelmi szempontbdl a haromszintii zoldtertilet kialakitasa javasolt



