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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata Véros €pitési szabélyzatit a 38/2005. (XII. 6.) dnkorményzati rendelettel hagyta jéva a
képviseld testitlet. A 2005 6ta sziiletett médositasok beépiiltek az egységes szerkezetli TESZ-
be.

Az Erkel utcét érintéen volt egy médositas 2006-ban és egy 2010-ben, bar az utébbi csak a
Kisfaludi kdzben hozott véltozast, az Erkel utciban nem.

A Kailvéria utcdra vonatkozdan t6rtént médositas 2015-ben, de az a Kéalvaria utcdnak més
szakaszara vonatkozott, mint ami most tervezés targya lesz.

A 261/2016. (VL 29.) énkorményzati hatarozat kezdeményezte az Erkel utcén a kozlekedési
teriilet hatdranak a modositasat.

A 257/2016. (VL. 29.) nkormanyzati hatirozat kezdeményezte a Kélvaria utcan a kdzlekedési
tertilet - laké tertilet hatdranak médositasat.

A 259/2016. (V1. 29.) nkorményzati hatarozat kezdeményezte a TESZ modositasat az ELTE
Tatai Geologus Kertjének vonatkozdsaban.

A harom, méretében ¢és jelentéségében apré modositast egy eljardsban, egyszeriisitett vélemé-
nyezési eljarasban egyeztetjiik.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV VIZSGALATA
1. Erkel utea:

Jobb oldalan kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi terfilet van, bal oldalan kertvérosias lako
terilet.

A szerkezeti terv az Erkel utcét gyiijté dtnak jelsli, ami a Dedk F. utcan folytatédik.

2014-ben szerkezeti terv médositas tortént a Budapest-Hegyeshalom vasitvonal médositasa-
nak kapcsén. Ez az Erkel utcat nem érinti, de a kémyezetét igen.

2. Kilviria utea:

Kisvarosias lakdtombokon halad at a Kalvaria utca. Ahol a Hullam utcaval egyesiil, ott kiszé-
lesedik. Annyira, hogy a 34-es szdmt6l a 44-es szam hazig a laké telkek el6tt zold teritletet
jelol aterv.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a szabalyozasi terv és a szerkezeti terv nincs szinkronban, a
szerkezeti terv zolteriiletnek jeléli azt, ami a szabalyozdsban kozlekedési teriilet zéld feliilete,
de ennek a korrekcibja a vdrosi szint(l terv-feliilvizsgélat kompetencisja.

A Kélvdria utca és a Fazekas koz kozbtt is eltérés tapasztalhato: szerkezeti terven kisvarosias
lakoteriilet van, a szabalyozisi terven telepiiléskdzponti vegyes teriilet.

3. Geologus kert:

A Kilviéria utcai lakételkek vége és a Fekete it kozott van az ELTE Tatai Geoldgus kertje,
ami kiilénleges intézményi teriilet besoroldsban van.
Ennek telepiilésszerkezeti mddositasara nincs igény.



Felhivjuk a figyelmet, hogy a Kin kiilonleges teriilet és a szomszédos zbldteriilet hatara jelen-
tGsen eltér a szabélyozisi- és szerkezeti terven. Ezek Gsszhangba hozdsa a vérosi szintii terv-
feliilvizsgalat kompetencidja.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA
1. fedvényterv: Erkel utca

A 2006-os szabdlyozasi terven az Erkel u. szabalyozisi szélessége 16 m.

Egyik oldalan Gksz-K-Sz/O épitési 6vezet van. a mésik oldaldn Lke-KV-O épitési 6vezet.
Ezeknek a beépitési paraméterei a modositas szempontjabdl indiferensek, hiszen nem médo-
sulnak, hanem a kdzlekedési teriilet csdkkentése a tervezés téméja.

Az Erkel utca a Vértessz010si Gt és a Szilagyi E. utca kdzott 15 m széles. A Szilagyi E. utca és
Dedk F. u. k&zbtti szakaszon az Erkel utca kiszélesedik 22-16 m-re.

A kozlekedésnek nincs igénye erre a szélességre ezen a rovid szakaszon, az Onkorményzat
viszont alkalmasnak talalja telekkiegészitésként valo értékesitésre.

Az ut szabélyozasi szélességét cstkkentjiik oly mdédon. hogy a Szilagyi Erzsébet utcdndl a
sarkot a 3928/1 hrsz. telek sarkdval egy vonalban jeldljiik ki, mig az Erkel utca és Deék Fe-
renc utca sarokpontja véltozatlan marad, igy 0-6 m szélességgel n6 a lakoteriilet a kzlekedési
teriilet rovésara.

Ezen a szakaszon megmarad az Erkel utcdnak a 16 m szabélyozasi szélessége.

2. fedvényterv: Kilviria utca

A Kaélviria utcai laké6tdmbSk Lk-FT-O jeli épitési dvezetek. Az 5. melléklet T1.2. tiblazat
szerint a beépitési paraméterek: K m?/ oldathatéros / 35-60 % / K-5 m / 25-40 %.

A kett65 paraméter a telekmérettol fliggd értékre vonatkozik a T1.6. tabldzat szerint:

300 m” vagy az alatt 60 % beépithetdség 25 % zoldfeliilet,

301-449 ko6zt 50 % beépithetoség 35 % zdldfeliilet,

450 m? vagy afelett 40 % beépithetéség 40 % zoldfelilet.

A Kélvéria utca és Hulldm utca taldlkozisanal a terv jelsl egy KOz teriiletet, ami a kdzlekedé-
si teriilet zold feliilete, vagyis olyan folt, amire a kdzlekedésnek nincs sziiksége.

Itt talalhaté az 1792 hrsz. szélsd telek, ami terjeszkedni szeretne, az Onkormanyzat pedig
egyetért a telekkiegészitéssel, a hatdrozat értelmében 3-5 m szélességben.

Megvizsgaltuk a kézm(vek elhelyezkedését, azok védd tavolsagét, és 4,5 m széles sdvnak a
lakdteriilethez csatoldsat Javasoljuk a kozlekedési teriilet rovaséra.

A jelenlegi telek kb. 242 m?, a telekkiegészités kb. 64 m2, a telek b6v1tett teriilete kb. 306 m?
lenne. A telekalakitasi véz.ra_]zon ez pontosithaté tigy is, hogy 300 m? legyen. 300 m2 esetén
180 m® a beépithetdség. 300 m? felett 153 m*a beépithetdség. A tulajdonos épitési igényeirdl
nincs informéaciénk.

3. TESZ médositis: Geolgus kert

A Kiélvéria utcai lakételkek vége €s a Fekete ut k&z6tt helyezkedik el a Geol6gus kert Kin
kiilonleges intézményteriilet besorolasban a 254/18. hrsz, telken.



Az 5. melléklet T5. paraméter téblézatédnak 1-27 sordban ilyen Gvezet nem talthato.

A TESZ 11. § teriiletfelhaszndlasi fejezete felsorolja az 8vezeteket. Az (1) bekezdés €) pont-
jéban taldlhaté a Kin dvezet, mint intézményi jellegi kiilonleges 6vezet.

Tehat a feladat az, hogy az Gvezethez paramétereket rendeljiink, mert anélkill a fejlesztésre,
épitési engedély beszerzésére nincs méd.

Az intézménytdl megkaptuk a Geol6gus kert fejlesziési koncepcidjat, melyet mellékeliink.
Ennek figyelembevételével a TESZ-be az alabbi szabdlyozést javasoljuk beemelni:
Kin 1ha/szabadonilld /10 % /9,0 m/40 %.

TAJRENDEZES

Az Erkel utca és a Kalvaria utca esetében a kozlekedési teriilet hasznalaton kiviili foltjairdl
van sz0, egy-két faval, némi gyeppel. Ezek gondozasit jelenleg is a szomszédos lakdk végzik
nagy részben. A lakoételekhez csatolva j6 kezekbe kertil a varoskép, utcakép romlasa nélkiil.

A Geldgus kert a természeti értékek dpolasara, tanulmanyozasara és bemutatasdra jott létre.
Fejleszteni kell a korszeril igények biztositdsa érdekében. Ehhez olyan paramétereket ad a

szabalyozas, ami a természeti értékek védelmét titkrdzi: az OTEK altal megadott 40 % be-
épithetdséggel szemben itt csak 10 % szerepel.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Az Erkel utca és a Kdlvaria utca tervezési teriiletein mfiemlék, mlemléki kérnyezet illetve
régészeti lelohely nem talalhato.

A Geologus kert 254/18 hrsz. telkén régészeti lelGhely és milemlék nem taldlhat6, de a milem-
Iéki kémyezeten belill van. A koncepcié ismeretében a fejlesztés a térség miiemléki értékeit
nem veszélyezteti.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

Két helyen ndveltiik a lakéteriiletet a kézlekedési teriilet rovaséra.

Teriiletfelhasznalds Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Kézlekedési teriilet 0,026 0,6 -0,016
Kisvérosias lako teriilet 0,006 1,2 + 0,007
Kertvéarosias laké teriilet 0,020 2,7 + 0.054
Kiilnbbzet $sszesen: + 0,045

Tehat a moédositasokkal a BA érték nott.



A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komérom-Esztergom Megye terliletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithatd, hogy a tervezési teriiletek varosias telepiilési térségben vannak.

Az OTrT-r0l sz616 2003. évi XX VL. torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési terliletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a kézlekedési teriilet és a lakoteriilet hatdrvonalanak korrekcidja a teriiletrendezési ter-
vekkel nem ellentétes.

KORNYEZET ALAKITAS

Kornyezetalakitasi vizsgilat

A 261/2016. (V1. 29.) dnkorméanyzati hatarozat kezdeményezie az Erkel utcan a kbzlekedési
teriilet hataranak a modositasat.

A 257/2016. (VL. 29.) nkorméanyzati hatarozat kezdeményezte a Kalvaria utcan a kézlekedési
teriilet - laké terillet hataranak médositasat.

A 259/2016. (VI. 29.) dnkormdnyzati hatarozat kezdeményezte a TESZ médositasit az ELTE
Tatai Geologus Kertjének vonatkozisaban.

A tervezett méodositdsok a kdrnyezetre 1ényeges hatdssal nincsenek, ezért a vizsgalati és javas-
lati munkarészek aktualizaldsa térténik.

A vizsgalt teriilet kdrnyezetének helyzetét, dllapotat két tényezd nagymértékben befolyésolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok masik az infrastrukturilis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok
Tata eghajlata a "nedves kontinentilis és mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
Evi kézéphémérséklet 10,1 C°
* éven belilli 4tlagos hdingadozis 22,4 C°
" nyari félév sokévi atlaga 17,4 C°
~  téli félév sokévi 4tlaga 3,6 C°
- fagyos napok szama 90-100
- fagy és héérzékeny napok szdma 165-190
- jellemzd szélirdny ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemzd napos 6rak szdma 1950-2000
- anapsugdrzas évi dsszege 4300 MJ/m2
- felhbboritottsag éves viszonylata 58 %
- légnyomas évi kizépérteke 720-750 mbar
- dtlagos éves csapadék 560-590 mm
- h6 takarta napok szama 35-45
- hétakaré atlagos vastagsaga 8-10 cm
- acsapadék 12-15 %-a ho forméjéban hullik le
- ateriilet parolgésa (tényleges) 550 mm
- potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm



Infrastruktira ellitottsag
A tervezési teriilet kdzmii ellatottsdga megoldott, és az esetleges novekvd igényeket is ki tudja

elégiteni.

Levegitisztasdg-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeltlésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvVM rende-
let alapjén Tata a 3. zéndba és az aldbbi zénacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E,
benzol E, szilard (PM,¢) D, Talaj kézeli 6zon O-l,

A vizsgilt teriileten a kdzlekedésbbl, a ftitésbol és az ipari tevékenységbdl adodé légszennye-
zés nem jelentds.

Hulladékgazdalkodss

A meglévo tevékenységekbil eredendéen kommunalis szilard és folyékony valamint veszé-
lyes huliadékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalibb egy al-
kalommal elszallitjak az 6nkorményzat altal a helyi k6ztisztasagi rendeletben eldirt szakvilla-
lattal. A folyékony kommunalis hulladék k&zcsatorndn keresztiil keriil elvezetésre.

A tervezési terilleteken illegélis hulladék nem taldlhato.

Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben lévO jogszabdlyok szerint Tata kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek
szempontjibol szennyezddésre kiemelten érzékeny a teriilet.

A felszini vizek szempontjabol a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizminéség-védelmi
kateg6riaba tartozik.

A teriiletré] lefoly6 csapadékviz részben elszivdrog, mésrészt kézvetve a Tatai Oregtoba ke-
riil.

A vizsgilt teriileteken karsztvizforrds nem taldthaté. Az ELTE Tatai Geologus Kerije és a
Kalvaria domb nyitott karszt teriilet.

A vizsgalt teriiletek vizbazis kozelében helyezkednek el, de a karsztviz mennyiségét és mind-
ségét a tervezett valtozisok nem veszélyeztetik.

Tata véros szinte teljes terillete ,B” ivévizbdzis hidrogeoldgiai védbteriileten talalhato.

A vizsgalt teriileten nincs hatarozattal kijelslt hidrogeoldgiai védéteriilet.

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgilt terilleten zajterhelés dont6en kézlekedésbél adodhat. A mellékutcakban a kizleke-
désbol szarmaz6 zajhatas jelentéktelen.

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM rendelet 1. sz. melléklete alapjén nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomdsszint a kisvéarosias lakdteriileten. A hat4rér-
tékeknek a védendd homlokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassigban kell érvényesiilni. A vé-
dendd homlokzat a legkdzelebb 1€v6 lakdépiilet el6tt értendd.

Talajvédelem

A vizsgélt teriileten a mészkd 3-5 méter mélyen taldlhatd, melyre pleisztocén finomhomok
telepiilt, ezért sériilékeny foldtani kézeget jelent.

Az esetleges fejlesztési munkak megkezdése elGtt a termétalajt az épitési teriiletrdl le kell
termelni és az Gjra felhasznalasig depondlni szilkséges. A termétalaj 20-40 cm vastagsagi.

A termdfold tarolasit, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi térvényben elbirtak szerint a
Talajvédelmi Hatdsag feliigyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési teritleten 4svanyi nyersanyag lelGhely nem talilhato.

Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriilet nem nitrat érzé-
keny.



Természetvédelem
A tervmddositassal érintett utcak nem természetvédelmi teriileten vannak.

Kornyezetalakitisi javaslat
A szerkezeti és szabalyozési terv mddositasa kérmyezetvédelmi szempontbdl elényds.
A jelenlegi kedvezdnek mondhaté kdrnyezeti helyzet fenntartisa és javitisa érdekében az
alabbiakat javasoljuk:
- az esetleges épitési munkékat csak a teriilet teljes kdzmivesitése utin lehet megkezdeni
- a szennyvizek elszikkasztdsa tilos!
- a kzcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(X11.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek
- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varost hulladékgazdalkodasi rendszerbe - a szelektiv
hulladékgyiijtés gyiijtosziget kialakitisaval javasolt
- levegdtisztasag védelmi szempontbél a mindenkori rendeletben eldirt kévetelményeket kell
betartani
— atermofold tarolasat, kezelését, hasznositisat a Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett
kell elvégezni
— a fejlesztési munkak megkezdése elott a term6talajt az épitési teriiletrd! le kell termelni €s
a fejlesztési teriilet szélén az ujra felhasznalasig deponélni sziikséges.
- a beruhdzasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos terméréteg letermelését, tarolasat,
hasznositdsat és a teriilet helyreallitasat
- afelszini szennyezések elkeriiiése érdekében az alabbiakat javasoljuk:
- a parkolékrol lefolyé csapadékvizet homokfogé - olajfogdé mitargyon kell dtvezetni
- a kertekben mitrégya és névényvédé szerek hasznélata nem ajanlott
- a tragyatdrolo csak szigetelt zart rendszerii lehet
- a zbldteriiletet harom lépcsében (fii, bokor, fa) kell telepiteni
- a szildrd kommundlis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell széllitani
- a vizbézis védelem érdekében a 123/1997.(VIIL. 18.) Korm. rendelet eldirdsait a tervezés és
kivitelezés soran be kell tartani.
-zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés és a teriilet beépitése utin a
284/2007. (X.29.) Korm. és a 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben eldirtakat
biztositani kell
- a részletes szabélyozdisi terv médositasa az orszdgos dkologiai hal6zat dvezetének magterii-
letét, az Bkoldgiai folyosé természetes és természet kdzeli éldhelyeinek fennmaradésat, vala-
mint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikddését nem befolyasolja.

Az elkivetkezd évek egyik nagy feladata lesz Tatdn az iijra éledé forrdsok vizeinek kar-
tétel nélkiili elvezetése, de a tervezési teriileten illetve 500 méteres kirzetben forras nem
taldlhaté.
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Citromail - it.plan@citromail.hu - 2. oldal, dsszesen: 8 oldal

Korabbi megbeszéléseinkre, valamint a FGépltész urral tortént megbeszélésekre hivatkozva kildjlk
javaslatunkat az ELTE Tatai Geoldgus Kert épitési szabdlyainak megéllapitdsa és az ingatian tulajdoni és
telekhatdrai rendezése érdekében, az alabbiak szerint.

Udvbzlettel,

Dr. Weiszburg Tamds igazgato megbizdsdbdl,

David Béla

Hérom Garas Kft.

1116 Budapest, Fehérvari at 108-112.
telefon: +36-1-413-1322

mobil: +36-30-942-5267

e-mail; david.bela@iizletitanacsadok.hu

Testileti Glés eldterjesztési javasiata az ELTE Tatai Geologus Kert épitési paraméterei és az
épitési szabalyok megéllapitas tekintetében:

1. Révid funkcidleiras (tervezet) — ELTE Tatai Geolégus Kert:

Intézményi jellegii kilonieges Gvezet (K-in) — az ingatlan hosszd tava funkciondlis fejlesztesi
iranyai, funkciok:

- Muizeumi és kutatasi funkcid és annak fejlesztése — a tatai Geologus Kert, Tata varos
egyik meghataroz6 foldtani, tajképi és idegenforgalmi eleme; a bemutatas és a
természettudomanyos kutatas hosszu tavu fejlesztésében lényeges a nyilt téri geoldgiai,
régészeti bemutatas mindségi fejlesztése és fenntartasa mellett a zarttéri (minden id&jarasi
korilmények kozt bemutathato, épitményen belli), interaktiv, muzeolégiai elemek fejlesztése
(példaul: allandé kiallitas tere és elGaddterem, kutatohelység, kdzmivelddési és
muzeumpedagdgiai foglalkoztatd, a bemutatasban is alkalmazhaté raktar, fogadohelyiseg,
ruhatar, pénztar stb.).

- A természetvédelmi funkcié erGsitése — a magterilet, a Geolégus Kert, orszagos
jelentdségli természetvédelmi terllet az Eotvos Lordand Tudomanyegyetem (ELTE)
kezelésében, mig a Kalvaria-domb egyes részei orszagos mlemléki besorolasu valamint helyi
jelentdségil természetvédelmi teriiletek; a f6 cél itt kettds: a meglévd, elsésorban a féidtani,
valamint a kulturalis 6rokséghez és a specidlis élhelyekhez (felhagyott majd parkositott
banyaudvari terilletek) kéthetd él6 természeti értékek megdvasa, kezelése, illetve a kdrnyezet
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nevelés és szemléletformadlas segitségével a terilet Osszetett természeti értékeinek
bemutatdsa a Kert teriiletén illetve zart térben (szorosan kapcsolddva a mizeumi és képzési
funkcidkhoz).

- Képzési, nevelési funkciok kialakitasa, fejlesztése — a Geologus Kert és annak
kdrnyezete, valamint maga Tata varosa és kdmyezete idedlis helyszin, hogy felséfokd, foleg
természetiudomanyi képzés és nevelés, illetve ilyen rendezvények alapszintli bazisa legyen
(akar tovabbi, a varosban megvaldsitandé, nagyobb volument, komplex fejlesztésekkel szoros
kapcsolatban), ehhez megfeleld Iétesitmények kialakitasa indokolt (épitve és dsszhangban a
mizeumi és természetvédelmi funkciokkal); igy kodzponti el6adéterem, szaktantermek,
szaklaborok, taroiok stb.

- szallas funkcid, a harom alapfunkcié kiegészitésére (maximum 60 fore kialakitando),
modularis, a kutaték/oktatok vatamint a képzésekben résztvevik szamara megfeleld mindségi
szallashelyek kialakitasa 2-3 fés szobakkal és tarolokkal.

- Kiegészitd funkciok a teriilet és a létesitmények iizemeltetésére:

o a létesitményt bemutaté, gondoz6, azt lzemeltetdé személyzet szamara
szolgalati lakas mint funkcié megtartasa, fejlesztése;

o mosddk, WC-k, vizes blokkok ugy a kiallitéterekhez mind a képzési, nevelési
funkciékhoz kapcsoladéan;

o melegité konyha mindegyik funkciéhoz;

o a korszerld hulladékkezelés létesitményei (szelektiv és vegyes gyliijtés
eszkozei; helyi komposztalas stb.);

o parkoldk és tarolok (példaul a létesitmény fenntartasanak gépi eszkbzei és
kerékparok szamara) és

o korszerii, takarékos kézm(- és energetikai rendszer kialakitasa a hatékony,
kérnyezetbarat Gzemeltetés érdekében.

A terlllet tervezett beépithetésége hosszl tavra: maximum 10%.
Beépitési maximalis magassag hosszu tavra: 9 méter (2 emelet).

21 A fentiek alapjan tervezziik, hogy a révidesen megnyilé palyazati felhivasra a fenti
leirasnak és paramétereknek megfeleld, hozzavetdlegesen 2,000 négyzet méter szintteriletd,
2 szintes éplilet megpélyazasat és megépitését tervezzik.

3./ Kérjik egyben, sziveskedjenek elfkésziteni és a szilkséges lépéseket megtenni az
ingatlan tulajdoni rendezését, és a telekhatarok rendezését!

Udvézlettel,
Dr. Weiszburg Tamas

igazgato”
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