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A Tata, helyi épitési szabalyzatarél szélé 38/200S5. (XII. 6.) Kt. rendelet (to-
vabbiakban: HESZ) modositasaval kapcsolatos tajékoztatot - amely 2016.
aprilis 25-én érkezett a Hivatalba - attekintettem, arrél az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérél sz616 1997 évi. LXXVIII torvény (tovabbiak-
ban: Etv.) 8.§-a és a telepulesfe;lesztes: koncepciordl, az integralt tele-
piilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az
alabbi véleményt adom:

Elozmények:
Az dnkormanyzat a hatalyos teleplilésrendezési eszkéz ellenérzésével, modo-

sitdsaval kapcsolatosan, Tata Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
439/2015. (XII. 18.) szam1 hatdrozataban a tervezési feladatnak megfeleld
médositasokat rogzitette, és dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairdl.

Tervezési feladat: )
A Kt. hatarozat értelmében a HESZ jogharmonizacidja, a rendelet egyes ren-
delkezéseinek hatalyon kiviil helyezésével,

A kézigazgatasi teriiletre hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok:
- 128/2002. (IX. 25.) 6nk. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti
terv,
- 38/2005. (XII. 6.) dnk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
(TESZ) és szabalyozasi terv.

Jelen szakmai véleményem alapja a Varosi Féépitész altal készitett doku-
mentacio.
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A telepiilésrendezési eszkozéok moédositisaval kapcsolatos szakmai vé-
leményem:

A tervezési feladat a hatalyos helyi épitési szabalyzat modositasat igényli.

Tervezési feladat:
A tervezési feladatban felsorolt, hatalyon kiviil helyezendé rendelkezések ko-
zul az alabbiak megtartasat javaslom:

- HESZ 14. § (11), (14) és 16. § (1)-(2) bekezdések lakasszamra vonatko-
z0 elbirasai. Az Etv. 2016. V. 13-an hatalyosulé médositasa értelmében
a 300 négyzetméter 6sszes hasznos alaptertiletii 0j lakéépiilet épitése
esetében a helyi épitési szabalyzatbél figyelembe kell majd venni ,a
telken, épitési telken elhelyezheté éptilet, valamint az énallé rendeltetési
egységek szamdt” (Etv. 13. § (2) bekezdés). A teleplilésképi véleménye-
zés, bejelentés és kotelezés targyaban hozott 6nkorméanyzati rendeletet
azonban ezekben az esetekben tovabbra sem kell figyelembe venni.

- HESZ 14. § (28) bekezdés: megfontolasra javaslom, hogy a hivatkozott
eldiras torlése milyen kévetkezményekkel jarhat a kdzlekedés illetve a
lakokodrnyezet életvitelszeri hasznalata szempontjabol.

A tovabbi hatalyon kiviil helyezések ellen nem emelek kifogast, a benyujtott
véleményezési dokumenticié az alabbi szempontokbdl azonban hianyos illet-
ve javitando:

- Rendelet tervezet:

o 1. 8§ (2) bekezdés f) pontja: az alatamaszté munkarészben nem
szerepel a HESZ 34. § (2) bekezdés ¢) pontjanak modositasa.

o 1.§ (2) bekezdés h) pontja: a HESZ 38. § (2) bekezdésére torténo
hivatkozas nem teljes, mert ,/vagy” szdvegrész az a) pontban ta-
lalhato;

o 1. § (2) bekezdés m) pontja: az alatdmaszté munkarész értelmeé-
ben a HESZ (8) bekezdése kertil térlésre, nem pedig a (7) bekez-
dés.

- Alatamaszté munkarész:

o Az 1. § (1) bekezdés d) pontjahoz: a HESZ 8. § (15) bekezdése
nem szerepel a felsorolasban (vélhetéen elirds, mert a (23) be-
kezdés viszont kétszer szerepel);

o Az 1. § (1) bekezdés g) pontjahoz: a HESZ 14. § mddositasai ko-
ziil a rendelet tervezetben 1évé (26) bekezdés nem szerepel, az itt
hivatkozott (32) bekezdés viszont a rendelet tervezetben nem ta-
lalhato;

o Az 1. 8§ (1) bekezdés 1) pontjahoz: a HESZ 17/A. § (9) bekezdése a
rendelet tervezetben nem szerepel.

Felhivom a figyelmet, hogy a TESZ-t médosité 6nkormanyzati rendeletet a
jogszabalyszerkesztésrél szoloé 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben és a jogal-
kotasrdl szoloé 2010. évi CXXX. térvényben (Jat.) foglaltak alapjan kell meg-
alkotni.
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Az egyeztetési eljaras kovetkezé lépései:

Eljr. 38.8 (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevd allam-
igazgatasi szerveknek a véleménytlik kifogast emeld megallapitasait jog-
szabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolédssal kell igazolni-
uk.

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgar-
mester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol jegyzékonyvet kell késziteni.
A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés
esetén a jegyzékonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadisardl a képviseld-testiilet
dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia
kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviseld-testiileti dontés do-
kumentaildasival és kbzzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési
szakasz lezarasat kbvetden a teleptilésrendezési eszkoz tervezetét, az elja-
ras sorin beérkezett valamennyi vélemény €s a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovibba azok masolati pél-
danyat elektronikus adathordozéon megkiildi véleményezésre az allami G-
épitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsdé szakmai véleményezési sza-
kaszak nevezik.

Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami f6épitész a beérkezett do-
kumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon
beliil megktildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzzel kapeso-
latos zard szakmai véleményét a teleptilésrendezési eszkéz elfogadasa-
hoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre ke-
riilt vagy és véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az agazati és az érintett tertileti, teleplilési dnkormanyzati
vélemények még fennmaradt kérdései tisztazasara szorulnak az allami
foepitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon beltlll egyezteté tirgyalast
kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami f6épitész az
egyeztetd targyalasra a hely és az idépont megjel6lésével a targyalas el6tt
legalabb 8 nappal elektronikus uton meghivia a véleményezési szakasz-
ban véleményt adé valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a telepii-
lésszerkezeti terv esetében az érintett tertileti, teleptilési énkormanyzat
képviseldjét.

Az Eljr. 40. § (5) - (7) bekezdése szerint az egyezteté targyalasrdl jegyzo-
kényv készul, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltérés-
sel kapcsolatos dontést, és a teleptlilésrendezési eszkéz elfogadasara al-
kalmassa tételéhez szilikséges feltételeket. Az allami féépitész a jegyzé-
kdényvet €s a zar6 szakmai véleményét az egyeztetést kévetéen 8 napon
beltil megktildi a polgarmesternek, a teleptilésrendezési eszkdz elfogada-
sahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilés-
rendezési eszkiz jelentds atdolgozasa sziikséges, a polgirmester az
atdolgozast kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismétel-
ten benyijtja az dllami féépitésznek, aki ezt kdvetden az Eljr. 40. § (2) ~
(3) bekezdései szerint zaré szakmai véleményt ad.
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- Telepiilésrendezési eszkdz kozlése: a polgarmester a teleplilésrendezési
eszkdzt - az elfogadasardl szolo jegyzokonyvvel egylitt - a képviseld-
testtileti dontést kovetd 15 napon beltl megkildi az allami féépitésznek
és az eljarasban részt vevo Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elekt-
ronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon be-
Il értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevo 6sszes allam-
igazgatasi szervet annak elérési lehetoségéral.

~ Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami {6épitész vagy
az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fovarosi és megyei kormanyhivatalnal -
a polgarmester egyideju tajékoztatasa mellett - a telepililésrendezési don-
tés jogszertiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefoly-
tatasat.

~ Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a tele-
piilésrendezési eszk6z Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilviAnossagarol:
amennyiben ennek az informaciétechnolégiai feitételei fennallnak, a tele-
pulésrendezési eszkézoknek az 6nkormanyzat honlapjan valo kézzétételé-
rél, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kove-
telményekroél adandé tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9. mellek-
let) jogszabalyon alapulé észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végso véleményeztetésre benytjtandé dokumentaciot papiralapon és digi-
tilis formaban is kérem megktildeni az allami {éépitészi irodara. Kérem to-
vabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a dokumentaciéhoz csatolt
kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az eljaras-
ban érintettet, aki az elézetes tajékoztatasi szakaszban az (1) - (6) bekezdés-
nek megfeleléen megklildétt tajékoztatéhoz hataridén belil nem adott véle-
ményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrél, hogy az eljarasban nem
kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Kérem a jovahagyd képviselGtestiileti 1ilés idopontjat a {6épitészi zar6 szak-
mai vélemény kialakitasahoz sziikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a)
pontja szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan telepilésren-
dezési eszkdz vagy azok modositdsa véleményezési eljards lefolytatasa
nélkiil nem fogadhatd el, kivéve a magasabb szintu jogszabaly rendelkezé-
sének valtozasa miatti ellentétes - helyi 6nkormanyzati - eléiras hatalyon ki-
viil helyezése esetén. Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési esz-
koz elfogadasi és hatdlybaléptetési szakaszat, mely alapjan legkordbban, -
az egyszerlsitett eljaras esetén - a telepiilésrendezési eszkoz kizlését ko-
veté 5. napon, de leghamarabb az elfogadast6l szamitott 15. napon lép

hatalyba.
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A féépitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)
pontja szerint az allami féépitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai
feladatokat. A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5) be-
kezdése alapjan adott — szakmai véleményt masolatban javaslom megkuldeni
a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az ered-
meényes tervkészitést.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkézoket - telepiilésrendezési terve-
ket és helyi épitési szabalyzatot - digitdlis adathordozén, *.pdf forma-
tumban és papiralapon is kérem megkiildeni osztilyom részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentacios és Informa-
ciés Kozpontrdl, valamint az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartasrol széld
313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a tele-
pulésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-meliékletet
az dnkormanyzat déntését kdveté 30 napon belldl a jegyzé koteles a (2) be-
kezdés szerint a Dokumentacios Kbzpont részére ingyenesen atadni, illetve
megktildeni.

A kiadmanyozéasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormaéanyhivatal
kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérdl szolé 51/2015. (V.29.))
szamu utasitasa IV, fejezetének n) bekezdés 2. 2.15. pontjaban foglaltakon
alapul.

Tatabanya, 2016. majus 10.

Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

o0
Faragoné Godo Maria
megyei allami f6épitész
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