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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata véros szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat, a TESZ-t a 38/2005. (XIL 6.)
szamu rendelettel hagyta jova az Onkorményzat.
Azdta erre a teriiletre 2012-ben késziilt egy kisebb mddositas, ami beépiilt az egységes szer-
kezetli TESZ-be (més dvezeti besorolast kapott).

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervet a 128/2002. (IX.25.) szdmu hatdrozattal fogadta el a
képviselo testiilet. Szerkezeti mddositas nem tortént azota a tervezési teriileten.

Az Onkormanyzat a tulajdonosi kezdeményezést timogatta a 430/2015. (X1.26.) szamu hat-
rozatdval elinditotta a Kakas utcai Gksz teriilet szabalyozasanak modositasat.

Ebben a Gksz 6vezetben a Pannon Lézer Mithely Kft. végez gazdasagi tevékenységet. Folya-
matos fejlesztés alatt all az tizem, most egy jabb csarnokot kivannak épiteni. Ehhez jogerds
¢épitési engedéllyel rendelkeznek.

A technologia (gépsorok mérete, belsé anyagmozgatas helyigénye, stb.) valtozasa arra kény-
szeriti a tulajdonost, hogy az 0j csarnokot mas méretben, a telken beliil mas helyen épitse
meg. A terv ¢s az épitési engedély modositasa viszont nem lehetséges a jelenlegi szabalyozasi
terv szerint, mert belelitkozik a beiiltetési kotelezettség tervi eldirasdba. Ennek korrigalasat
tdmogatja a hatarozat.

Tekintettel arra, hogy a véros o infrastrukturalis halozatat nem érinti, 0j beépitésre szant terii-
letet nem jeloliink ki, és erddt, zoldteriiletet a mddositas nem érint, igy egyszerisitett eljaras-
ban folytatjuk le a véleményezést.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

zati Ut sarkan, a belteriilet hataran kiviil elsésorban a 0149/5 és 0119/39 hrsz. telkeket foglalja
magaba, de még kiegésziti ezt egy-két foldut és mezogazdasagi telekvég is.

A telepiilésszerkezet és szabalyozas az orszdgos kozut mentén egy 30 m-es savban véderdot
vélaszt le a telekbdl. A 0150 hrsz. kozut mentén egy 20 m-es sdvban beiiltetési kotelezettséget
rendel el.

A szabdlyozasi terv tartalmaz még védelmi rendelkezéseket: -HVB- jellel a hidrogeoldgiai
véddidom ,,B” hatarat, az orszdgos kozut 50-50 m-es véddsavjat és a szemkozti mezdgazda-
sagi tizemtertiilet feldl egy 200 m-es sugaru védo teriilet jelzést, amelyet a kiillonleges mezo-
gazdasagi teriilet 2005-6s szabélyozasa eltorolt.

A 0150 hrsz. ut tartalmaz még egy -OVH- jelzésti vonalat, de ilyet sem a hatalyos szabalyoza-
si terv jelmagyardzataban, sem az OTEK jelrendszerében nem talaltunk. Mivel kiviil esik a
tervezési terlileten, nincs jelentdsége.

A gazdasagi teriilet 6vezeti jele Gksz-HF-3.

A TESZ 20. §-a (thlzottan is) részletesen szabalyozza ezt az Gvezetet.

A (8) bekezdésben leirja a terven is lathatd véderdodt és beiiltetési kotelezettséget, az épitési
helyet, a novénytelepités eldirdsat, és mindezt kiegésziti azzal, hogy nem helyezhetd el olyan



gazdasagi tevékenység célu épiilet, aminek tehergépjarmii forgalma jelentds zavard hatést
gyakorol a Koméaromi Ut menti lakoétertiletre.

A tulszabalyozottsdg mellett helytelen a véderddt itt szabdlyozni a gazdasagi teriileteknél,
helytelen a tehergépjarmi forgalom ,,jelentds zavard™ hatasat kizaro feltételként kérni, amit az
¢pitési hatosdg nem tud kezelni. (Komaromi ut nincs is itt, hanem Kakas utca.)

A TESZ 19. §-dban a (11) bekezdés leirja, hogy a gazdasagi teriilet Gvezeteiben a telekhatar
mentén fasor telepitendd, a (12) bekezdés pedig részletezi, hogy a zo6ld feliileteken kétszinta
novényzet sziitkséges (gyep €s lombos fa).

Az 5. melléklet T3.1 tablazata tartalmazza a Gksz teriiletek épitési paramétereit. Az 5. sorban:
Gksz-HF-3 3000 m?/ Sz /30 % / -- 10,0 m / 35 % / szintteriilet stirtiség 0,6.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A telektulajdonosokat az indokoltndl is nehezebb helyzetbe hozta a jelenleg hatalyos szaba-
lyozas:

- A terliletbdl 30 m-t elvesz véderdd céljara, de hogy mitdl és mit véd a mezdgazdasagi-
¢s a kereskedelmi-szolgaltatd iizemteriilet kozt, az megkérddjelezhetd. Hogy most ezt
nem firtatjuk, annak az az oka, hogy a szerkezeti tervhez nem 4ll modunkban hozza-
nyulni, az a varos egészét érintd feliilvizsgalat témaja lehet.

- A beépitési kotelezettség tovabb sziikiti a telket 20 m-es sdvban. A szdndékot nem vi-
tatjuk, a lakoteriilet védelme a cél, bar itt nem kornyezetterhel6 tevékenység folyhat
csak. A beépitési kotelezettség az Etv. szerint Gigy rendelhetd el, hogy az a foldhivatali
teleknyilvantartasba az Onkormanyzat 4ltal bejegyzendd. Ez itt nem tortént meg. A
torvény még a tulajdonos karanak enyhitését is megemliti a beépitési kotelezettség el-
rendelésének esetére.

- Az OTEK kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet esetén 60 %-os beépitettséget
tesz lehetévé, itt csak 30 % lehetséges, mig az OTEK altal eléirt min. 20 % zoldfeliilet
helyett itt 35 % zoldfeliilet az eldiras.

Fentiek figyelembe vételével a betiltetési kotelezettséget eltoroljiik, helyette egy 14 m széles
védo zold savot irunk elo, és a telekhatar mentén, a kozteriileten egy fasor telepitését.

Ezzel a hatarozatban megfogalmazott épitési hely korrekcidt végrehajtottuk.

TAJRENDEZES

A szerkezeti- és szabalyozasi tervben eldirt véderdo sav kialakitdsa nem tortént meg, bar van-
nak régebbi ¢s 1uj lltetésli fak ebben a sdvban. A véderdo sav sziikségessége és mértéke feliil-
vizsgalando, de nem ebben a tervben.

A gazdasagi Ovezet lényegesen beépitettebb, mint amit az alaptérkép mutat. A beépitések
kornyezete rendezett, kulturalt.



A gazdasagi 6vezet északi része, a mezdgazdasagi telkek vége elhanyagoltabb, alulhasznosi-
tott. A varos tervei egészének feliilvizsgalata soran megvizsgalandd, hogy ezeket a telekvége-
ket kivanatos-e gazdasagi teriiletben tartani, vagy visszaadni célszerlibb a mezdgazdasagnak.
A 0150 hrsz. 6nkormanyzati uttelek a Pannon Lézer Miihely Kft. bejarataig sziladrd burkolatu,
tovabb, a kertek felé foldut gazdag fadlloméannyal.

Az uttelek 20-25 m széles, és aszimetrikusan, a lakdtelek mellett huzdodik az ut, mellette arok-

kal. Az éarok és a Kft. telekhatdra kozotti kozteriilet sdvban a meglévo fadllomany kiegészité-
sét javasoljuk 6sszefliggd fasorra, lombos, dshonos fak telepitésével.

INFRASTRUKTURA

A gazdasagi teriilet kozmiivekkel kelloképpen ellatott, a fejlesztése kozati beavatkozast sem
igényel, igy kozlekedési, kozmii és hirkozlési alatdmaszté munkarész nem késziilt.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kornyezet és régészeti lelohely nem talalhato.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetvédelmi vizsgalat

Elézmények

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervet a 128/2002. (IX.25.) szdmu hatdrozattal fogadta el a
képvisel0 testiilet. Szerkezeti mddositds nem tortént azota a tervezési teriileten.

Az Onkormanyzat a (X1.25.) szamu hatdrozataval kezdeményezte a gazdasagi teriilet sza-
balyozasanak modositasat.

Tekintettel arra, hogy a varos o infrastrukturalis halozatat nem érinti, 0j beépitésre szant terii-
letet nem jeldliink ki, és zold teriiletet, erddt a modositds nem érint, igy egyszerlsitett eljaras-
ban folytatjuk le a véleményezést.

A tervezési teriileten tizemeld Pannon Lézer Mihely Kft. fejlesztés alatt 4ll, ezt azonban aka-
dalyozza a telek zoldfeliileteinek tilszabalyozottsaga, ezért annak mddositasa sziikséges. A
gazdasagi tizem funkcidjaban nincs valtozas, korszerii technoldgidval miikodd, a kornyezetet
nem terheld tevékenység folyik itt.

A tervezett modositasok lényege, hogy beliiltetési kotelezettség helyett védo zold eldirasa ke-
rlil a tervbe, ezt részben a telken beliil, részben a telken kiviil kell végrehajtani. Ez a kérnye-

zetre tényleges hatédssal nincs, ezért a vizsgélati és javaslati munkarészek aktualizaldsa torté-
nik.



A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényezd nagymértékben befolyasolja. Az egyik az éghaj-
lati adottsagok, masik az infrastruktara ellatottsaga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényez0 statisztikai vizsgalataval kezdddik.
Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a ,,nedves kontinentalis és mérsékelten meleg” jelleget mutatja.

- évi kozéphdmérséklet 11,3 °C

- éven beliili atlagos hdingadozas 22,1 °C

- nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C

- téli félév sokévi atlaga 3,6 °C

- fagyos napok szama 80-90

- jellemzd szélirany ENY-i, NY-i

- atlagos szélsebesség 2-3 m/s

- jellemzd napos orak szama 2000 — 2180

- anapsugarzas évi dsszege 4300 MJ/m?2

- felhdboritottsag éves viszonylatban 58 %

- évi csapadék mennyisége 560 — 660 mm

- hoéfodte napok szdma 50

- ahotakar¢ atlagos vastagsaga 7-10 cm

- az évi csapadék 12-15 %-a ho formajaban hullik le
- atertileti parolgas (evapostranspiracio) 550-970 mm
- szabad vizfelszinli parolgas 1028 mm

- relativ paratartalom 73 %

- talajhdmérséklet (atlag) 9,9 °C

Infrastruktura ellatottsag

A vizsgélt teriilet infrastrukturdlis ellatottsaga megfeleld. A telephely teljes kozmiivesi-
tettségll, megkozelitése szilard burkolati kozutrdl torténik.

Levegétisztasag-védelmi vizsgalat

Az ED. Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi Feliigyel6ség Tata teriiletén folyamatos mérést
biztositd immisszids mérddllomast nem tizemeltet.

A tervezési teriilet levegdje tisztanak mondhatd. A téli iddszakban transzmissziobol eredéen a
porterhelés lehet id6szakosan jelentds.

Az 4/2002 (X. 7.) KvVM rendelet 2. szamu melléklete alapjan Tata a 3. 1égszennyezettségi
zonaban tartozik €és az alabbi zonacsoportba:

Kéndioxid E nitrogéndioxid C
Szénmonoxid F szilard (PM 19) B

Benzol E talaj kozeli 6zon O-1



Felszini, felszin alatti vizek vizsgalata

A vizsgilt teriilet felszini szennyezddésre érzékeny teriilet, ahol a feddréteg és a talajvizszint
3-4 m.

A kiilonboz6 beszivargasi teriiletek a Fényes fiirdd K-28/a kutjatol valo stulyozott atlag tavol-
sagat 2,2 km-re becslilve a vizrészecskék tényleges sebessége 1,5 m/év, az atlagos szivargasi
sebesség (3 %-o0s porozitas mellett) 4,5 cm/év.

A Fényes fiirdo teriiletén 1évo karsztviz kutak véddidomanak hidrogeoldgiai ,,B”, védoterii-
lete érintik a tervezési teriiletet.

A felszini vizek befogadoja a tervezési teriilet kozelében 1évo Réti to. / kb. 500 m/
Talajtani vizsgalat

A vizsgalt teriilet talaja szemcseOsszetétel alapjan agyagos valyog. Talajfoldrajzi osztalyozas
szerint: karbonatos réti talaj.

A réti talajon a vizhatdsra bedlld levegbtlenség, €s a jellegzetes szerves anyag képzodés az
asvanyi anyagok redukcidjat alakitotta ki. A réti talaj jol, illetve erdsen viztartd, kézepes viz-
befogadasu, vizelvezetd képessége gyenge, felmelegedése lassu. A teriilet talaja sok meszet
tartalmaz, karbonatos jellegébdl adédoan gyengén lugos kémhatasu, magas humusz tartalmu
¢s kotott jellegti.

A vizsgalt terlileten vizerdzio vagy a szé€l okozta deflacid nem talalhatd.
Zaj- és rezgésvédelmi vizsgalat

A vizsgilt teriilet zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl részben kedvezd. Egyetlen zajforras az
Kakas ut kozlekedésébdl szarmazd zajterhelés. Védendo 1étesitmények a kornyéken a Kakas
utcai csalddi hazak. A meglévd lakohazak a gazdasagi tizemi épiiletektdl kb. 150 m-re van-
nak, a tervezett lakoéhazak kb. 100 m-re lesznek.

A Kakas utca része a Tata-Komaromi utnak. Forgalma 2200 ej/nap.
Hulladék elhelyezési vizsgalat

A tervezési teriilet felszini szennyezésre érzékeny teriilet, ezért igen fontos a hulladékok szak-
szerll kezelése. A szilard hulladékot hetente egy alkalommal elszallitjdk az onkormanyzat
altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhatd.
Természetvédelmi vizsgalat

A 21/1999. (VIL 10.) 6nkormanyzati rendelet a Réti tavakat, Fényes fiirdot és kornyékét helyi
védelem ala helyezte.

A tervezési terlilet a helyi védett teriiletektél 500 m-re taldlhato. /Réti té/



Orszagosan védett természetvédelmi teriilet a vizsgalt teriileten és a kozelében nem talalhato.

Kornyezetvédelmi javaslatok

Levegoétisztasag-védelmi javaslat

- (¢l a jelenlegi relativ kedvez6 helyzet fenntartésa.

- A tervezési teriileten olyan gazdasagi tevékenység, amely jelentds szennyezést okoz,
nem folytathatd.

- A megujulo energiaforrasok hasznositasat elonyben kell részesiteni. Szénnel, olajjal
torténd tiizelés nem javasolt.

- A légszennyezettségi zonaba tartozd hatarértékeket be kell tartani.

Vizminéség-védelmi javaslat

e A vizbazis védelem érdekében a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet el6irdsait a
tervezés, kivitelezés €s lizemeltetés soran be kell tartani.

e Az egymassal egyiittmlikodo vizi rendszerek miikodoképes allapotban tartasa javasolt.
Az iddszakos vizfolyas karbantartasa sziikséges.

Zaj- és rezgésvédelmi javaslat

e Zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezes, kivitelezés €s az lizemeltetés soran a
284/2007. (X.29.) Korm. és a 27/2008. (XII:3.) KvVM-EiM egyiittes rendeletben
eloirtakat biztositani kell.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

— A jelenlegi hulladékgytijtést, elhelyezést tovabbra is fenntartani sziikséges.

o A fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe- a
szelektiv hulladékgytijtés gylijtdsziget kialakitasaval javasolt.

— Az esetleges veszélyes hulladékok gyiijtésérdl, artalmatlanitasarél a rendeletben
eloirtak szerint kell gondoskodni.

Talajvédelmi javaslat

e A tervezési teriileten olyan tevékenység nem végezhetd, amely talajszennyezést
okozhat.
o A felszini szennyezések elkeriilése érdekében az aldbbiakat javasoljuk:
- a parkoldkrol lefolyd csapadékvizet homokfogd - olajfogd mitargyon kell atvezetni

- a zoldtertiletet két 1épcsdben (fii, fa) kell telepiteni
- a szilard hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani.

A term6fold tarolasat, kezelését, hasznositdsat a KEM. Novény €s Talajvédelmi Hato-
sag felligyelete mellett kell elvégezni.



o A fejlesztési munkdk megkezdése elott a termotalajt az épitési teriiletrdl le kell termel-
ni, és a fejlesztési teriilet szélén az Gjra felhaszndlasig depondlni sziikséges.

e A beruhdzasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termdréteg letermelését,
tarolasat, hasznositasat €s a teriilet helyreallitasat.

Természetvédelmi javaslat

o Természetvédelmi szempontbdl a tervezett zoldteriilet és zold feliilet kialakitasa
javasolt.



