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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata varos €pitési szabalyzatat 38/2005. (XII. 6.) szami rendelettel hagyta jova a Kepviseld
Testiilet. A 2005 6ta sziiletett modositasok beépiiltek az egységes szerkezetii TESZ-be.

A Szomddi uti iparteriiletre vonatkozodan 2004-ben tortént modositas. Az ,,Eszaki Ipari Park”
néven késziilt telepiilésszerkezeti tervet a 158/2004. (VI. 30.) dnkormanyzati hatarozat hagyta
jova. Ennek szabalyozasi tervét 22/2004. (VII. 1.) dnkormanyzati rendelet fogadta el.

Az iparteriileten belill a Giinter-Tata Hiit6technikai Kft. telephely korrekciojara tamadt igény.
Ezt tAmogatva az Onkormanyzat kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a
192/2016. (V. 19.) hatarozataval.

A varos f0 infrastruktara halézatat, és a zold teriileteket a terv nem érinti, a beépitésre szant
teriilet is csak annyiban valtozik, hogy a kialakult tulajdoni- és hasznalati allapotot vezeti fel
tervkarbantartas jelleggel.

A moédositast egyszertsitett eljarasban véleményeztetjiik.

A SZERKEZETI TERV VIZSGALATA

Gip ipari gazdasagi teriiletet jelol a Szomddi Ut és a kozigazgatasi hatar kozt a 2048/9,
2048/16, 2048/23-24, 2048/32 és a 0465 hrsz. telekcsoportra.

Mellette kozat a 2047/3, 2048/28, 0466/2, 0466/4 hrsz. uttelek és a 0466/5 szantd teriilet je-
lentds része.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet a 2046/16, 2047/1 és 2047/4 hrsz. telekcsoport.

A Szomodi kbzigazgatasi hatar mellett a 0466/5 hrsz. szanto6 kisebb részét altalanos mezdgaz-
dasagi tertiletben tartja.

Emellett orszdgos mellékutként jeloli a Tata-Dunaalmas (1. sz. fét) itteni szakaszat, és terve-
zett 1. rendl foutként jeldl egy utszakaszt a 0466/5 hrsz. telken, ami Szomodrol Szomodra
haladva atszel egy kis darabot Tata kozigazgatasi teriiletében.

A telepiilésszerkezeti vizsgélatban két elemet kell megemlitentink.

A 2047/4 hrsz. telek jelenleg nem kotottpalyas kozlekedési teriilet, hanem a Giinter-Tata Kft.
telephelyének része, gazdasagi teriilet hasznositasu.

A tervezett 1. szamu féutszakasz terve mar nem €1, Szomod telepiilésszerkezeti tervébdl mar
torolték is, viszont a megyei teriiletrendezési terv még tartalmazza.

Ezek sziikségessé teszik a telepiilésszerkezeti terv korrekcidjat.

A SZABALYOZASI TERV VIZSGALATA

A szabdlyozasi terv a szerkezeti tervnek megfeleld, azzal nem ellentétes, hanem a szerkezetet
tervezi tovabbi dvezetekre és az Gvezeteken beliili specidlis teriilethasznalatra.

Két gazdasagi dvezetet tervez: Gip-UH-1 és Gip-UH-2 6vezeti jellel.
A Gip-UH-1 6vezet paraméterei: Sz-O / 45 % / 10,5 m / K-4000 m?/ 25 %.
A Gip-UH-2 6vezet paraméterei: Sz / 40 % / K-10,5 m / K-1000 m?/ 25 %.



A két dvezet kozott az dvezeti hatart a 2048/23 és /24 hrsz. telkek szétvagasaval hazta be a
terv, aminek indoka ma mar nem érthetd, de a konfliktus helyzet érzékelhetd.

Beiiltetési kotelezettséget tervez a Gip-UH-2 épitési 6vezetbe, ami végrehajthatatlannak bizo-
nyult, a min. 25%-os zo6ldfeliiletet sem biztositottak. A Gip-UH-1 épitési 6vezetben mar nem
kisérletezett beépitési kotelezettség jeldlésével, mert ott olyan mértékii volt a thlépitettség,
hogy nem volt hova jeldlni.

Epitési helyeket jeldl a terv. J6 szandéka ellenére csak felesleges tulszabalyozasnak mindsit-
hetd. Sem a telekallapot valtozasok, sem az épiilettervezések nem tudték betartani.

Tulszabéalyozasnak, vagy legalabb is felesleges szabalyozasnak mindsithetd a gazdasagi terii-
leteken beliili parkolok jelolése, illetve a ,,gazdasagi utvonalak™, telephelyen beliili kozleke-
dési folyosok jelolése. Ezek nem OTEK szerinti szabalyozasi elemek, sem az tizemeltetd, sem
az épitési hatosdg nem tud mit kezdeni ezekkel a ,,tajékoztatd elemek”-kel.

Ezeknek a rendbetételén til meg kell emliteni a szerkezeti terv vizsgalatanal mar részletezett
két probléma szabalyozasi tervi korrekcidjanak sziikségességét is:
- a2047/4 hrsz. telek gazdasagi épitési ovezeti szabalyozasat,
- atavlatilag tervezett 1. sz. fout kozlekedési teriiletének részben vagy egészben mez6-
gazdasagi teriiletként val6 szabalyozasat.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

1. A 2004-es szabalyozashoz képest egy frissitett alaptérképre dolgozunk. De ez sem napra
kész. A mi alaptérképiinkdn még lathatd a vasit mentén a 2047/4 hrsz. telek, ami régen
MAV tulajdon volt, majd megvette a Giinter-Tata HiitStechnikai Kft., és a telket beol-
vasztotta a 2048/32 hrsz. telekbe. Ez a szabalyozas mddositasanak egyik sarkalatos pont-
ja. A gazdasagi teriilet hatarat a tényleges KOk teriilet hatdrara jeldltiik, és a 2047/4 hrsz.
telekhatar megsziintetését jeloltik.

Valtozatlan maradt a két sinparral rendelkezé KOk teriilet 50 m-es védésavja a szélsd
sinpart6l szamitva. A fout korabbi véddtavolsag jelolését elhagytuk, mivel belteriiletre a
védotavolsag eldirasa nem vonatkozik.

2. A kovetkezd modositas a két gazdasagi ovezet kozti hatar megvaltoztatasa. A korabbi
Ovezeti hatar atmetszette a 2048/23-24 hrsz. telkeket. Ezt most a két telek hatarvonalara
toltam el.

3. Az iparteriilettdl északra a tervezett 1. sz. féut elkeriilé szakasza mar koncepcionélisan
sem ¢l, de megsziintetni, a tervbol tordlni nem mertem, mivel az ellentétes lenne a me-
gyei teriiletrendezési tervvel.

Annak torlése a 2017-18-as varosi szintii tervfeliilvizsgalat feladata lesz.

Addig is médomban van két 1épésben kozeliteni a majdani allapothoz.

A KOz, kozlekedési teriilet zold feliilete megsziintetésével a jelenleg is funkcionald
0466/4 hrsz. Gttelek visszakapja kozlekedési teriilet statuszat, a tobbi KOz teriilet pedig
visszakeriil M4 mezdgazdasagi teriiletbe.

4. A Gip ovezetekben alig van zold feliilet. Ezen a korabbi beiiltetési kotelezettség jelolése
sem valtoztatott, ami a Gip-UH-2 0vezeten akart segiteni, a Gip-UH-1 dvezettel nem fog-
lakozott.



Jelenleg a Gip-UH-1 Ovezetben a zdld néhany fara szoritkozik. A Gip-UH-2 dvezetre
részletes felmérést készitett a fejlesztést tervezé SP System-Plan Kft.

Az épiiletek kozott és a keritések mentén 6sszesen 4.508 m? zoldfeliiletet mutattak ki, ami
a 101.527 m>-es telephelynek 4,44 %-a.

Ennek érdemi novelése azzal biztosithatd, ha a 2048/32 hrsz. teleknek a 0465 és 0466/4
hrsz. telek kozé beékelddott, hasznositatlan savjat beépitésre nem szant védo zold (vz) te-
riiletrésznek mindsitjiik 4t a gazdasagi dvezeten beliil. Ezzel a 6.487 m?-rel kiegésziilve
lesz 10.995 m? zold feliilet a 101.527 m>-es telephelynek 10,83 %-a.

Az OTEK-ban egyéb gazdasagi teriiletre eléirt min. 25% zold feliilet semmiképpen sem
tarthat be, de igy a min. 10 % megcélozhaté. Erre az Onkormanyzatnak eseti OTEK alé-
li felmentést kellene kérnie.

Ez a fenti szamitas a Gip-UH-2 6vezetre vonatkozott. A Gip-UH-1 Ovezetre nincs pontos
felmérésiink, nincs konkrét javaslatunk, de a min. 10 % zoldfeliilet biztositasa ott is egy
realis célkitlizés lehet.

A szabalyozasi terven a Gip dvezetek kiilsé (kozteriiletek menti és kozigazgatasi hatar
menti) hatara ,,telepitendd-megérzendd” fasort jeldltiink. Ezt eldirja a TESZ szabalyoza-
sa, itt csak figyelem felhivasnak, hangstlyozéasnak szanjuk.

5. Az épitési helyek improvizativ, folt szerii jelolése helyett a TESZ-ben valo normativ
meghatarozast javasoljuk oly modon, hogy az Gvezetnek a koztertilet fel6li hatara mentén

az elo-oldal és hatso kert 10-10 m, a két ovezet kozti belso telekhatar mentén 6-6 m.

6. A TESZ-ben modositani kivanjuk a két Svezet beépitési paraméter sorat.

Gip-UH-1 Sz-O /45 % /10,5 m / K-4000 m?/ 25 % helyett
Sz-0 /50 % /10,5 m /3000 m?/ 10 %-ot javasolunk,
Gip-UH-2 Sz /40 % /K-10,5 m / K-10.000 m?/ 25 % helyett

Sz /50 % /12,5 m/10.000 m?/ 10 %-ot javasolunk.
Beépitettségben az OTEK biztositotta hatarig megyiink el, a zoldfeliiletnél az egyedi fel-
mentésre apellalunk.

TAJRENDEZES

Ezeknek és a hasonlo kialakult iparteriileteknek sem igénye, sem lehetésége nem volt arra,
hogy esztétikus és egészséges kialakitast biztositsanak, de ma is a termelés fokozéasa a cégek
¢s a tarsadalom elsddleges szempontja.

A szabalyozasok igyekszenek torddni a zoldfeliiletek mértékének és a varosképi szempontok-
nak a hangsulyozasaval, de az épités igazgatas rendszere nincs felkésziilve ezen eldirdsok
betartatdsara. Marpedig minden szabaly annyit ér, amennyit betartanak beldle.

Ez a szabalyozas sem tehet tobbet, mint hogy a kialakult allapot figyelembe vételével probalja
egyszerre a fejlesztést és a rendet is tamogatni.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kornyezet, régészeti lelohely nem talalhato.



A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

Meglévd szerkezeti terv szerint:

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Gazdasagi teriilet 12,74 0,4 5,096
Kozlekedési teriilet 4,11 0,6 2,466
Mezd6gazdasagi ter., szanto 1,06 3,7 3,922
Osszesen: 17,91 11,484

Modositott szerkezeti terv szerint:

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha  BA érték/ha BA érték
Gazdasagi teriilet 14,24 0,4 5,696
Kozlekedésti tertiilet 1,90 0,6 1,140
Mezdgazdasagi ter. szantod 1,77 3,7 6.549
Osszesen: 17,91 13,385

Tehat a modositas sordn a bioldgiai aktivitasérték 1,901 BA ponttal ndtt.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

A szerkezeti modositas a tényleges allapot terveken valdo megjelenitésre szoritkozott, ezért
kozlekedési-, kdzmiifejlesztési- illetve hirkdzlési munkarész nem késziilt.

A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom Megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithatd, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van.

Az OTrT-16l sz6l6 2003. évi XXVI. torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a kotottpalyas kozlekedési teriilet gazdasagi teriiletre valtoztatdsa a terliletrendezési
tervekkel nem ellentétes.

Az 1. sz. fout elkeriil6 szakaszanak térségi szerkezeti elemét megtartottuk.

A térségi Ovezetek a tervezési teriiletet nem érintik, kivétel a foldtani veszélyforras dvezete,
ami viszont az egész kozigazgatasi terliletre vonatkozik, pontositasa nem tortént.

KORNYEZET ALAKITAS

Kornyezetalakitasi vizsgalat

A Szomédi 1ti iparteriiletre vonatkozoéan 2004-ben tortént modositas. Az ,,Eszaki Ipari Park”
néven késziilt telepiilésszerkezeti tervet a 158/2004. (VI. 30.) 6nkormanyzati hatarozat hagyta
jova. Ennek szabalyozasi tervét 22/2004. (VIL 1.) 6nkormanyzati rendelet fogadta el.

Az iparteriileten beliil a Glinter-Tata Hiit6technikai Kft. telephely korrekciojara timadt igény.
Ezt timogatva az Onkorményzat kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a
192/2016. (V. 19.) hatarozataval.



A véros {6 infrastruktira halozatat, és a zold teriileteket a terv nem érinti, a beépitésre szant
teriilet is csak annyiban valtozik, hogy a kialakult tulajdoni- és hasznalati allapotot vezeti fel
tervkarbantartas jelleggel.

A modositast egyszeriisitett eljarasban véleményeztetjiik.

A tervezett mddositas a kornyezetre 1ényeges hatassal nincs, ezért a vizsgalati és javaslati
munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kdrnyezetének helyzetét, allapotat két tényezé nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok, masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a "nedves kontinentalis és mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
- Evi kozéphémérséklet 10,1 C°
- ¢éven beliili atlagos héingadozas 22,4 C°
- nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°
- téli félév sokévi atlaga 3,6 C°
- fagyos napok szdma 90-100
- fagy és h6érzékeny napok szama 165-190
- jellemzd szélirany ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemz6 napos orak szama 1950-2000
- anapsugarzas évi 0sszege 4300 MJ/m2
- felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
- légnyomas évi kdzépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm
- ho takarta napok szama 35-45
- hotakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm
- acsapadék 12-15 %-a ho forméjaban hullik le
- aterilet parolgasa (tényleges) 550 mm
- potencialis parolgés (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag
Az iparteriilet ut és kozmiellatottsaga megoldott, és a novekvo igényeket is el tudja latni.

Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szo16 4/2002. (X.7.) KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zondba és az alabbi zdnacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E,
benzol E, szallé por D, talaj kozeli 6zon O-I,

Az ipari teriilet kozlekedésébol eredd 1égszennyezés elenyészo.

Hulladékgazdalkodas

A szilard kommunalis hulladékot hetente legaldbb egy alkalommal elszallitjak az dnkormany-
zat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhato6.

Felszini, felszin alatti vizek
Az ipari teriiletnek teljes kozmiivesitése megoldott.



A Fényes fiirdd tertiletén 1évo vizbazis a vizsgalt teriilettdl tobb mint négy kilométerre, a Kal-
variahegyi vizbazis 6500 méterre talalhato.

A 219/2004. (VIL.21.) Korm. rend. 7.§-a és a 27/2004. (XI1.25.) KvVM. rendelet szerint a
felszin alatti vizek szempontjabol szennyezddésre fokozottan érzékeny a tertilet.

A felszini vizek szempontjabol a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategodridba tartozik.

A csapadékvizek kartétel nélkiili elvezetését szolgald beavatkozédsok a felszin alatti vizeket is
védik (homok és olajfogd mutargy).

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt teriileten zajterhelés a technologiabdl és a kozlekedésbdl adddhat.

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6M) 40 dB lehet a megengedett A-hangnyomasszint a kertvarosias lakoteriileten. A hatér-
értékeknek a védendé homlokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A
védendd homlokzat a legkozelebb 1évo lakoépiilet eldtt értendo.

Talajvédelem

A vizsgalt teriileten homokos 10sz alapkdzeten karbonatos csernozjom barna talaj alakult ki. A
termdtalaj 30-35 cm vastagsaguy, igen laza szerkezetli és alacsony szerves anyag tartalmu.

A fejlesztési munkak megkezdése elott a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet sz€é1én az ujra felhasznalasig deponalni sziikséges.

A term6fold tarolédsa, kezelése, hasznositasa a 2007. évi CXXIX. torvényben eldirtak szerint
(3. sz. melléklet)

A tervezési teriileten asvanyi nyersanyag lelohely nem talalhato.

A 43/2007. (VL.1.) FVM. rendelete alapjan Tata kozigazgatési teriilete csak részben nitrat
érzékeny.

Természetvédelem
A tervezési terlileten védendo természeti teriilet vagy érték nem talalhato.

Kornyezetalakitasi javaslat

A rendezési terv mddositasa kornyezetvédelmi szempontbol nem jelent valtozast.

A kedvezo kornyezeti helyzet ellenére az alabbiakat javasoljuk:

- abefogado¢ vizfolyasba csak a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet 2. egyéb védett kategori-
anak megfelelé mindségii csapadékviz vezethetd

- aszennyvizek elszikkasztasa tilos!

- a kozcsatorndban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XI1.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek

- az épitési munkakat csak a teriilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni

- afejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe

- levegotisztasag védelmi szempontbol a 306/2010. (XII1.23.) Korm. rendeletben eldirt kdve-
telményeket kell betartani

- a termo6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat az 2007. évi CXXIX. torvényben eldirtak
szerint (3. sz. mell.)

- a fejlesztési munkak megkezdése elott a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet sz€élén az ujra felhasznélasig depondlni sziikséges

- a beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termdréteg letermelését, tarolasat,
hasznositasat ¢és a teriilet helyreallitasat



a beruhdzasok megkezdése elGtt az érintett teriileteket meg kell vizsgdlni nitrat érzékenység
szempontjabdl
a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az aldbbiakat kell tenni:

a parkolokrol lefolyd csapadékvizet homokfogo6 - olajfogdé mutargyon kell atve-
zetni

az Osszegylijtott tetdviz a tlizi viztarold (60 m?) feltdltésére, frissitésére lesz fel-
hasznalva

a kommunalis hulladékgytijté helyet szilard burkolattal javasolt ellatni

a zoldteriilet harom Iépcsdben (fli, bokor, fa) javasolt telepiteni

a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani az 6n-
kormanyzat 4ltal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal

zaj ¢és rezgésveédelmi szempontbol a tervezés, kivitelezés és az ilizemeltetés soran a
284/2007. (X.29.) Korm. és a 27/2008. (XIL.3.) KvVM-EiM egyiittes rendeletben eldirta-
kat biztositani kell

a szelektiv hulladékgytijtés gyiijtésziget kialakitasaval javasolt

a fejlesztéseknél a kornyezeti hatasvizsgalatrol sz6l6 314/2005.(X11.25.) Korm. rendelet-
ben eldirtakat kell betartani.



