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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata hatélyos épitési szabalyzatat (TESZ) a 38/2005. (XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet, allapit-
ja meg.

Az Onkormanyzat tobb részteriilet modositasat gyiijtotte dssze, és hatarozatokban kezdemé-
nyezte a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat. Azokat a feladatokat, amelyek egyszeriisi-
tett eljarasban véleményezhetdk, egy csokorba fogva inditotta el. Ezek a hatarozatok:

- 54/2018. (II. 28.); Gombkoto utca 16. telek modositasa Gksz-rol Lke-re.

- 55/2018. (II. 28.); Ady E. ut — Baji ut — Sport u. telektémb mddositasa Lp-rél Lke-re.

- 56/2018. (II. 28.); Epit6k parkja biifésor szabalyozasanak médositasa.

- 57/2018. (II. 28.); Fekete ut — Kélvaria utca sarok telektomb modositasa Lke-re.

Az Onkormanyzat egyszeriisitett eljarasban kivanja a véleményezést lefolytatni.

A tervezés soran az Epiték parkja esetében olyan modositasok valtak sziikségessé, amik mar
nem fértek bele az egyszerisitett eljarasba. Ezért azt most kiemeljiik ebbdl a dokumentacio-
bol, és kiilon dokumentaljuk.

Miutdn mar kiment anyag a 4 teriiletre, ezért arra utalunk a cimmel, hogy abbdl a 4-bdl 3
egylitt maradt: ,,Mddosités a 4/3 teriileten”.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

1. Gombkotdo utca:
A Gombkétd utca a Honveéd utcabol indul ki, és mieldtt elérné a vasutat, elkanyarodik, €s be-
kot a Mikszath Kélman utcaba.
Ennek a kanyar utani 6sszekotd szakasznak a két oldalan (az ut és a temetd kozt, valamint az
ut és a vasut kozt) kereskedelmei, szolgaltatd gazdasagi teriiletet jeldl a telepiilésszerkezeti
terv. De csak ott. A Gombkd&td utcatol északra mar kertvéarosias lakotertilet van.
Ezzel ellentmondasban van a szabalyozasi terv 5.4. szelvénye, ahol a gazdasagi teriilet tovabb
terjeszkedik, ra a 2223/1 hrsz. telekre.

Az ellentmondast a szabalyozasi terv mddositasaval hozzuk helyre, tehat szerkezeti modosi-
tast nem igényel.

2. Ady Endre ut:
A megnevezett Ady E. at — Baji ut — Sport utca — Hattyuliget utca telektomb teljes egésze
kertvarosias lakoteriilet besorolasban van.
Az Oonkormanyzat modositasi elhatarozasa, a lakopark kertvarosias lako dvezetre modositasa,
nem igényli a telepiilésszerkezet modositasat.

3. Fekete ut:
A Fekete ut — Kalvaria utca telektomb moddositasa 2014-ben tortént. Eszerint a hatalyos szer-
kezeti terv szerint a telektomb nagyobb részben telepiiléskozponti vegyes teriiletben van, ki-
sebb részben kiilonleges lovas sport teriiletfelhasznalasban.
A telekcsoportbol a 252 hrsz. telek besorolasa nem valtozik, de a 254/29-t6l a 254/34 hrsz.
telekig terjedd teriilet kertvarosias lakoteriiletre modositando.
Ez a telepiilésszerkezet korrekcidjat igényli.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA
1. Gombkoto utca:

A Gombkotd utca 16. szdmu ingatlan, melynek helyrajzi szdma 2223/1, az lakotelek, de a
telepiilésszerkezeti tervvel ellentétben a szabalyozasi terv a hrsz. 2220/2 és 2076 telkekkel
egyiitt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletként szabalyozza Gksz-TV-0,Sz Gvezeti
jellel. (Lasd 5.4. szabalyozasi terv szelvényen.)

A szomszédos telkek Lke-TV-O 6vezetben vannak.

A TESZ 5. melléklet T3.1. tdblazatdban a Gksz 6vezetek paraméterei vannak:
24. Gksz-TV-0O/Sz K/1000 m*> O/Sz 35% K/7,5m 30 %

A TESZ 5. melléklet T1.3. tablazataban olvashatok az Lke vezetek paraméterei:
17. Lke-TV-O K m? O 30% 50m 50%

A modositas az Ovezeti hatar atrajzoldsara szoritkozik és az 5.4. szabalyozasi terv szelvény
atszerkesztésére, de a HESZ Ovezeti szabalyozasa nem valtozik.

2. Ady Endre 1t:

Az Ady Endre Gt — Baji ut — Sport utca altal hatarolt teriilet a szabalyozasi tervek 9.4. és 13.2.
szelvényén talalhato.

Az Ady E. Ut mentén Lke-TV-Z épitési 6vezet van, a Baji it - Sport utca sarkon Lke-TV-Sz
ovezet, és a Sport utca mentén Lke-TV-O 6vezet van.

A Sport utcatol induldan a telektomb belsejében van egy specialis Lp (lakopark) évezet, ami
telepiilésszerkezet szempontjabol az Lke tertiletfelhasznalas egyik ovezete.

A kertvérosias lakoovezeteket a TESZ 5. melléklet T1.3. tablazata szabéalyozza:
17. Lke-TV-O K m? O 30 % 5,0 m 50 %
20. Lke-TV-Sz Km*> Sz 25% 65m  50%
21. Lke-TV-Z Km? V4 30 % (700) 6,0m  60%

A (700) arra utal, hogy a 700 m? feletti teleknagysagnak csak a fele vehetd figyelembe a be-
épithetdség szamitasakor. Elég bonyolult szabalyozas, és a kialakult kisvarosias karakterhez
képest a 30 % beépithetdség is eléggé korlatozo, ezért ennek a plusz kitételnek a torlését java-
soljuk. A tobbi Lke-TV 6vezettel szemben az 50 % helyett itt 60 % zdldfeliiletet szabalyozni,
az is indokolatlan. Az épitménymagassag annyiban helyteleniil lett megallapitva, hogy az Ady
Endre Ut mentén féutcahoz méltdan komoly intézmények is allnak 6 m feletti épitményma-
gassaggal, és az utcaképet a varosiasodas jegyében nem indokolt alacsonyabb épiiletekre szo-
ritani, hanem segiteni kell a fejlodést.

Lp 6vezet nem szerepel a paraméter tablazatban.
A TESZ 15. §-a foglakozik az Lke 6vezetekkel. Ennek egyetlen bekezdése sem targyalja az
Lp ovezetet.

A modositas 1ényege, hogy az Lp Ovezetet megsziintetjiik, teriiletét a kornyezd 3 Ovezethez
csatoljuk az Gvezeti hatarok megvaltoztatasaval.

A modositds az dvezeti paramétereket annyiban érinti, hogy az Lke-TV-Z Gvezet paraméter
sorat Km?/Z /30 % /7,5 m/ 50 % -ra modositjuk.



3. Fekete ut:

A modositas a 254/29-t61 a 254/34 hrsz. telekig terjed ki. Ezen beliil van egy Vt-FT-6 és egy
Vt-FT-8 Ovezet.

A TESZ 5. melléklet T2.1. tablazatban a vegyes 6vezetek paraméterei:

23. Vt-FT-6 500 m? O 40% 90m 20 %

25. Vt-FT-8 - - - - 20%  (maganut)

Ezek a hatalyukat vesztik.

A szomszéd teriilet, ami nem modosul:
24. Vt-FT-7 1000m?> Sz 40% 9/18m  20%

A TESZ 17/B §-a targyalja a vegyes teriileteket:

(4) A Vt-FT-6 épitési ovezet épitési helyét irja le, az hatalyat veszti.
(5) A Vt-FT-7 épitési 6vezetrdl szol, nem valtozik.

(6) A Vt-FT-8 6vezet magan 1t, ez is hatalyat veszti.

A TESZ 24. §-a targyalja a kiilonleges teriileteket:
(26) A Kls-FT-1 dvezetben
a) az eldkert, az oldal- és hatsokert 5 — 5 m
b) a lovas sporttal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
Ez a (26) bekezdés is hatalyat veszti, ahogy az 5. melléklet T5. tablazat 15. sora is:
15. KIs-FT-1 ~ 2000m* Sz 20% 9m  40%

A cél tehat a Vt-FT-6 és Vt-FT-8, Kls-FT-1 épitési Ovezetek attervezése lakoteriiletre. A
szomszédos lakoteriiletek, a Naplokert utca két oldalan és a Kalvaria utcan Lk, kisvarosias
lakoteriilet besorolasban vannak valtozo paraméterekkel: a beépitettség 20 %-t6l a max. 60 %-
ig valtozik, az épitmény magassag max. 5 m €s 7,5 m kozt valtozik.

Az 57/2018. (I1.28.) 6nkormanyzati hatarozat viszont azt mondja ki, hogy kertvarosias lakote-
riileten beliil szabalyozando.

A meglévé legkisebb telek figyelembevételével a telekteriilet min. 500 m?

Beépitési mod a kialakult allapot szerint oldalhataron 4l16 illetve szabadonallo.

Beépitettség az OTEK szerint max. 30 %

Epitménymagassag az OTEK szerint 7,5 m

Zoldfeliilet az OTEK szerint min. 50 %

Epitési hely: elékert 5 m, hatsokert 6 m.

A TESZ 15. § (1) bekezdése szerint Lke 6vezetben telkenként legfeljebb 2 lakoépiilet és leg-
feljebb 4 lakas épitheto, illetve a 4. melléklet T1.5. tablazata szerint kivételesen legfeljebb 6
lakas lakopark jellegli beépités esetén.

(A 4. melléklet nyilvan eliras, mert az 5. mellékletben van a T1.5. tablazat.)

A varosrész jelolése: FT. A T1.5. tdblazatban nincs Lke-FT 6vezet, mig a T1.3. tablazatban:
1. Lke-FT-Sz 400 m? Sz 30% K/55m  50%
2. Lke-FT-O 400 m? o 30% K/55m 50 %

Az elézdekben részleteztiik a javasolt, betervezni kivant paramétereket. Az épitménymagas-
sadg miatt egy 0j Ovezetet kell a tdblazatba beemelni:
30. Lke-FT-O/Sz 500m> O/Sz 30% 7.5m 50 %



TAJRENDEZES, BIOLOGIAI AKTIVITAS VIZSGALAT

Minden tervezési teriilet belvarosi lakokornyezetben van, kialakult, rendezett kornyezetben.
Tajrendezési vonatkozasa az dvezeti atsorolasnak nincs.

Biologiai aktivitas értéket a szerkezeti szempontbol is modositott teriileteknél kell vizsgal-
nunk.

Az 1-es és 2-es teriileten nincs szerkezeti valtozas, csak a 3-as teriileten.

3. Fekete ut:

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Jelenlegi terv szerint:
Vegyes teriilet 0,353 0,5 0,177
Kiilonleges lovassport t. 0,514 1,5 0,771
Osszesen: 0,867 0,948
Modositott terv szerint:
Kervarosias lakoéteriilet 0,867 2,7 2,341
Fekete ut kiilonbozet + 1,393 BA pont.

A tervdokumentaciobol kikeriilt az Epiték parkja, de a biologiai aktivitas érték ott nem all
meg, csak ezek plusz erté¢kének a figyelembe vételével, ezert megjegyezzik, hogy az itteni
tobblet BA értéket az Epitok parkjanal kivanjuk felhasznalni.

A TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithato, hogy a tervezési teriiletek varosias telepiilési térségben vannak.

Az OTrT-r6l sz6l6 2003. évi XXV torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Eszerint a telepiilésszerkezet modositasai a jogszabalynak megfelelnek.

Tata véros az alabbi térségi ovezetekkel érintett:
- az O0kologiai halézat ovezetei,
- akival6 adottsagu szantd ovezet,
- akival6 adottsagl erd6 6vezet,
- atdjképvédelmi teriilet Ovezete,
- akiemelt honvédelmi 6vezet,
- afoldtani veszélyforras dvezete.

A tervezési teriiletek nem érintettek a kivald adottsdgu szanto és erdé valamint a kiemelt hon-
védelmi teriilet 6vezetével.

Az okologiai folyoson beliil van a 3. tervezési teriilet, a topart és az Epitdk parkjanak egésze.
A telekcsoport atsoroldsa nincs hatassal az 6kolodgiai allapotra.



A tajképvédelmi teriilet Ovezetén belill van a 2 — 3 — 4-es tervezési teriilet. Ebbdl a 2-es teriilet
atsorolasanak nincs tajképvédelmi vonatkozasa, mig a 3. €s 4. teriilet atsoroldsa kifejezetten a
rendezetlen allapot megsziintetésére irdnyul, a varoskép és a tajkép védelmét szolgalja.

A foldtani veszélyforrds dvezete lefedi a teljes telepiilést pontositas nélkiil. A t6 koriil és az
érintett varosrészekben a korabbi tervezéseink sordn a banyaszati hatosag veszélyforrast nem
kozolt.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A Gombkotd utca 16. szamu ingatlan miiemlék, miilemléki kornyezet illetve régészeti leld-
hellyel nem érintett.

Az Ady Endre utca — Sport utca kozti telkek egy része miemléki jelentdségii teriileten van. A
lakopark torlése pozitivnak mondhatd 6rokségvédelmi szempontbol.

A Fekete ut — Kalvéaria utca sarok miiemléki kornyezetben van. Ezt tovabbra is jeloljiik, fel-
hivva a figyelmet az ezzel jar6 kotelezettségekre.

KORNYEZETVEDELEM
Kornyezetalakitasi vizsgalat

Az Onkorményzat tobb részteriilet modositasat gyiijtdtte dssze, és hatarozatokban kezdemé-
nyezte a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat. Azokat a feladatokat, amelyek egyszertisi-
tett eljarasban véleményezhetdk, egy csokorba fogva inditotta el.

Ezek a hatarozatok:

54/2018. (II. 28.); Gombkéto utca 16. telek modositasa Gksz-rol Lke-re.

55/2018. (I1. 28.); Ady E. ut — Baji ut — Sport u. telektomb modositasa Lp-rdl Lke-re.

57/2018. (II. 28.); Fekete ut — Kalvaria utca sarok telektomb modositasa Lke-re.

Az Onkorményzat egyszeriisitett eljardsban kivanja a véleményezést lefolytatni.
A tervezett modositasok a kornyezetre Iényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati €s javas-
lati munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kornyezetének helyzetét, allapotat két tényez6 nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsdgok masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok

Tata éghajlata a "nedves kontinentalis ¢s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
évi kozéphdmérséklet 10,1 C°

éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 C°

nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°

téli félév sokévi atlaga 3,6 C°

fagyos napok szama 90-100

fagy és héérzékeny napok szama 165-190

jellemzd szélirany ENy-i

atlagos szélsebesség 2,5 m/s



jellemzd napos 6rak szama 1950-2000

a napsugarzas évi 6sszege 4300 MJ/m2
felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
atlagos éves csapadék 560-590 mm

ho takarta napok szama 35-45

hoétakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm

a csapadék 12-15 %-a ho formajaban hullik le
a tertilet parolgésa (tényleges) 550 mm
potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag

A tervezési teriiletek kozmi ellatottsdga megoldott, és az esetleges ndvekvd igényeket is ki
tudja elégiteni.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo 4/2002.(X.7.)KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. z6naba és az alabbi zoénacsoportba tartozik:

NOx C, COF, SO E, benzol E, szilard (PM1¢) D, talaj kézeli 6zon O-I,

A vizsgalt teriileteken a kozlekedésbdl, a fiitésbdl és az ipari tevékenységbdl adodo 1égszeny-
nyezés nem jelentds.

Hulladékgazdalkodas

A meglévo tevékenységekbdl eredenddéen kommunalis szilard €s folyékony valamint veszé-
lyes hulladékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legaldbb egy al-
kalommal elszallitjak az dnkormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvalla-
lattal. A folyékony kommunalis hulladék kozcsatornan keresztiil kertil elvezetésre.

A tervezési terlileteken illegélis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben 1év0 jogszabalyok szerint Tata kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek
szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny a tertilet.

A felszini vizek szempontjabdl a vizsgalt teriilet a 2.egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategoriaba tartozik.

A teriiletekrdl lefolyd csapadékviz részben elszivarog, masrészt kdzvetve a Tatai Oregtoba,
illetve a vizfolyasokba keriil.

A vizsgalt teriileteken karsztvizforras nem taldlhato. Az ELTE Tatai Geologus Kertje és a
Kalvaria domb nyitott karszt teriilet.

A vizsgalt teriiletek vizbazis kozelében helyezkednek el, de a karsztviz mennyiségét és mind-
ségét a tervezett valtozasok nem veszélyeztetik.

Tata varos szinte teljes teriilete ,,B” ivovizbazis hidrogeologiai védoteriileten talalhato.

Zaj és rezgésvédelem



A vizsgalt teriileten zajterhelés dontden kozlekedésbol adddhat. A mellékutcakban a kozleke-
désbodl szarmazo zajhatas jelentéktelen.

A 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomasszint a kis vérosias lakoteriileten. A hatér-
értékeknek a védendé homlokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A
védendd homlokzat a legkdzelebb 1évo lakoépiilet eldtt rtendd.

Talajvédelem

A vizsgalt teriileteken a mészkd 5-6 méter mélyen taldlhatd, melyre pleisztocén finomhomok
telepiilt, ezért sériilékeny foldtani kozeget jelent.

Az esetleges fejlesztési munkak megkezdése elott a termdotalajt az €pitési teriiletrdl le kell
termelni €s az Ujra felhasznalasig deponalni sziikséges. A termdtalaj 20-40cm vastagsagu.

A term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi térvényben eldirtak szerint a
Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési teriileten asvanyi nyersanyag lelohely nem talalhato.

Tata kdzigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriiletek nem nitrat érzé-
kenyek.

Természetvédelem

Az Epitok parkja tervezési teriileten Natura 2000 madarvédelmi teriilet talalhato.
A 22/2005. (IX.29.) KEM. rendeletben ez a tervezési teriilet az orszdgos Okoldgiai haldzat
okologiai folyosd ovezetének része.

Kornyezetalakitasi javaslat

A jelenlegi kedvezdnek mondhatd kornyezeti helyzet fenntartasa és javitdsa érdekében az
alabbiakat javasoljuk:
- az esetleges épitési munkakat csak a teriilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni
- a szennyvizek elszikkasztésa tilos!
- a kozcsatorndban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XI1.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek,
- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodési rendszerbe- a szelektiv
hulladékgytijtés gytijtésziget kialakitasaval javasolt
- levegotisztasag védelmi szempontbol a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket kell
betartani
- a term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett
kell elvégezni
- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az €pitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet sz€é1én az ujra felhasznalasig deponalni sziikséges.
- a beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termoréteg letermelését, tarolasat,
hasznositasat ¢és a teriilet helyreallitasat
- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az alabbiakat javasoljuk:

-a parkolokrdl lefolyo csapadékvizet homokfog6 - olajfogd miitargyon kell atvezetni

-a kertekben miitragya és névényvédo szerek hasznalata nem ajanlott

-a tragyatarolo csak szigetelt zart rendszerii lehet
- a zOldteriiletet harom Iépcsdben (fli, bokor, fa) kell telepiteni
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell széllitani



- a vizbazis védelem érdekében a 123/1997.(VIIL. 18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés és
kivitelezés soran be kell tartani.

- zaj ¢s rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés és a teriilet beépitése utan a
284/2007. (X.29.) Korm. ¢és a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben eldirtakat
biztositani kell.

A tervezett modositasok az orszagos okologiai folyos6 és Natura 2000 madarvédelmi teriilet
természetes €s természet kozeli él6helyeinek fennmaradéasat, valamint az 6koldgiai kapcsola-
tok zavartalan miikodését nem befolyasolja.



