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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

A Viros Déli Ipari Parkjanak szerkezeti tervét a 33/2006. (I1.22.) dnkormanyzati hatarozat
allapitotta meg, majd késziilt az Ipari Park egy részére modositas, melyet az Onkormanyzat a
210/2010. (V1.30.) szamu hatarozataval fogadott el.

Az Ipari Park szabalyozasi tervét a 7/2006. (II1.1.) dnkorményzati rendelet allapitotta meg.
Ezt részben modositotta a 20/2010. (VIL.S5.) dnkormanyzati rendelet. A két szabalyozést az
Onkorményzat beemelte a teljes varosra vonatkozé 38/2005. (XIL.6.) TESZ rendeletbe.

Az Ipari Parkra vonatkozoan tobb valtoztatasi igény gytlt 6ssze, majd erre tobb modositast
kezdeményezd hatarozat sziiletett:

- 16/2018. (I.31.) 6k. hatarozat: 456/7 hrsz. telek kedvezdbb hasznosithatdsaga,

- 60/2018. (11.28.) 6k. hatarozat: nyugati teriilet épitménymagassag ndvelése,

- 90/2018. (II1.28.) ok. hatarozat: kozmi telkek, dvezeti atsorolds, épitmény magassag

novelés, oldalkertek szabalyozasa,
- 93/2018. (II1.28.) 6k. hatarozat: Dob u. — Toldi M. u. atkotés megsziintetése,
- 94/2018. (I11.28.) 6k. hatarozat: a Paula-major szerkezeti és dvezeti modositésa.

Az Onkorményzat és a varosi foépitész kérése, hogy ezek egy dokumenticioban, a kettésséget
megsziintetd egy egységes szabalyozasi tervben jelenjenek meg.

Tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat a 354/2017. (X.25.) hatdrozataval kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta az Ipari Parkot, a véleményeztetés f6épitészi targyaldsos eljaras kereté-
ben torténik.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

Az Ipari Park zommel Gip, ipari gazdasagi teriiletbe van besorolva. Gksz, kereskedelmi, szol-
galtatd gazdasagi teriilet besorolasban van a hrsz. 0322/1-6 és a 0329/4-6 kozutak kozotti te-
lekséav, a Paula major egy része ¢és a Paula major és Kocsi ut kozott egy telekcsoport. A Paula
major masik része Gmii, mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet besorolasban van.

Azota valtozast jelent, hogy a mezdgazdasagi lizemi és allattartd tevékenység itt megszint,
ami indokolja a Paula major attervezését.

Az Ipari Park uthalozataban tobb olyan ut van, ami kozutként van jeldlve, de nem kozteriilet,
mivel az Ipari Park tulajdonaban van. Ezek tisztdzandok, és modositandok.

A Toldi Miklés utca atkotve a Dob utcara gyiijté utnak van tervezve. A 12 m-es szélessége
csak lakoutcanak alkalmas, nem kivanatos, hogy gytijtéutként plusz teherforgalmat vigyilink
ra. Gyujtéutként az Ipari Park agynevezett ,,.korat”-ja szolgal. Ha nem gytijtéat a Toldi — Dob
utca, akkor a tervezett atkotés is szlikségtelen.

Vannak egy komoly gerinc kozmii vezeték, ami térségi gazvezeték. Ennek a véddsavja szer-
kezetileg a gazdasagi teriiletben van, csak a szabdlyozasi terv jelzi a védelmét.

Az Ipari Parkon kb. 1300 m hosszon vezet keresztiil a Pokker diil6i vizfolyas. Szerkezetileg
nem jelenik meg vizgazdalkodasi teriiletként.

A Kocsi ut mentén az Ipari Parkrdl levalasztott kb. 14 m széles kozlekedési teriilet a szaba-
lyozasi terven a kozlekedési teriilet zold feliilete. Ez feliilvizsgalando, mert igy sem nem koz-
lekedési teriilet, sem nem zold teriilet.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A hatalyos terveken az alabbi ipari gazdasagi dvezetek talalhatoak:

Gip—IP-1 3000 m*/ Sz /50 %/ 10,5 m / 25 % - kératon beliil

Gip-I1P-2 5000 m?/ Sz /50 % /10,5 m /25 % - Barina Kft. koriil
Gip—IP-3 1 ha/Sz/50% /12 m/ 25 % - koraton kiviil

Gip-1P—4 lha/Sz/50%/7,5m/25% - Temetd mellett volt, mar nincs

A tervezési teriiletiinkon beliil az alabbi kereskedelmi, szolgaltato ovezetek talalhatdak:
Gksz-IP-1 3000 m?/Sz /50 % /7,5 m /30 % - Paula major

Gksz—IP-3 4 ha/0O-Sz/50 % /9,0 m/25 % - a majornal volt, mar nincs, torlend6
Gksz-IP-5 5000 m?/ Sz /50 % /10,5 m /25 % - a majorban, a korat és a Barina it mellett
Gksz—IP-8 1ha/Sz/45%/12,0 m/25 % - korat és M1 kozt

Van egy mezdgazdasagi lizemi gazdasagi dvezet:
Gmi—IP-1 4ha/Sz,0/30%/9,0m/30% - amajorban

Es van egy kozmii 6vezet:
Gip—IP-kii  -/-/-/-/30 % zoldfeliilet - hrsz. 460/62,72

Az ipari gazdasagi 6vezetek modositasai a hatarozatok alapjan:

- néhany Gksz ovezet és Gmii dvezet Gip-be sorolando,

- az ¢épitménymagassagok megndvelendok.
Emellett a Gip—IP—4 a terven jelenleg nincs, de a TESZ-ben bennmaradt, torlendé vagy fel-
hasznalhato.

Ezek az alabbi médon hajthatok végre:

Gip-IP-1 3000 m?/Sz /50 % /10,5 m /25 % - a koraton beliil - valtozatlan T3.2. 3. sor
Gip—IP-2 5000 m?/ Sz /50 % /10,5 m /25 % - Barina és major - valtozatlan T3.2. 4. sor
Gip—IP-3 1ha/Sz/50% /15,0 m/25 % - a Kocsi Gt és M1mentén - véltozik T3.2. 5. sor
Gip—IP—4 5000 m?/ Sz /50 % /15,0 m /25 % - a kortton kiviil - valtozik T3.2. 6. sor

A hatérozat a Pokker diil61 vizfolyason tali telkekre 20 m épitménymagassagot javasol. Meg-
gyo6ztik az Ipari Park gazdait, hogy nem az a megoldas, hogy a 15 m felett tovabb ndveljiink,
hanem a TESZ-ben lehet szabalyozni, hogy technolégiai szempontbél indokolt esetben a max.
épitménymagassag meghaladhato.

Az Ipari Parkban széles savot vesz igénybe a gaz tavvezeték. Ebben a savban két telekre vo-

natkozdan kozmii 6vezetet hoztak 1étre, a tobbi maradt a gazdasagi teriiletfelhasznalas oveze-

teiben nem beépithetd kdzmiisdvként, védo teriiletként. Javaslatunk kettds:

- a Gip—IP—kii 6vezetet megsziintetjiik, hatalyon kiviil helyezziik (T3.2. tablazat 2. sora)

- a szerkezeti terv szerint ezt a kozmi sadvot Mko, korlatozott mezdgazdasagi teriiletként
szabalyozzuk, ami beépitést nem tesz lehetové.

A Pokker diléi vizfolyds mederrendezése és kiépitése folyamatban van az illetékes kozmi
iizemeltetokkel egyeztetve, ugyanis a meder mellett vizvezeték és kabel fektetés is szerepel a
tervekben. Ezeket figyelembe véve szolgaltatta az Ipari Park az adatokat, hogy a Pokker diildi
vizfolyasnak melyik szakaszan mennyi legyen a szabalyozasi sz¢élesség. Ezeket vizgazdalko-
dasi teriiletként szabalyozzuk, kiemelve a gazdasagi ovezetekbdl. Ugyanigy az Ipari Park
nyugati hatardn huzodo vizfolyast is.



Pontositottuk, hogy melyik utak kozutak és melyek az Ipari Park maganutjai.
Ez utdbbiakat nem lehet kozlekedési teriiletként szabalyozni, csak Kb—mu 6vezeti jellel kii-
l6nleges beépitésre nem szant kozforgalom szamara megnyitott magantutként.

A Gksz—IP ovezetek alakulasa:
Gksz—IP—1 3000 m?/Sz/50 % /7,5 m /30 % - nem valtozik T3.1. tablazat 8. sora
A Gksz—IP-3 és a Gksz—IP-8 Gvezetek megsziinnek, hatalyon kiviil helyezendok

T3.1. tablazat 10. és 15. sora
Gksz-IP-5 5000 m?/Sz /50 % /10,5 m /25 % - nem valtozik T3.1. tablazat 12. sora

A Gmii—IP-1 6vezet megszinik, hatalyon kiviil helyezendd T3.3. tablazat 3. sora

Létrehoztunk két 11j €épitési Ovezetet az Ipari Park teriiletén:

- Vt-IP-1 jellel telepiiléskozponti vegyes dvezet 1000 m2 / Sz-O / 50 % / 7,5 m / 30 % para-
métersorral, ezzel kiegésziil a TESZ melléklet T2.1 tablazat 26. sora.

A hatarozat értelmében a Toldi u. — Dob u. 4tkotés megsziint, a teriiletét a szomszédos gazda-
sagi Ovezettel egylitt a fenti vegyes teriiletbe soroltuk.

- Vt-IP-2 jellel telepiiléskdzponti vegyes dvezet 3000 m2 / Sz / 50 % / 9,0 m / 30 % paramé-
tersorral, ezzel kiegésziil a TESZ melléklet T2.1 tablazat 27. sora.

Ennek funkcidja, hogy az Ipari Park teriiletén lehetdség nyiljon munkdésszallo épitésére. Itt a
teleknek az a része, ami a termékvezeték véddtavolsagan beliil van, védd zold mindsitéssel
nem beépithetd teriilet.

Az Onkormanyzat és az Ipari Park fenntartdinak kérése volt, hogy az épitési helyre vonatko-
zban egységes, egyszerll és rugalmas szabalyozas torténjen. Ezt Ggy kivanja ez a mddositas
biztositani, hogy a TESZ-ben rogziti, hogy az el6-, oldal és hatso kert a tényleges épitmény-
magassag mértéke legyen.

A korabbi szabéalyozas a Kocsi ut mentén az Ipari Park tertiletébdl kiszabalyozott egy atlag 14
m széles védo zold savot, és azt a kozlekedési teriilet zold feliileteként szabalyozta. Ezzel az a
gond, hogy sem nem zoldteriilet, sem nem kdzlekedési teriilet. Tulajdoni- és fenntartdi szem-
pontbol sem része az Utnak.

Célszeriibb tehat véderdd savként illetve zoldteriiletként szabdlyozni a szerkezeti mddositést
kovetve.

TAJRENDEZES

Az dvezeti atsorolasoknak tajrendezési vonatkozasa nincs.

Tajképi és varosképi jelentdsége a védo zold savoknak és a szabalyozasban rogzitett, telekha-
tarok mentén telepitendd fasornak van. Ezek a szabalyozas szintjén megoldottak, végrehajta-
suk, szamonkérésiik altaldban nem megoldott.

Téjrendezési szempontbol pozitiv eredmény, hogy a vizfolydsok és annak kezeldi savja kike-
riilt a gazdasagi teriiletbdl, és 6nallo vizgazdalkodasi teriiletként jelenik meg.

A t4jrendezést szolgalja a Kocsi at mentén 1€vo bizonytalan statusza zold sav véderddbe soro-
lasa.

Bizonytalan statuszu volt a kozmii véddsav is gazdasagi, de mégis beépitetlen teriiletével. Ha
korlatozott hasznositasi mezOdgazdasagi teriiletté mindsiil, akkor akar kaszaldoként is haszno-
sitva rendezett teriilete lehet az Ipari Parknak.



KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlileten miiemlék, miemléki kornyezet nem talalhato.

Régészeti lelohelyet tartalmaz a jelenlegi terv, annak feliilvizsgalatat Laszlo Janos régész kii-
16n tanulmanyban végzi el.

A tanulmany végeredményét atvezetjiik a teleptilésrendezési tervekre.

A TERULETRENDEZESI OVEZETEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithato, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l sz6l6 2003. évi XXV torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a modositasok a jogszaballyal nem ellentétesek.

Tata varos az alabbi térségi dvezetekkel érintett:
- Okologiai halozat Gvezetei,
- kivalo adottsagl szanto- és erdd ovezet,
- tajképvédelmi teriilet Gvezete,
- kiemelt honvédelmi 6vezet,
- foldtani veszélyforras Ovezete.

Ezek koziil egyetlen dvezet érinti csak az Ipari Parkot, a foldtani veszélyforrds dvezete, az
viszont a teljes telepiilésre vonatkoztatva jelenik meg, annak teriileti pontositasa nélkiil.

MEGJEGYZES

Az Ipari Park modositasai, 6vezeti atsorolasai infrastruktura haldzati fejlesztéssel nem jarnak,
ezért kozlekedési-, kozmii- és hirkozlési alatamaszté munkarészek nem késziiltek.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetalakitasi vizsgalat

Tata Ipari Park szabalyozasi tervét a 7/2006. (III. 1.) dnkormanyzati rendelet allapitotta meg.
Ezt részben modositotta a 20/2010. (VII. 5.) 6nkormanyzati rendelet. A két szabalyozast az
Onkorményzat beemelte a teljes varosra vonatkozé 38/2005. (XIL. 6.) TESZ rendeletbe.

Az Ipari Parkra vonatkozoan tobb valtoztatasi igény gytlt 6ssze, majd erre tobb moddositast
kezdeményezd hatarozat sziiletett:

16/2018. (I. 31.) k. hatarozat: 456/7 hrsz. telek kedvezdbb hasznosithatosaga,

60/2018. (II: 28.) 6k. hatarozat: nyugati teriilet épitménymagassag novelése,

90/2018. (III. 28.) k. hatarozat: kozmii telkek, dvezeti atsorolas, épitmény magassag novelés,
oldalkertek szabalyozésa,

93/2018. (III. 28.) 6k. hatarozat: Dob u. — Toldi M. u. atkotés megsziintetése,

94/ 2018. (III. 28.) ok. hatarozat: a Paula-major szerkezeti ¢és 6vezeti modositasa.

A tervezett modositasok a kornyezetre Iényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati és javas-
lati munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kornyezetének helyzetét, allapotat két tényezd nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok, masik az infrastrukturalis ellatottsag.



Eghajlati adottsagok

Tata éghajlata a "nedves kontinentalis ¢s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
Evi kozéphémérséklet 10,1 C°

éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 C°
nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°

téli félév sokévi atlaga 3,6 C°

fagyos napok szama 90-100

fagy és héérzékeny napok szdma 165-190
jellemzd szélirany ENy-i

atlagos szélsebesség 2,5 m/s

jellemzd napos 6rak szama 1950-2000

a napsugarzas évi 6sszege 4300 MJ/m2
felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
atlagos éves csapadék 560-590 mm

ho takarta napok szama 35-45

hotakar6 atlagos vastagsaga 8-10 cm

a csapadék 12-15 %-a ho formdjaban hullik le
a teriilet parolgasa (tényleges) 550 mm
potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
szabad vizfeliilet parolgdsa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag
A D¢éli Ipari Park ut és kozmiiellatottsaga megoldott, €s a ndvekvo igényeket is el tudja latni.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szol6 4/2002. (X.7.) KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zonaba és az alabbi zonacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E, benzol
E, szall6 por D, Talaj kdzeli 6zon O-L

Az ipari park kozlekedésébdl eredd 1égszennyezés eleny€szd a fiitésbdl €s a kozelben 1évo
M1-es autopalya 1égszennyezéséhez képest.

Hulladékgazdalkodas

A jelenlegi és a tervezett tevékenységekbol eredendéen kommunalis szilard és folyékony va-
lamint veszélyes hulladékok keletkeznek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb
egy alkalommal elszallitjdk az onkormanyzat altal a helyi koztisztasadgi rendeletben eldirt
szakvéllalattal.

A tervezési teriileteken illegélis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

A teriiletekrol lefolyo csapadekviz az ut arkon, zart csapadekcesatornan keresztiil a Naszaly-
Grébicsi vizfolyasba jut, ezért az Oreg t6 vizminéségét nem veszélyezteti.

A vizsgalt teriileten ar és belvizveszélytdl nem kell tartani.

Az Ipari park teriiletének teljes kdzmiivesitése megoldott.

A Fényes fiird0 tertiletén 1évo vizbazis a vizsgalt teriilettd] tobb mint négy kilométerre, a Kal-
variahegyi vizbazis 1500méterre talalhato.

A 219/2004. (VIL.21.) Korm. rend. 7. §-a és a 27/2004. (XI1.25) KvVM. rendelet szerint a fel-
szin alatti vizek szempontjabol szennyezddésre fokozottan érzékeny a teriilet.

A felszini vizek szempontjabodl a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategoriaba tartozik.



A csapadékvizek kartétel nélkiili elvezetését szolgald beavatkozasok a felszin alatti vizeket is
védik (homok és olajfogd miitargy).

Zaj és rezgésvédelem
A vizsgalt teriileteken zajterhelés a technoldgiabol és a kozlekedésbdl adodhat.
A 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomasszint a kertvérosias lakoteriileten. A hatar-
értékeknek a védendé homlokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A
védendd homlokzat a legkdzelebb 1€vo lakoépiilet eldtt értendd.
Szolgaltato tevékenységek esetében zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a helyi dnkorméanyzat
a hatésag. A helyi rendeletben eldirtakat be kell tartani.
A jogszabdlyban eldirt zajterhelési hatarértékek a fejlesztés megvaldsitasa esetén is tarthatoak.
A vizsgalt teriilet mellett halad el az M1-es autopalya és a 8136 sz. Tata-Kocs 0sszekoto ut,
melynek a forgalma az alabbi.

M1-es autopalya 8136 sz. ok. ut

Ej/mapEj/nap
2005 31489 2629
2017 39124 3053
Kapacitas 68000 17000
Talajvédelem

A vizsgalt teriileteken homokos 16sz alapkdzeten karbondtos csernozjom barna talaj alakult ki.
A termétalaj 30-35 cm vastagsagu, igen laza szerkezetl és alacsony szerves anyag tartalmu.

A fejlesztési munkak megkezdése el6tt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet szélén az ujra felhasznalasig deponalni sziikséges.

A term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a 2007. évi CXXIX. torvényben eldirtak szerint
(3. sz. melléklet) a Novény és Talajvédelmi Hatdséag feliigyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési teriileteken asvanyi nyersanyag leléhely nem talalhato.

A 43/2007. (VL.1.) FVM. rendelet alapjan Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat ér-
zékeny.

Természetvédelem
A tervezési teriileteken védendd természeti teriilet vagy érték nem talalhato.

Kornyezetalakitasi javaslat
A rendezési terv modositasai kornyezetvédelmi szempontbol elonydsebbek.

A kedvezobb kornyezeti helyzet ellenére az alabbiakat javasoljuk:

- a Naszaly-Grébicsi vizfolyasba csak a 28/2004. (XIL.25.) KvVM rendelet 2. egyéb védett
kategorianak megfeleld mindségii csapadékviz vezethetd

- a szennyvizek elszikkasztésa tilos!

- a kozcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XI1.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek

- az ¢épitési munkakat csak a teriilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni

- a lakoteriiletek €s a Gksz. teriiletek kozott a tervezett védoteriilet €s zoldtertilet kialakitasa
zaj ¢és rezgésvédelmi szempontbol sziikséges a 27/2008. (11.3.) KvVM.-EiiM egyiittes rendelet
hatarértékeinek betarthatosdganak érdekében

- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe

- levegétisztasag védelmi szempontbdl a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendeletben el6irt kove-
telményeket kell betartani



- a term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat az 2007. évi CXXIX. torvényben eloirtak sze-
rint (3. sz. mell.) a KEM. Novény és Talajvédelmi Igazgatosag feliigyelete mellett kell elvé-
gezni
- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési teriilet szélén az Gjra felhasznalasig deponalni sziikséges
- a beruhézasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termdéréteg letermelését, tarolasat,
hasznositasat ¢€s a teriilet helyreallitasat
- a beruhdzasok megkezdése eldtt az érintett teriileteket meg kell vizsgalni nitrat érzékenység
szempontjabol
- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az alabbiakat kell tenni:

a parkolokroél lefoly6d csapadékvizet homokfogo - olajfogd mitargyon kell atvezetni

az dsszegylijtott tetviz a tiizi viztarold (60 m?) feltdltésére, frissitésére lesz felhasznalva

a kommunalis hulladékgyijté helyet szilard burkolattal javasolt ellatni

a zoldtertilet harom 1épcsében (fii, bokor, fa) lesz novényzettel javasolt telepiteni
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani az 6n-
korményzat éltal a helyi kdztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal.
- zaj és rezgésvédelmi szempontbol a tervezés, kivitelezés €s az lizemeltetés soran a 284/2007.
(X.29.) Korm. és a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben eldirtakat biztositani
kell
- a szelektiv hulladékgytijtés gytlijtdsziget kialakitdsaval javasolt
- a fejlesztéseknél a kornyezeti hatasvizsgalatrol szolo 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendeletben
eldirtakat kell betartani.



