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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata hatélyos épitési szabalyzatat (TESZ) a 38/2005. (XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet, allapit-
ja meg.

Az Onkormanyzat tobb részteriilet modositasat gyiijtdtte dssze, és hatarozatokban kezdemé-
nyezte a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat. Azokat a feladatokat, amelyek egyszeriisi-
tett eljarasban véleményezhetdk, egy csokorba fogva inditotta el. Ezek a hatarozatok:

- 54/2018. (II. 28.); Gombkoto utca 16. telek modositasa Gksz-rol Lke-re.

- 55/2018. (II. 28.); Ady E. ut — Baji ut — Sport u. telektémb mddositasa Lp-rél Lke-re.

- 56/2018. (II. 28.); Epit6k parkja biifésor szabalyozasanak médositasa.

- 57/2018. (II. 28.); Fekete ut — Kélvaria utca sarok telektomb modositasa Lke-re.

Az Onkormaényzat egyszertisitett eljarasban kivanta a véleményezést lefolytatni, de a tervezés
soran az Epitdk parkjanal olyan modositasok keriiltek a tervbe, amik mar teljes eljarast igé-
nyelnek.

Ezért azt most kiilon dokumentaljuk.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A hatalyos szerkezeti terv szerint, melyet 2015-ben hozott az Onkorményzat, az iizlet- illetve
vendéglato egységek kiilonleges idegenforgalmi besorolasban vannak.

A fejlesztésiik ebben a teriiletfelhasznalasban nem megoldhat6, ezért a telepiilésszerkezet mo-
dositasat igényli a jobb beépithetdség elérése.

Vendéglato-szolgaltatd egységek szinte minden teriiletfelhasznélasi egységen beliil elhelyez-
hetdk, igy a kiilonleges teriilet modositdsa nem jelent gondot.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

Az Epiték parkja a kornyezd lakoteriiletek pihend parkja a lakoteriilet és a to kozott. Rendsze-
res helyszine varosi szint{i rendezvényeknek is, és az Oreg t6 koriil sétalok, kerékparozok is
megfordulnak itt, hogy igénybe vegyék a vendéglatd szolgaltatasokat.

Az tizletsor zome fahaz leromlott allapotban, egy falazott vendégloé van, az viszont jelentdsen
tulépitett a szabalyozashoz képest.

A szabalyozasi terven Kid-2 6vezetben vannak a vendéglatod egységek.

A TESZ 5. melléklet T5. tablazata rendelkezik kiilonleges teriiletek paramétereirdl:

2. Kid-2 200m?  Z 40 % 4,5m 40 %

Miutan az Svezet csak az Epitdk parkjaban fordul eld, és ott megvaltozik, a tablazat 2. sora
hatélyat veszti.

A szabdlyozés a szerkezeti modositasnak megfelelden kisvarosias lakoteriilet szolgaltatd Gve-
zeteként Lk-KV-1 6vezetet ad meg:

Telekteriilet: min 200 m?

Beépitési mod: zartsort

Beépithetdség: max. 60 %

Epitménymagassag: max. 6,5 m

Zoldfeliilet: min. 20 %



Epitési hely: elékert 0 , hatsokert 6 m
Ez 1j 6vezet, ami a TESZ-be beépithetd, viszont a 24. § (24) bekezdés hatalyat veszti.

Az Onkormanyzattal és az Epit6k parkjanal érintett vallalkozokkal vald egyeztetés soran me-
riilt fol, hogy a park rendezvényi fejlesztése és a szolgaltatdsok fejlesztése tobblet parkold
igényt vet fel, ezért az ide tartozd parkolo kdzepérdl kivettiik a zdldteriilet foltot, és azt a par-
kol¢ teriiletéhez csatoltuk.

Ott jelenleg dreg és vattazé nyarfak vannak, amiket az Onkormdanyzat ki kivan vagatni, de
nem telepit ide 0j fakat, hanem parkol6t tud fejleszteni.

Az Onkormanyzat kezdeményezte az erdéallomany adattar modositasat az erdészeti hatosag-
nal.

TAJRENDEZES, BIOLOGIAI AKTIVITAS VIZSGALAT

A tervezési teriilet belvarosi lakokornyezetben van, kialakult, rendezett kdrnyezetben. Tajren-
dezési vonatkozésa az Ovezeti atsoroldsnak annyiban van, hogy az Epitok parkjaban a fabodék
helyét egységes arculatu épiiletsor veszi at.

A megsziintetett zoldtertileti folt jelenleg sem takar kozparkot, az erddnek sem része. Egy-két
oreg vattazo nyarfa all ott, amit ki kell vagni, és a fak kozt parkolds torténik. Javasoljuk, hogy
a fakivagas utan ugy alakitsak ki, hogy az fasitott parkolo legyen.

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Jelenlegi terv szerint:

Kiilonleges idegenforgalmi t. 0,244 1,5 0,366

Zo6ldteriilet 0,104 6,0 0,624

Kozlekedésti teriilet 0,015 0,6 0,009

Osszesen: 0,363 0,999

Modositott terv szerint:

Kisvarosias lakoteriilet 0,259 1,2 0,314
Kozlekedési teriilet 0,104 0,6 0,062
Osszesen: 0,363 0,376
EpitSk parkja kiilonbozet - 0,623

Ezt a biologiai aktivitds érték hidnyt az egyszerisitett eljarasban futd Fekete ut — Kalvaria
utca sarok modositasakor keletkezett + 1,393 BA tobblet tudja kompenzalni.
A két teriilet mérlege: + 1,393 — 0,623 =+ 0,77 BA pont tobblet.

A TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithatd, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l sz616 2003. évi XXVI. torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Eszerint a teleptilésszerkezet modositasai a jogszabalynak megfelelnek.



Tata varos az alabbi térségi dvezetekkel érintett:
- az 6koldgiai halozat ovezetei,
- akival6 adottsagl szant6 ovezet,
- akival6 adottsagu erd6 ovezet,
- atijképvédelmi teriilet 6vezete,
- akiemelt honvédelmi dvezet,
- afoldtani veszélyforras ovezete.

A tervezési teriilet nem érintett a kivald adottsdgli szant6 és erdd valamint a kiemelt honvé-
delmi teriilet 6vezetével.

Az 6kologiai folyoson beliil van a tervezési teriilet, a topart és az EpitSk parkjanak egésze. A
telekcsoport atsorolasa nincs hatassal az 6kologiai allapotra.

A tajképvédelmi teriilet Ovezetén beliil van a tervezési teriilet. Az épitésre szant teriilet atsoro-
lasa kifejezetten a rendezetlen allapot megsziintetésére irdnyul, a varoskép és a tajkép védel-
mét szolgalja.

A foldtani veszélyforras dvezete lefedi a teljes telepiilést pontositds nélkiil. A to kortl és az
érintett varosrészekben a korabbi tervezéseink sordn a banyaszati hatosag veszélyforrast nem
kozolt.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Az Epiték parkjaban 1év§ iizletsor miiemlék, milemléki kornyezet illetve régészeti lelohellyel
nem érintett.

KORNYEZETVEDELEM
Kornyezetalakitasi vizsgalat

Az Onkormanyzat tobb részteriilet modositasat gyiijtdtte dssze, és hatarozatokban kezdemé-
nyezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat. Azt a feladatokat, amely egyszerisitett
eljarasban nem véleményezhetd most teljes eljarasban inditotta el.

Ez a hatarozat:

56/2018. (I1. 28.); Epit6k parkja biifésor szabalyozasanak modositasa.

A tervezett modositasok a kornyezetre Iényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati €s javas-
lati munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kornyezetének helyzetét, allapotat két tényez6 nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az €ghajlati adottsdgok masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok

Tata éghajlata a "nedves kontinentalis ¢s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
évi kozéphdmérséklet 10,1 C°

éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 C°

nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°

téli félév sokévi atlaga 3,6 C°



fagyos napok szama 90-100

fagy és héérzékeny napok szama 165-190
jellemzd szélirany ENy-i

atlagos szélsebesség 2,5 m/s

jellemzd napos 6rak szama 1950-2000

a napsugarzas évi 6sszege 4300 MJ/m2
felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
atlagos éves csapadék 560-590 mm

ho takarta napok szama 35-45

hotakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm

a csapadék 12-15 %-a ho formajaban hullik le
a tertilet parolgésa (tényleges) 550 mm
potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag

A tervezési teriiletek kozmi ellatottsdga megoldott, és az esetleges ndvekvd igényeket is ki
tudja elégiteni.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.)KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. z6naba és az alabbi zonacsoportba tartozik:

NOx C, COF, SO E, benzol E, szilard (PM1¢) D, talaj kézeli 6zon O-I,

A vizsgalt teriileteken a kozlekedésbdl, a fiitésbdl és az ipari tevékenységbdl adodo 1égszeny-
nyezés nem jelentds.

Hulladékgazdalkodas

A meglévo tevékenységekbdl eredenddéen kommunalis szilard €s folyékony valamint veszé-
lyes hulladékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy al-
kalommal elszallitjak az dnkormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvalla-
lattal. A folyékony kommunalis hulladék kozcsatornan keresztiil kertil elvezetésre.

A tervezési terlileteken illegélis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben 1év0 jogszabalyok szerint Tata kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek
szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny a tertilet.

A felszini vizek szempontjabdl a vizsgalt teriilet a 2.egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategoriaba tartozik.

A teriiletekrdl lefolyd csapadékviz részben elszivarog, masrészt kdzvetve a Tatai Oregtoba,
illetve a vizfolyasokba keriil.

A vizsgalt teriileteken karsztvizforras nem taldlhato. Az ELTE Tatai Geologus Kertje és a
Kalvaria domb nyitott karszt teriilet.

A vizsgalt teriiletek vizbazis kozelében helyezkednek el, de a karsztviz mennyiségét és mind-
ségét a tervezett valtozasok nem veszélyeztetik.

Tata varos szinte teljes teriilete ,,B” ivovizbazis hidrogeologiai védoteriileten talalhato.



Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt terlileten zajterhelés dontden kozlekedésbdl adodhat. A mellékutcakban a kozleke-
désbdl szarmazo zajhatas jelentéktelen.

A 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomdsszint a kis vérosias lakoteriileten. A hatér-
értékeknek a védendé homlokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A
védendd homlokzat a legkozelebb 1évo lakoépiilet eldtt értendo.

Talajvédelem

A vizsgalt teriileteken a mészkd 5-6 méter mélyen talalhatd, melyre pleisztocén finomhomok
telepiilt, ezért sériilékeny foldtani kozeget jelent.

Az esetleges fejlesztési munkdk megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell
termelni €s az jra felhasznalasig deponalni sziikséges. A termdtalaj 20-40cm vastagsagu.

A termdfold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi torvényben eldirtak szerint a
Talajvédelmi Hat6sag feliigyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési teriileten dsvanyi nyersanyag lel6hely nem talalhato.

Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriiletek nem nitrat érzé-
kenyek.

Természetvédelem

Az Epiték parkja tervezési teriileten Natura 2000 madarvédelmi teriilet taldlhato.
A 22/2005. (IX.29.) KEM. rendeletben ez a tervezési teriilet az orszdgos 0koldgiai halozat
okoldgiai folyoso dvezetének része.

Kornyezetalakitasi javaslat

A jelenlegi kedvezdnek mondhatd kdrnyezeti helyzet fenntartdsa és javitasa érdekében az
alabbiakat javasoljuk:
- az esetleges épitési munkakat csak a teriilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni
- a szennyvizek elszikkasztasa tilos!
- a kozcsatorndban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XII1.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek,
- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe- a szelektiv
hulladékgytijtés gyljtosziget kialakitasaval javasolt
- levegoOtisztasag védelmi szempontbol a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket kell
betartani
- a term6fold tarolasat, kezelését, hasznositdsat a Talajvédelmi Hatdsag feliigyelete mellett
kell elvégezni
- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a
fejlesztési tertlilet szélén az Gjra felhasznaldsig deponalni sziikséges.
- a beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos terméréteg letermelését, tarolasat,
hasznositasat €s a teriilet helyreallitasat
- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az alabbiakat javasoljuk:

-a parkolokrol lefolyd csapadékvizet homokfogé - olajfogd miitargyon kell atvezetni

-a kertekben miitragya és novényvédo szerek haszndlata nem ajanlott

-a tragyatarold csak szigetelt zart rendszert lehet



- a zOldtertiletet harom 1épcsében (fii, bokor, fa) kell telepiteni

- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani

- a vizbazis védelem érdekében a 123/1997.(VIIL. 18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés és
kivitelezés soran be kell tartani.

- zaj ¢s rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés és a teriilet beépitése utan a
284/2007. (X.29.) Korm. és a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EiM egyiittes rendeletben eldirtakat
biztositani kell.

A tervezett modositasok az orszagos okologiai folyos6 és Natura 2000 madarvédelmi teriilet
természetes és természet kozeli €l6helyeinek fennmaradéasat, valamint az 6koldgiai kapcsola-
tok zavartalan miikodését nem befolyasolja.



KIVONAT

Tata Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a 2018. februar 28. napjan
megtartott rendes llésének jeqyzékényvebdl

Tata Varos Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
56/2018.(11.28.) Tata Kt. hatarozata
Tata teleplilésrendezési eszkbzei mdédositasanak kezdeményezésérdl
az Epitdk parkja — biifésor teriiletére vonatkozoan

Tata Varos Onkormanyzat Kepvisel6-testilete kezdeményezi Tata
telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasat az Epitbk parkja - bifésor
teriletére vonatkozdéan az épitészeti mindség kialakitasanak el6segitése
erdekében, a Kerelmezdk kéltségviselése mellett.

Felelés: Michl Jozsef polgarmester
Hataridé: 2018. december 31.

Kmt.

Michl Jozsef sk. dr. Kordsi Emdke sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat az eredetivel mindenben megegyezd.

Tata, 2018. marcius 1.

Szendi Krisztiaa
hiv. tigykezeld
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JELMAGYARAZAT

Meglévé Tervezett
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Zoldtertilet
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Vizgazdalkodasi teriilet

Orszagos kozt, 1. sz. fout
Térségi kerékparut

TATA VAROS

Borostyan haz kornyezete
SZERKEZETI TERV 2015
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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- hatarozat tervezet -

Tata Varos Képviselo-testiiletének
..../2018. (.......) onkormanyzati hatarozata
a telepiilés szerkezetének modositasarol

Tata Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiilés szerkezetének moédositasat
hatarozza el az alabbiak szerint:

1. Az Epiték parkjiban vendéglato-szolgaltato telekcsoport besorolasa kiilonleges idegen-
forgalmi teriiletrdl kisvarosias lakoteriiletre valtozik.

2. Az Epiték parkjanak parkoléjaban 1évS zoldteriilet sziget kozlekedési és kozmiiteriiletre
valtozik.

3. Ennek a hatarozatnak a mellékletét képezi ,,A telepiilésszerkezet modositasanak leirasa”,
valamint a ,, Tata, Epitk parkja telepiilésszerkezeti terv — 2018” feliratu tervlap.

Hatarido:

Felel6s:

A TELEPULESSZERKEZET MODOSITASANAK LEIRASA

Az Epiték parkjaban két vendéglaté — szolgaltaté telekcsoport van. Ezeknek a kiilonleges ide-
genforgalmi tertilet besoroldsa nem fedte pontosan a funkcidt, és gatja lett az épiiletegyiittes
fejlesztésének.

Ezért timogatja az Onkormanyzat, hogy a lakéteriilet szolgaltaté dvezeteként kisvéarosias la-
kotertiletbe kertiiljon.

Az Epiték parkjanak és az ottani szolgaltatas fejlesztésének tobblet parkold igénye van, ez az
ottani parkol6 kozepén 1évo zoldteriileti folt parkolova atépitésével biztosithato.



(rendelet tervezet)

Tata Varos Képviselo-testiiletének
...... /2018. (.......) onkormanyzati rendelete
Tata Epitési Szabalyzatarol sz616
38/2005. (XIIL. 6.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Tata Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan, Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcio-
rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet
38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek
(Komarom-Esztergom megyei Korméanyhivatal Megyei Allami Foépitész, Komarom-
Esztergom megyei Kormanyhivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Komarom-
Esztergom megyei Korményhivatal Jardsi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,
Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly, Komarom-Esztergom
megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foéosztaly, Komarom-Esztergom megyei Kor-
manyhivatal Jarasi Utiigyi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Katasztrofavédelmi Igazga-
tosadg, Komarom-Esztergom megyei Rendor-fokapitanysag, Budapest Févarosi Kormanyhiva-
tal Kozlekedési Foosztaly, Budapest FOvarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly,
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikai Allamtitkérsag, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium Légikozlekedési Hatdsag, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti Hatosag,
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Hajozéasi Hatosag, Gydr-Moson-Sopron megyei Katasztro-
favédelmi Igazgatdsag, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, Pest megyei Kormanyhivatal
Erdofeliigyeleti Féosztaly, Pest megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Féosztalya, Hon-
védelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Légiligyi Fdosztaly,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Fele-
16s Helyettes Allamtitkar, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Eszak-Dunanttli Viziigyi Igazga-
tosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Komarom-Esztergom megyei Onkormanyzat Megyei
Foépitész), a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 5/2017. (V.30.) onkormanyzati
rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Tata Epitési Szabalyzatarol sz6lo 38/2005. (XIL6.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban Rendelet) 14. §-a kiegésziil az alabbi (32) bekezdéssel:
»(32) Az Lk-KV-1 épitési Ovezet a lakoteriilet szolgéltatd dvezete, ahol vendéglato,
szolgaltato funkcid épiiletei 1étesithetdk, lakd funkcid nem helyezheto el.
Epitési hely: elékert 0 m, hatso kert 6 m.”

(2) A Rendelet 5. mellékletének T1.2. tdblazata kiegésziil az alabbi 35. sorral:

A B C D F G H 1
Megen- Megengedett .
gedett Beé- Megengedett legnagyobb | Legkisebb SZ{H -
- . . s legnagyobb L .. . teriilet Meg-
Ovezet jele | legkisebb | pitési - , épitményma- | zoldfeliilet .. .
. . beépitettség ; o mutatd | jegyzés
telekméret | mod o gassag % 202
) % m*/m
m m
35. Lk-KV-1 200 Z 60 6,5 20 - -




2.8 Jelen rendelet mellékletét képezik az
- Epitok parkja szabalyozasi terv — 2018 feliratu tervlap, valamint
- a Rendelet mellékletének modositott 13.4 szelvénye.

3.8 Ez a rendelet 2018................ napjan 1ép hatalyba.

4. § (1) Hatalyukat vesztik a Rendelet 24. § (24) bekezdése.
(2) Hatalyat veszti a Rendelet 5. melléklet TS. tdblazatanak 2. sora.

polgarmester jegyzo
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