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Tata varos teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositasaval kapcsolatos
dokumentaciét - amely 2018, szeptember 20-an érkezett a Hivatalba -
attekintettem, arrol az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérél sz61d
1997 évi., LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkoézékrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az alabbiakat
allapitottam meg:

Elézmények:

Tata Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 168/2018. (V.31.) szamu
hatarozataval dontétt Tata varos targyi telepililésrendezési eszkdzeinek

moédositasardl, a partnerségi egyeztetés lefolytatasarél nincs tudomésunk,

Tervezési feladat:

A Tata 1580/8 hrsz.-a (Tata, volt fedeles lovarda) és az 1842 hrsz.-u (Tata,
Piarista Rendhéaz} ingatlanokra vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa, Gvezeti besorolasok és dvezeti hatarok megvaltoztatasa.

A kozigazgatasi terliletre hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzok:
- 128/2002. (IX. 2.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv,

- 38/2005. (XII. 6.) Kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi terv.

Jelen szakmai véleményem alapja a LT-PLAN BT. - (Laszlo Tibor, okl
épitészmérnok TT-1/11-0086, 2800 Tatabanya, Tatra u. 1/A.) altal
elkészitett ,Tata, Lovarda, Tanoda tér szerkezeti- és szabalyozasi terv
modositas - 2018” megnevezési tervdokumentacio.

A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.} Korm. rendeletben meghatarozott
tervezdi jogosultsaggal rendelkezé tervezd végzi.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitész, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabéanya, Bardos Laszlo utca 2.
Tel.; {(34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu

www.kormanvhivatal. hu



A telepiilésrendezési eszkozok modositisaval kapcsolatos szakmai
véleményem:

A tervezési feladat a telepiilés adott teriiletén felmeriilt véltoztatasi
szandéknak megfeleléen a szerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasat igényli.

Tervezési feladat:

A tervezési feladatban felsorolt valtoztatasok kézil a Tanoda térrel
kapcsolatban nem emelek kifogast, a benyijtott véleményezési
dokumentacié az aldbbi szempontokbél azonban  javitando,
kiegészitendd:

- A rendelettervezet 2. § (1) bekezdés és 3. §-a: ebben a
megfogalmazasban nem teljesiil a térképszelvény moddosulasa, sot,
hatalyon kiviil kertil a 12/2 és 13/1 térkeépszelvény.

- a dokumentacié nem tartalmazza a tervezési tertiletet tartalmazé rajzi
munkarészt, kérem pétolni.

- 12.2 szabalyozasi tervlap:

o A modositott szabalyozasi tervlap a tervezési terlileten kiviil nem
egyezik mindenitt a becsatolt, hatalyos tervlapokon
abrazoltakkal (védett orszagos miuivi érték; védett helyi mivi
érték; kozhasznalat elétt megnyitott maganut, Komaromi u. —
Kosztolanyi D. u. — Majus 1. u. telektdmb; Hésék tere Zkp, Z
ovezetek jelolése). Kérem a tervlap javitasat, vagy a
dokumentacié kiegészitést tovabbi hatalyos tervlapokkal (ha
vannak).

- 13.1 szabalyozasi tervlap:

o A modositott szabalyozasi tervlap a tervezési terileten kiviil nem
egyezik mindentitt a becsatolt, hatalyos tervlapokon
abrézoltakkal {védett orszagos muvi érték; Z dvezetek jeldlése).
Kérem a tervlap javitasat, vagy a dokumentacié kiegészitést
tovabbi hatalyos tervlapokkal (ha vannak).

- Az Eljr. 16. § (5) bekezdése és a 11. § (4)-(6) bekezdései értelmében a
helyi épitési szabalyzat médositasa esetén a tervezési feladatnak
megfelelé tartalommal kell elkésziteni a megalapozd vizsgalatot és az
alatamaszto javaslatot. Az Eljr. 1 és 3. mellékletében meghatarozott
tartalmi elemeket és azok részletezettségét az onkormanyzati f6épitész
irasban hatarozza meg.

Az Eljr. 3/C. §-a alapjan az Onkormanyzati f6épitész tartalmat
meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek
indokolasa a késziild megalapozd vizsgalat, alatamasztd javaslat
mellékletének részét képezi.

A dokumenticié az onkorményzati féépitész feljegyzését nem
tartalmazza, kérem annak poétlasat!

A volt fedett lovarda teriiletét érintd médositist jelen formajaban -~

beépitési méd, megengedett legnagyobb beépités, terepszint alatti
beépithetéség mértéke - nem tdmogatom.
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Az Oreg-t6 melletti, Tatat jellemzé latképbe - figyelembe véve a kérmyezé
beépitéseket, és a Lovarda eredeti magassdgat — nem illik egy 11 m
épitménymagassagu, a kérnyezetbdl jelentésen kiemelkedd, ezaltal a varrdl a
igyelmet elvoné épilet.

Az egykori tatai Eszterhazy birtok részét képezo telektomb kiemelt figyelmet
érdemlé része a varosnak. A meglévé beépitésnél intenzivebb szakmailag
nem tamogathato. Jelen esetben kimagasléan fontos a kérnyezethez valo
illeszkedés. A szomszédos foldszintes épiiletek magassaga védettségik
folytan (helyi épitészeti érték, muemléki jelentéségi terilet, muiemléki
kornyezet) varhatéan nem valtozik. A tervezett beépités 2 oldalrdl akar 11 m
magas tuzfalat eredményezhet dél fel6l, a meglévé lakohazakkal hataros
telekhataron. Az Etv. 7. § (1) bekezdése alapjan: A telepiilésfejlesztés és a
teleplilésrendezés célja a lakossag életminéségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlddést szolgalo
teleptilésszerkezet és a jo mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
osszhangjanak biztositasaval, a termeészeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitdsa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és
koérnyezetbarat hasznositasanak elosegitése.

A telek sajatos alakja, és a mellette 1évé telkeken meglévé lakéépiiletek miatt
pedig konkrét épitési hely megjeldlését tartom sziikségesnek, és a terepszint
alatti—100 %-os beépitést nem tartom indokolfnak, kiiléndsen tekintettel
arra, hogy a varhaté hatas az ingatlan kornyezetében meglévé régi fak
pusztulasahoz vezethet.

Megallapitottam tovabba, hogy a rendezési tervhez nem késziiltek a
valtoztatas hatasait részletesen bemutaté alatamaszté munkarészek
(beépitesi vazlat, latvanyképek, kozlekedési munkarész, park és tajépitészeti
munkarész stb,)_és_a védett teriileten torténd jelentd valtozast igazold
orokségvédelmi hatastanulmany| (Eljr. 1. és 3. melléklet; 15. § és 7.
melléklet).

Fenti dokumentaciok pétlisa és a volt fedeles lovardara vonatkozo
eloirasok modositasa sziikséges. Felhivom a figyelmet, hogy a
dokumentdcié jelentés modosulisa miatt a véleményezd szervek
ismételt megkeresése valhat sziikségessé.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy a HESZ-t modosité &nkormanyzati
rendeletet a jogszabalyszerkesztésrol szélé 61/2009. (XII.14.) IRM
rendeletben (tovabbiakban: IRM rendelet) és a jogalkotasrdl szélé 2010. évi
CXXX. torvényben (Jat.) foglaltak alapjan kell megalkotni.

Az egyeztetési eljaras kovetkezo lépései:

- Eljr. 38. § (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevod
allamigazgatasi szerveknek a véleményilik kifogast emelé megallapitasait
jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell
igazolniuk.

- Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a
polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell
késziteni. A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket -
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egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisels-
testiilettel, amelyek elfogadisir6l vagy el nem fogadisirél a
képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
déntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képvisels-
testiileti dontés dokumentalisival és kozzétételével.
Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési
szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az
eljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok
masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi véleményezésre
az allami f6épitésznek. Ezt az eljarasi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakaszak nevezik.
Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami féépitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21
napon beldl megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkédzzel
kapcsolatos ziré szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkdz
elfogadasahoz, amennyiben valamennyi dokumentum hianytalanul
megkiildésre keriilt vagy és véleményeltérés nem all fenn.
Amennyiben az agazati és az érintett terileti, telepiilési énkormanyzati
vélemények még fennmaradt kérdései tisztazasara szorulnak az allami
féépitész a beérkezésétdl szamitott 15 napon belill egyeztetd targyalast
kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az allami féépitész az
egyeztetd targyalasra a hely és az idépont megjeldlésével a targyalas elott
legalabb 8 nappal elektronikus t1ton meghivija a véleményezési
szakaszban véleményt adé valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a
teleplilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési
6nkormanyzat képviseljét.
Az Eljr. 40. § (5)-(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrol
jegyzékdényv késziil, amely tartalmazza a felmerilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkdz
elfogadésara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami
foépitész a jegyzékonyvet és a zaré szakmai véleményét az egyeztetést
kévetden 8 napon beliil megktildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasdhoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként
a telepiilésrendezési eszkoz jelentés atdolgozisa sziikséges, a
polgarmester az dtdolgozast kivetéen a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét ismételten benyijtja az allami foépitésznek, aki ezt
kévetden az Eljr. 40. § (2) - (3) bekezdései szerint zaré szakmai véleményt
ad.
Teleplilésrendezési eszkoz kozlése: az Eljr. 43. § (2) bekezdése szerint a
polgirmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvinossigéarél, tovdbba az elfogadott
telepiilésrendezési eszkézt vagy médositisit az elfogadast koveté 15
napon beliil
a) rovid, kozértheté osszefoglaléd kiséretében kozzéteszi

aa) az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az énkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek
szerkeszthet6 - jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartasra
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alkalmas - digitalis formatumban az elfogadasarol szolé jegyzokonyvvel
egyutt

ba) a Lechner Tudaskézpont részére,

bb) az allami f{6épitész hataskérében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevé Gsszes allamigazgatasi szervnek vagy
c) a megkiildés helyett digitidlis formatumban a jegyzékonyvvel
egyiitt mint elektronikus iiton hitelesitett dokumentumot elérhetévé
teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f6épitész vagy
az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerv jogszabalyi litkbzést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal -
a polgarmester egyideju tdjékoztatasa mellett - a telepililésrendezési
déntés jogszeruségével kapcsolatos torvémyességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (Eljr. 9.
melléklet) jogszabalyon alapulé észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell
venni.

A végsé véleményeztetésre benyujtandé dokumentaciét papiralapon és
digitalis formaban is kérem megkildeni az allami f6épitészi irodara. Kérem
tovabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a dokumentaciéhoz csatolt
kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az
eljarasban érintettet, aki az elézetes tajékoztatasi szakaszban az (1) — (6)
bekezdésnek megfeleléen megkild6tt tajékoztatéhoz hataridén belil nem
adott véleményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrél, hogy az
eljarasban nem kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem
kell értesiteni.

Keérem a jovahagydé képviselStestileti Glés idépontjat a féépitészi zaro
szakmai vélemény kialakitasahoz szikséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdeés a)
pontja szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Elr. 28. § (2) bekezdése alapjan
telepiilésrendezeési eszk6éz vagy azok modositasa véleményezési eljaras
lefolytatasa nélkiil nem fogadhaté el, kivéve a magasabb szintil jogszabaly
rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi donkormanyzati - eléiras
hatalyon kiviil helyezése esetén. Az Elr. 43. 8§-a szabalyozza a
telepiilésrendezési eszk6z elfogadasi és hatadlybaléptetési szakaszat,
mely alapjan legkorabban, - az egyszerisitett eljaras esetén - a
telepiilésrendezési eszkoz kozlését kovetd 5. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 15. napon lép hatalyba.

A foépitészi tevekenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h)
pontja szerint az allami f6épitész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai
feladatokat. A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5}
bekezdése alapjan adott -~ szakmai veéleményt masolatban javaslom
megkiildeni a tervezdnek, hogy a feladatok egyeztetett eértelmezése is
elésegitse az eredmeényes tervkészitést.
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Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzboket - telepiilésrendezési

terveket és helyi épitési szabalyzatot - digitilis adathordozén, *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni osztilyom részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentacios és
Informacios Koézpontrél, valamint az Orszagos Epitésligyi Nyilvantartasrol
sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a
teleptilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
mellékletet az onkormanyzat déntését kéveté 30 napon beliil a jegyzd koteles
a (2) bekezdeés szerint a Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni,
illetve megkuldeni.

A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolo 42/2017. (I1.15.)
szamu utasitasa III. fejezetének 5. a) pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2018. oktober 5.

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabél:

Faragoné Godé Maria
megyei allami f6épitész
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