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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata varos helyi épitési szabélyzatat (a TESZ-t) a 38/2005. (XII. 6.) 6nkormanyzati rendelet,
allapitja meg.

Ennek moédositasat kezdeményezte a képviseld-testiilet a 168/2018. (V. 31.) Kt. hatarozattal.
A hatarozatba foglalt feladat a volt Lovarda és a volt Piarista rendhaz (Tanoda tér) ingatlanok
szabalyozasanak modositasa.

A feladat a szerkezeti- és szabalyozasi terv valamint a HESZ rendelet modositasat teszi sziik-
ségesse.

Ez a feladat nem érinti a varos f6 infrastruktira halozatat, nem sziintet meg zold-illetve erdd
teriiletet, nem hoz létre 0j beépitésre szant teriiletet, igy az egyszerusitett eljarasban vélemé-
nyeztethetd.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A Lovarda telektombje Kid kiilonleges idegenforgalmi teriilet besorolasban van.

Minden oldalrdl kozteriilet veszi koriil: kozat és kozpark.

A tombon beliil lakételkek vannak, amikre nem megfeleld az idegenforgalmi funkcid, mig a
lovardara indokolt lehet, de romosan, funkcioétlanul 4ll jelenleg.

A Lovarda bejarata a Fazekas utcarol az Esterhazy istallohoz vezetd utrol nyilik, ami a Zkp
kozpark teriiletben van. Anomalia, hogy ez a kozpark magéantulajdonba van! Nem telepiilés-
rendezési kérdés, de fel kell ra hivnom a figyelmet.

A Tanoda tér a Lovardat 6vez6 zoldteriilettel hataros kozteriilet, aminek egy része zoldtertilet,
mas része igen szétagazo kozlekedési teriilet €s egy nagy része a volt Piarista Rendhaz telké-
hez lett csatolva Vk, kozponti vegyes teriiletfelhasznalas részeként.

Ez a teriilet teljes attervezésre keriil funkcionalis valtoztatasokkal.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A volt Lovarda telektombje Kid, kiilonleges idegenforgalmi teriilet, amihez a TESZ nem térsit
semmilyen szabalyozast, beépitési paramétert.

A Tanoda tér nagyon széttagozodott mar az eredeti szabalyozasban is. Az 1843 hrsz. Zkk,
zoldteriilet kozkert, a tér kozutas része is az 1843 hrsz. koztelken van, és 1842/1 hrsz. alatt
jelzi a régi térkép a volt Piarista Rendhaz eldtti teret Vk-FT-In/2 beépitési dvezeti jellel. (Ez
utobbi a jelenlegi alaptérképen nem kap kiilon hrsz.-t, hanem az 1842 hrsz. intézmény telek
része.)

A VKk-FT-In/2 nem szerepel a T2.2. kdzponti vegyes teriiletek paraméter tdblazatdban. Az
ujabb 12.2. szabalyozasi szelvényen mar Vk-HF-In/2 az 6vezeti jel, ami a tablazatban:

2. Vk-HF-In/2 K-2500 m*/K-Sz/30 % /12,0 m/K-50 %

Ezt csak a vizsgalat kedvéért rogzitjiik, megvaltozatni nem kivanjuk.

A funkci6 valtozasok sziikségessé teszik a két telekcsoport Gijra szabalyozasat.



A volt Lovarda vegyes funkciot kap. A k6 tamfalak mogott, az alagsorban rendezvényi €s
gépkocsi- és egyéb tarold funkcid helyezhetd el, a terepszint felett tobb szinten lakds és szal-
lashely szolgaltatas.

Ennek a telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalas felel meg, mig a csaladi hazaknak a kis-
varosias lako épitési ovezetben van a helytik.

A TESZ 5. melléklet T1.2. tablazataban van megfelel6 kisvarosias 6vezet:

8. Lk-FT-O/Z Km?/Z-0/35-60%/6,0m/25-40 %

A beépithetdség ¢és a zoldfeliilet ,,tol-ig”paramétere ugy értelmezendd, hogy a T1.6. tdblazata
a telekméret fliggvényében pontositja ezeket a paramétereket.

A volt Lovarda telkére is kerestiink meglévo ovezetet. Az igényekhez és lehetoségekhez ké-
pest legkozelebb all:

. Vt-FT-1 5000m2/Z-Sz/75%/12m/15%

Ezen kicsit médositva hoztunk létre egy 0j 6vezetet ebben a tablazatban:

28. Vt-FT-9 2000 m*/ O-Z/ 60 % / 10,0 m / 10 % - megjegyzés: térszint alatt a beépithetd-
ség 90 %.

A volt Piarista Rendhaz kozépiskolas kollégium volt sok-sok éven at, jelenleg fels6fok tanin-
tézetként kezdte meg miikddését, amire a felnott képzés a jellemzd. A bejarat eldtti park, meg
a valamikori kosarlabda palya az intézmény szamara felesleges. Onkorményzati tulajdonban
uj funkciot kapott, Gjra Tanoda tér lett.

A Viros rendezvényei a Var, az Esterhazy kastély és a topart tertiletére koncentralédnak.
Komoly tomegeket mozgatnak meg, megfeleld szamt parkold viszont nem biztositott. Ez
megoldando feladat. Ha a Lovarda rendezvényi €s széllashely funkciot kap, annak is parkolo
igénye lesz.

A kettdt 0sszekapcsolva sziiletett egy innovativ gondolat: a Tanoda téren, a volt kosarlabda
palya helyén alakitsanak ki egy kétszintes parkolot.

A szabdlyozasi terv tajékoztat a szintekrél. A parkold megkdzelitése gépkocsival a Fazekas
utca — Tanoda tér iranyabol torténik, mig a Lovarda €s a topart irdnyaba egy tereplépcson le-
het majd lemenni.

Ennek a kidolgozasa miiszaki és kozlekedéstervezdi szempontbdl nem ennek a tervnek a fel-
adata, jelenleg csak a tertiletfelhasznalasi és szabalyozasi lehetdséget keressiik.

A Tanoda téren két szintes parkold épiil, az egyik szint a Lovarda magéanparkoloja lesz, a méa-
sik szint kozteriilet, kozparkolo lesz. Ez a kett6sség indokolja, hogy mért nem lehet ez kozle-
kedési és kozmii teriilet, mért kell kiilonleges beépitésre nem szant parkolo tertiletként (Kb-P)
szabalyozni.

TAJRENDEZES

Ez a fejlesztés tobb telepiilésképi, tdjrendezési kérdést is folvet.

A topart latvanya, a miiemléki kornyezet kemény feladat elé allitja az épitészt tervez6t. Fontos
varosképi elem a terméskd tamfal €s a varostorténeti jelentdségli fedett lovarda latvanya, ami
a fejlesztések sordn megdrzendo.

Ennek szabalyozasa azonban nem a TESZ, hanem a telepiilésképi rendelet dolga.

Telken beliil, a tamfal tetejének szintjén ma sincs fadllomany, igy a tdmfal visszabontasaval
nem sériil a meglévo fadllomany. A tajképet a ko tamfal koriili fadllomany adja, ami megor-
zendd, de feliilvizsgalando a faallomany korat és egészségi allapotat tekintve. A sziikséges
kivagéasokat telepitéssel kell potolni.



Az engedélyezési tervekhez tajépitész tervfejezet is késziilni fog mind a Lovarda, mind a Ta-
noda tér vonatkozasaban, ami egyeztetésre keriil a varosi f0épitésszel és az drokségvédelmi
hatosaggal is.

Tajrendezési szempontbdl kedvezd a Tanoda tér attervezése:
- agépkocsik nem, vagy kevésbé fognak a zdldben vagy a sziik utcakban parkolni,
- novekszik a kozterek teriilete,
- felesleges intézményteriiletek koztéri funkciot kapnak,
- avolt Rendhaz eldtti park igy védelmet kap, amit az intézményi besorolas nem biztosi-
tott.

KOZLEKEDESI VONATKOZASOK

A Tanoda téri parkolora kozlekedéstervezd altal készitett munkarész késziil, itt most csak a
telepiiléstervezési vonatkozasokkal foglalkozunk.

A Lovarda a 1849/3 hrsz. z6ldteriiletrdl €s az azon at huzodoé utrél kozelithetd meg. Ez a telek
jelenleg még magén tulajdonban van, de a koztulajdonba vétele — telekcsere formajaban — mar
folyamatban van.

A Lovarda telkén a parkoléds - a tamfal miatt - nem lehetséges, legfeljebb az alagsorban he-
lyezhetd el néhany kocsi teremgarazsban. A parkban a parkolds nem kivéanatos, ennek tiltasa,
illetve célforgalomra korlatozasa kozlekedési tablakkal szabalyozhato, nem szabalyozasi tervi
kérdés.

A vendégforgalom parkoldsa a Tanoda téren lehetséges (500 m-en beliil), ahonnan a parkon
keresztiil egy kedélyes gyalogdsvényen keresztiil lehet a Lovarda szallo vendégeinek vagy
rendezvényi vendégeinek a Lovardat megkozeliteni.

A Tanoda téren két szintes parkold épiil, telepiilésfejlesztési szerz6dés keretén beliil, ami azt
eredményezi, hogy az egyik szint a Lovarda maganparkolodja lesz, a masik szint koztertilet,
kozparkold lesz, ami a Piarista rendhézon kiviil a t6-menti rendezvények parkolasi igényébe is
besegit.

BIOLOGIAI AKTIVITESERTEK VIZSGALATA

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték/ha BA érték

Jelenleg:

Lovarda: Kid 0,40 1,5 0,60

Tanoda: Z 0,07 6,0 0,42
KOu 0,94 0,6 0,56
Vk 0,54 0,5 0,27

Osszesen: 1,95 1,85

Tervezett:

Lovarda: Lk 0,17 1,2 0,20
Vt 0,23 0,5 0,11

Tanoda: Z 0,16 6,0 0,96
KOu 1,04 0,6 0,62
Kb-P 0,35 0,6 0.21

Osszesen: 1,95 2,10



A biologiai aktivitasérték a modositas soran + 0,25 ponttal novekedett.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Ez a tervezési teriilet a miiemléki jelentdségii teriileten beliil van. A tervezési teriilet hataros a
volt Piarista Rendhazzal.

A parkol6 épités, mint kozlekedési szolgaltatas és a zoldfeliilet kozparkka mindsitése semmi-
képp sem ellentétes a miilemléki érdekekkel. Azt sem latvdnyaban, sem funkcidjadban nem
terheli, inkdbb segiti.

Jelenleg a miiemlék ismertetésére szoritkozunk.

PIARISTA RENDHAZ - 2396

Tanoda tér 5. hrsz. 1842

barokk, 1770

Szabadon all6, keretes beépitésii, egyemeletes, nyeregtetds épiilet. Az E-i szarny kozéptenge-
lyében huszartoronnyal. Az E-i szarnyon harom, kékertes bejarati kapu, a kozépsé felett
Esterhdzy cimer. Egy traktusos, oldalfolyosods elrendezés, a folyosok részben boltozottak. Az
E-i szarny Ny-i végében két szintet atfogod, 6t szakaszos csehsiiveg boltozatii kapolna, oltar-
épitménnyel €s diszitéfestéssel. A D-i szarny K-i végében fidkos dongaboltozatu, stukkddi-
szes ebédlo. A piaristdk 1765-ben telepedtek meg Tatan. Az épiilet magjat a Majkra koltozott
kamalduli baratok rezidenciaja alkotja, amely 1748-1749-ben épiilt, a jelenlegi épiilet 1767-
1770 kozott késziilt (épitész: Fellner Jakab). Az egykori Kalasantzi Szent Jozsef kdpolna
1765-ben épiilt, 1840-ben bovitették, ekkor késziilt diszitdfestése is. A Ny-i kapu felett diszes
vasracs: 1937 (terv: Wilder Gyula). Az eredetileg U alaprajza rendhazat Ny-i szarnnyal bovi-
tették, 1929-1930 kozott (épitész: Hiiltl Dezsd). 1987-1988-ban felujitottak.

A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithato, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van.

Az OTrT-16l sz6l6 2003. évi XXV torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a modositas a jogszaballyal nem ellentétes.

Tata varos az alabbi térségi dvezetekkel érintett:
- az 6kologiai halozat ovezetei,
- akival6 adottsagt szant6 és erdd dvezet,
- atdjképvédelmi teriilet Ovezete,
- akiemelt honvédelmi 6vezet,
- a foldtani veszélyforras dvezete.

A tervezési teriilet érintett a foldtani veszélyforras dvezetével, amennyiben az az egész telepii-
lésre vonatkozik pontositas nélkiil. De a korabbi tervezések tanusaga szerint Tata belvarosara
a Banya Hatosag nem kozol veszélyforrast.

A tervezési teriilet a tijképvédelmi dvezetben érintett, ami koriiloleli az Oreg tavat. Ezt figye-
lembe vettiik, a Tajrendezés fejezetben kitértiink a tajképi, teleptilésképi vonatkozasokra.



MEGJEGYZES

A kialakult allapotok koézmii-hirk6zlés munkarészeket nem igényelnek, ezért infrastruktara
alatdmasztdé munkarészek nem késziiltek.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetalakitasi vizsgalat

Elézmények

Tata Varos épitési szabalyzatat 38/2005. (XII. 6.) szamu rendelettel hagyta jova a Képviseld
Testiilet. A 2005 6ta sziiletett modositasok beépiiltek az egységes szerkezetli TESZ-be.

A feladat a szerkezeti- és szabalyozasi terv valamint a HESZ rendelet modositasat teszi sziik-
ségesse.

Ez a feladat nem ¢érinti a varos f6 infrastruktira haldzatat, nem sziintet meg zold-illetve erdd
terliletet, nem hoz létre 01j beépitésre szant teriiletet, igy azok egyszerisitett eljarasban véle-
ményeztethetd.

A tervezett modositasok a kornyezetre 1ényeges hatassal nincsenek, ezért a vizsgalati €s javas-
lati munkarészek aktualizalasa torténik.

Eghajlati adottsagok
A vizsgalt terlilet kdrnyezetének helyzetét, allapotat két tényez6 nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok masik az infrastrukturalis ellatottsag.
Tata éghajlata a "nedves kontinentalis ¢s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
- Evi kozéphémérséklet 10,1 C°
éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 C°
nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°
téli félév sokévi atlaga 3,6 C°
- fagyos napok szama 90-100
- fagy és h6érzékeny napok szdma 165-190
- jellemzd szélirany ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemzd napos 6rak szama 1950-2000
- anapsugarzas évi 6sszege 4300 MJ/m2
- felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
- légnyomas évi kozépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm
- ho takarta napok szama 35-45
- hotakar6 atlagos vastagsaga 8-10 cm
- acsapadéek 12-15 %-a ho formajaban hullik le
- atertilet parolgésa (tényleges) 550 mm
- potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag
A tervezési teriiletek kozmii ellatottsaga megoldott, a valtoztatas a kozmiiveket nem érinti.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zoéndba ¢€s az alabbi zonacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2 E,
benzol E, szilard (PMio) D, Talaj kozeli 6zon O-I,

A vizsgalt teriileten a kdzlekedésbdl, a fiitésbdl €s az ipari tevékenységbdl adodo 1égszennye-
z¢€s nem jelentds.



Hulladékgazdalkodas

A jelenlegi és a tervezett tevékenységbdl eredendéen kommunalis szilard és folyékony hulla-
dékok is keletkezhetnek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal
elszallitjdk az onkormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal. A
folyékony kommunalis hulladék kozcsatornan keresztiil kertil elvezetésre.

A tervezési teriileteken illegélis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek

Az érvényben 1évé jogszabalyok szerint Tata kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek
szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny a teriilet.

A felszini vizek szempontjabol a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategodridba tartozik.

A teriiletrdl lefoly6 csapadékviz részben elszivarog, mésrészt kozvetve a Tatai Oregtoba ke-
ril.

A kozelben 1év6 Kélvaria domb nyitott karszt tertilet.

A vizsgalt tertilet vizbazis kozelében helyezkedik el, de a karsztviz mennyiségét és mindségét
a tervezett modositasok nem veszélyeztetik.

Tata varos szinte teljes teriilete ,,B” ivovizbazis hidrogeologiai védoteriileten talalhato.

A vizsgalt terlileten nincs hatarozattal kijel6lt hidrogeologiai védoteriilet.

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt teriileteken zajterhelés dontéen kozlekedésbol adodhat. A mellékutcakban a kozle-
kedésbdl szarmazo zajhatas jelentéktelen.

A 27/2008. (X1I. 3.) KvVM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomasszint. A hatarértékeknek a védendd hom-
lokzat eldtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A védendé homlokzat a legko-
zelebb 1évo lakdépiilet elott értendd.

Talajvédelem

A vizsgalt terlileten a mészkd 3-5 méter mélyen talalhatd, melyre pleisztocén finomhomok
telepiilt, ezért sériilékeny foldtani kozeget jelent.

Az esetleges fejlesztési munkdk megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell
termelni €s az Gjra felhasznaldsig deponalni sziikséges. A termotalaj 20-40 cm vastagsagu.

A termo6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi térvényben eldirtak szerint a
KEM. Novény ¢és Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési teriileten dsvanyi nyersanyag lel6hely nem talalhato.

Tata kozigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriilet nem nitrat érzé-
keny.

Természetvédelem

A Lovarda melletti teriileten helyileg védett természetvédelmi teriilet a kozpark €s az erdo.

Az erd6 mellett a DINPI adatszolgéltatasa alapjan NATURA 2000-es tertilet talalhato.

A 22/2005. (IX.29.) KEM. rendeletben a tervezési teriilet az orszagos dkoldgiai haldzat dko-
l6giai folyoso dvezete.

A védoteriilet a helyi természetvédelmi teriilet €s a Ramsari madarvédelmi teriiletre vonatko-
zik.

Kornyezetalakitasi javaslat

A tervezett mddositasok kornyezetvédelmi szempontbol nem jelentenek valtozast.

A jelenlegi kedvezdnek mondhatd kdrnyezeti helyzet fenntartdsa és javitasa érdekében az
alabbiakat javasoljuk:

- az esetleges 16tartasbol eredd tragya szigetelt tragyataroloban helyezhetd el



- a tragya elszallitasarol rendszeresen gondoskodni kell
- a szennyvizek elszikkasztésa tilos!
- a kozcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XI1.25.) KvVM rendeletben eldirt hatarértékeknek
- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe
- levegétisztasag védelmi szempontbol a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket kell
betartani
- a term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a KEM. Novény és Talajvédelmi Hatosag fel-
tigyelete mellett kell elvégezni
- az esetleges fejlesztési munkdk megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési tertiletrdl le kell
termelni €s a fejlesztési terliletek sz€lén az ujra felhasznalasig deponalni sziikséges.
- a beruhdzasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos terméréteg letermelését, tarolasat,
hasznositéasat ¢€s a teriilet helyreallitasat
- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az aldbbiakat javasoljuk:
- a parkolokrdl lefolyd csapadékvizet homokfog6 - olajfogd miitargyon kell atvezetni
- a tragyatarolo csak szigetelt zart rendszerti lehet
- a zOldteriiletet harom 1épcsdben (fli, bokor, fa) kell telepiteni
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani
- a vizbazis védelem érdekében a 123/1997.(VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés és
kivitelezés soran be kell tartani
- zaj ¢és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezés, kivitelezés és a teriilet beépitése utan a
284/2007. (X.29.) Korm. ¢és a 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben eldirtakat
biztositani kell
- a részletes szabdlyozasi terv modositasa az orszagos Okologiai haldzat okologiai folyoso
természetes és természet kozeli éldhelyeinek fennmaradéasat, valamint az 6koldgiai kapcsola-
tok zavartalan mikodését nem befolyasolja.



