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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata Eszaki Ipari Park rész-szabalyozasi tervét a 22/2004. (VIL.1.) onkormanyzati rendelet
hagyta jova. A szabalyozasi rendelet beépiilt a 38/2005. (XII. 06.) TESZ rendeletbe, de a sza-
balyozasi tervlap ezen a néven 6ndlloan hatalyban van.

Ugyanerre a teriiletre rész-szerkezeti terv is késziilt, azt 158/2004. (V1. 30.) dnkorményzati
hatarozat hagyta jova.

Ezt kovetden a Szomddi ut és a Szomdd kozigazgatasi hatar kozti teriiletre késziilt egy modo-
sitds 2016-ban. A szabalyozas modositasa 21/2016. (XI. 10.) rendelettel lett elfogadva. A mo-
dositas beépiilt a TESZ-be, de a tervlap nem épiilt be a TESZ mellékletét képez6 szelvények-
be. Ekkor a telepiilésszerkezet nem valtozott.

Az Eszaki Ipari Parkot a Szomodi ut ketté szeli. Az észak-nyugati oldalan nagyobb részben a
Giintner-Tata Kft. telephelye van, kiegészitve néhany kisebb cég telephelyével. A Szomaddi
uttol délkeletre 1évo gazdasagi teriilet és a banyatavak térsége is a Glintner-Tata Kft. érdekelt-
ségéhez tartozik. Eljott az id6 ennek a teriiletnek a fejlesztésére is, de a hatalyos tervek erre
nem alkalmasak.

Az Onkormanyzat 346/2017. (X. 25.) szamu hatarozata kezdeményezte ennek a teriiletnek a
modositasat a teleptlilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval és a Szomodi utnak a Giintner-
Tata telephelyen kiviilre helyezésével.

Tekintettel arra, hogy ez a telekcsoport kiemelt fejlesztési teriiletnek lett nyilvanitva, igy a
véleményezést targyaldsos eljarassal kivanjak lebonyolitani.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

Gip, ipari gazdasagi teriiletben van a Szomdédi t mindkét oldala. A volt agyagbanya tavai és
azok kornyezete Z, zoldterliletben vannak. A két t6 kozti tertilet Gksz, kereskedelmi, szolgal-
tatd gazdasagi teriilet besorolast kapott ugy, hogy az tilnyulik a Gilinter-Tata Kft. altal tulaj-
donolt teriileten, bele a lakotertilet fejlesztésre szant telkekbe.

Furcsasag, hogy a lakotelepekhez kapcsolodo 07/23-24 hrsz. telkek Eg, gazdasagi erdd beso-
rolast kaptak, és a zoldteriilet és lakoteriilet kozt is van egy nagyon keskeny erddsav, aminek a
logikdjat nem értjilk. Mért kell védo sav a zold teriilet és a lakoteriilet koz€, mért kell erre
telkeket felaldozni?

Ez az erddsav azonban a meghatarozott tervezési teriiletiinkon kiviil esik.

A Tavasz utca —Szondi ut gytjtout, és a VIII. dild (ami az alaptérképiinkon hrsz. 15224/4,
ujabban Barcsay Jend ut, hrsz. 015) is tervezett gytijtont.

Tartalmaz a szerkezeti tervlap egy tervezett 1. rendli féutat, elkeriil6 utat, ami nagyobb részt
Szomdd kozigazgatasi terlileten huzodik, de egy rovid szakaszon Tata teriiletét is atszeli.
Ennek az elkeriilé utnak a koncepcidjat mar toroltek. Az 1. szdmu féut Tatat a varos masik
oldalan keriili majd meg. Szomdd rendezési tervébdl is torolték.

A megyei teriiletrendezési terv mddositasanak is témaja ez, jelenleg készités alatt van.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A Szomédi ut melletti Gip-UH-3 ipari gazdaséagi teriilet beépitési paramétereit a TESZ rende-
let 5. mellékletének T3.2. tdblazata tartalmazza:

9.sor Gip-UH-3 3500 m?/Sz/26-40 % /10,5 m/30-25 %

¢s kiilon van egy sora a gazdasagi teriileten beliili parkolo 6vezetnek:

10. sor Gip-UH-3/P —m?/Sz/2%/4,0m/ - %

A tavak ko6zé ¢kel6dé Gksz-UH-2 kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet paramétereit a
TESZ rendelet 5. mellékletének T3.1. tdblazata tartalmazza:
28. sor Gksz-UH-2 10.000 m?/ Sz /30 %/ 7,5-9,5 / 40 %

A rekreacids zold teriileten beliil két ovezet van:
- Zr-3/V, ami a banyatavak vizfeliiletére vonatkozik, és a
- Zr-3, ami a tavak koriil 1évo zold dvezetre vonatkozik.

A gylijtd utakat 22 m szélességben szabdlyozza a terv.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A legfontosabb 1épés a Szomodi ut két oldalan 1évé Glintner-Tata telephely funkcionalis
egyesitése.

A Tavasz utca az utolsé lakohaz utdn részleges lezarasra keriil, csak a célzott buszjaratok
hajthatnak be egy buszforduldba, a kozforgalom eldl el lesz zarva, bar 6nkormanyzati tulaj-
donban marad. A Szomddi ut a Tavasz utcatdl indulva egy szakaszon ugyancsak kozforgalom
eldl elzart onkormanyzati utként fog funkcionalni.

A forgalmat egy 1j utra tereljiik. A Giintner-Tata teriiletén, a gazdasagi 6vezet és a lakd dve-
zet kozott épiil egy uj ut, ami kozforgalom szdmara megnyitott maganut, és a gépkocsi és busz
forgalom mellett a kerékparos €s gyalogos forgalmat is biztositja. A Tavasz utcabdl indul az
utolso lakodtelek utan, a gazdasagi- €s a lakoteriiletet elvalasztva befut a meglévd korforgalmi
csomopontba, onnan egy kanyarral a kozigazgatasi hatdr mentén kot be a 8-as diildre tervezett
gylijtd utba.

Az 10j Ut szabalyozasi szélessége valtozo, a korforgalmi csomopont 60x60 m.

A magénutakat és nem kozforgalmi utakat nem lehet kozlekedési teriiletként szabalyozni az
OTEK szerint, ezért azokat kiilonleges beépitésre nem szant maganut és parkoloként szaba-
lyozzuk. Ebbdl két dvezet van: Kb-mu a kozforgalom szamdra megnyitott maganat, mig a
Kb-mp a kozforgalom szaméra nem megnyitott magéan parkold. Van még a Kb-6u, ami koz-
forgalom eldl elzart Gnkormanyzati t.

A fejlesztésre szant gazdasagi teriiletet nem gyartasra kivanja hasznalni a Giintner-Tata Kft.,
ezért nem Gip, ipari gazdasagi terliletként szabalyozzuk, hanem a raktarozasi €s logisztikai
feladatoknak megfelel6bb kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezeteként:
Gksz-UH-2 vezeti jellel, 10.000 m?/ Sz / 50 % / 14,0 m / 20 % paramétersorral.



A koztertileti hatar mentén védd zold savot szabalyoztunk, ez egyben az épitési helyet is meg-
hatarozza. A szomszédos lakoteriilet védelmében szigoritottuk az ovezet beépithetdségét azzal
is, hogy a lakotertilet fel6li 6vezethatdr mentén 45 m-es savban az épitmény magassagot 9,0
m-ben maximalizaljuk.

A banyatavak kornyékének jelentésen megvaltozik a funkcidja. Korben, a tavak koriil huzodo
savban apartman-pavilonok sorakoznak majd szolgalati lakas funkcidval, csoporthazas beépi-
téssel, szervizuttal, parkolokkal. Ennek megfeleléen ezt kertvarosias lakd Ovezetben szaba-
lyozzuk Lke-UH-Sz/1 6vezeti jellel, 2000 m?/ Sz / 20 % / 7,5 m / 50 % paraméter sorral, amit
beemeliink az 5. melléklet T.1. tablazat 30. soraba.

A korforgalom mellett €s a tavak koriili lakotertilet masik sz€lén egy-egy masfajta 6vezet van
Lk, kisvarosias lako dvezet, ahol munkasszallok épiilhetnek Lk-UH-Sz dvezeti jellel, 3000 m?
/Sz/30% /9 m/20 % beépitési paraméter sorral.

A korabban a tavakhoz tervezett gazdasagi terliletet megsziintettiik, igy a hrsz. 15280-t6l
15297-ig terjedd telekcsoport (jelenleg kertek, tavlatban lakoteriilet) visszakapja a kertvége-
ket.

A két to kozott kiilonleges szolgaltato teriileten Kke-UH épitési 6vezetben egy olyan kereske-
delmi és szolgaltato épiilet, épiilet egyiittes 1étesiilhet, ami kiszolgalhatja a munkasszallon és a
szolgalati lakésokban lakokat. A varos felé is nyujthat szolgaltatast, a korforgalom feldl jol
megkdzelithetd. Ezért lehetséges itt voda-bolesdde épitése is a dolgozok és a kornyék gyer-
mekei szamara. Beépitési paraméterei: 10.000 m?/ Sz /40 % /9,0 m / 40 %.

A jelenleg hatalyos terv a 07/23 és 07/24 hrsz. telkeket erdd teriiletfelhasznéalasba sorolta,
feltehetdleg azért, mert nem volt kozuti kapcsolatuk. Egyébként kivett telephelyként vannak
nyilvantartva, nem erdéként.

Most a tervezett 1) Szomddi Ut beépithetdvé teszi azokat, 0j telekosztassal akar harom lakote-
lek is kialakithato6 lenne.

Ezért ezt a két telket a szomszédos Lke-UH-1 épitési 6vezethez csatoltuk.

A banyatavak a zoldteriilet részeként voltak szabdlyozva, most vizgazdalkodasi teriiletként
szerepelnek.

TAJRENDEZES

A gazdasagi teriilet Gip helyett Gksz dvezetben kisebb kdrnyezetterhelést fog jelenteni, és a
lakotertilet feldl tervezett védo zold sav telepiilésképi szempontbol is kedvezo.

A tavak koriil elhelyezett szolgalati laké pavilonok kell6képpen koriil ligetesitve, a tavakkal
kiegészitve egy lakalyos pihend ovezetet képeznek, de még a munkasszallon lakok szamara is
természeti kornyezetet tud nytjtani.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VIZSGALATA

Hatalyos telepiilésszerkezet szerinti
Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Kisvarosias lakoteriilet 0,504 1,2 0,605



Ipari gazdasagi tertilet 9,881 0,4 3,952
Gksz gazdasagi teriilet 5,582 0,4 2,233
Zoldteriilet 7,295 6,0 43,770
Kozlekedési teriilet 2,611 0,6 1,566
Erdo tertilet 0.390 9,0 3,510
Osszesen: 26,263 55,636

Modositott telepiilésszerkezet szerinti

Teriiletfelhasznalas Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Kisvarosias lakoteriilet 1,04 1,2 1,248
Kertvarosias lakoteriilet 7,56 2,7 20,412
Gazdasagi teriilet 8,943 0,4 3,577
Kiilonleges szolgaltato t. 1,01 1,5 1,515
Altalanos mez6gazdasagi t. 1,15 3,7 4,255
Kozlekedésti teriilet 0,77 0,6 0,462
Erdo6 teriilet 0,73 9,0 6,570
Kiilonleges maganut, parkold 1,57 0,6 0,942
Kiilonleges zoldtertilet 0,35 6,0 2,100
Vizgazdélkodasi teriilet 3.14 6,0 18,840
Osszesen: 26,263 59,921

Tehat a tervezési teriileten a modositassal a bioldgiai aktivitas érték 4,285 ponttal megnott.
Ezt a tobbletet az Onkormanyzat a folyamatban 1évé modositasoknal kivanja felhasznalni.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten miiemlék, miiemléki kérnyezet nincs.
A szomodi kozigazgatasi hatdron atnyaloan van egy régészeti teriilet, amely érinti a hrsz.
0466/4-5, a 0465 ¢és 2048/32 telkeket, de nem érinti az attervezett, beépitésre szant teriiletet.

A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithato, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l sz6l6 2003. évi XXV torvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerint a telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a telepiilésszerkezeti terv modositasa a teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

Tatat az alabbi térségi ovezetek érintik:
- az Okoldgiai halozat, kivald adottsagu szanto és erdd, tajképvédelem, honvédelem
¢és vizvédelmi Ovezet, de ezek a tervezési teriiletre nem fednek ra,
- foldtani veszélyforrds Ovezete, ami a teljes telepiilést lefedi, pontositas nélkiil,
azonban erre a terliletre kordbban mar terveztiink, de a Banyaszati Hat6sdg nem
kozolt veszélyforrast.



KORNYEZETVEDELEM
Kornyezetalakitasi vizsgalat

A tervezett modositas a kornyezetre lényeges hatassal nincs, ezért a vizsgalati és javasla-
ti munkarészek aktualizalasa torténik.

A vizsgalt teriilet kornyezetének helyzetét, allapotat két tényezé nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsdgok masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok
Tata éghajlata a "nedves kontinentdlis és mérsékelten meleg" jelleget mutatja.

- Evi kozéphémérséklet 10,1 C°

- ¢éven beliili atlagos héingadozas 22,4 C°

- nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°

- téli félév sokévi atlaga 3,6 C°

- fagyos napok szdma 90-100

- fagy és h6érzékeny napok szama 165-190
- jellemzd szélirany ENy-i

- atlagos szélsebesség 2,5 m/s

- jellemzd napos orak szama 1950-2000

- anapsugarzas évi osszege 4300 MJ/m2

- felhdboritottsag éves viszonylata 58 %

- légnyomas évi kdzépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm

- ho takarta napok szama 35-45

- hotakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm

- acsapadék 12-15 %-a ho forméjaban hullik le
- aterilet parolgasa (tényleges) 550 mm

- potencialis parolgés (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag

Az Ipari Park ut és kozmtellatottsaga megoldott, és a ndvekvd igényeket is el tudja
latni.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.)KvVM
rendelet alapjan Tata a 3. zonaba és az alabbi zonacsoportba tartozik: NOx C, CO F,
SO2 E, benzol E, szall6 por D, talaj kdzeli 6zon O-I.

Az ipari park kozlekedésébol eredd 1égszennyezés elenyészo.

Hulladékgazdalkodas

A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal elszallitjak az 6n-
korményzat 4ltal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal.



A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhato.
Felszini, felszin alatti vizek

Az Ipari park teriiletének teljes kozmiivesitése megoldott.

A Fényes flirdd teriiletén 1év0 vizbazis a vizsgalt teriilettdl tobb mint négy kilométerre,
a Kalvariahegyi vizbazis 6500 méterre talalhato.

A 219/2004. (VIL.21.) Korm. rend. 7.§-a €s a 27/2004. (XI1.25.) KvVM. rendelet sze-
rint a felszin alatti vizek szempontjabdl szennyezddésre fokozottan érzékeny a tertilet.
A felszini vizek szempontjabdl a vizsgalt teriilet a 2. egyéb védett teriilet vizmindség-
védelmi kategoriaba tartozik.

A csapadékvizek kartétel nélkiili elvezetését szolgalod beavatkozasok a felszin alatti vi-
zeket is védik (homok és olajfogo miitargy).

Zaj és rezgésvédelem
A vizsgalt teriileten zajterhelés a technologiabdl és a kozlekedésbol adodhat.

A 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EiiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50
dB, éjjel (22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomadsszint a kertvarosias lakote-
riileten. A hatarértékeknek a védendd homlokzat el6tt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban
kell érvényesiilni. A védend6 homlokzat a legkdzelebb 1évo lakdépiilet eltt értendd.

Talajvédelem

A vizsgalt teriileten homokos 16sz alapkdzeten karbonatos csernozjom barna talaj ala-
kult ki. A termdtalaj 30-35 cm vastagsagu, igen laza szerkezetii és alacsony szerves
anyag tartalmu.

A fejlesztési munkak megkezdése elott a termdtalajt az €pitési teriiletrdl le kell termel-
ni, és a fejlesztési teriilet szélén az Gjra felhasznalasig deponalni sziikséges.

A term6fold tarolésa, kezelése, hasznositasa a 2007. évi CXXIX. toérvényben eldirtak
szerint (3. sz. melléklet).

A tervezési teriileten asvanyi nyersanyag lel6hely nem talalhato.

A 43/2007. (V1.1.) FVM. rendelet alapjan Tata kdzigazgatasi teriilete csak részben nit-
rat érzékeny.

Természetvédelem
A tervezési terlileten védendd természeti teriilet vagy érték nem talalhato.
Kornyezetalakitasi javaslat

A rendezési terv modositasa kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem jelent valtozast.
A kedvezo kornyezeti helyzet ellenére az alabbiakat javasoljuk:



- a befogad¢ vizfolyéasba csak a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet 2. egyéb védett ka-
tegorianak megfelelé mindségili csapadékviz vezethetd,

- a szennyvizek elszikkasztasa tilos!

- a kdzcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.
(XI1.25.) KvVM rendeletben el6irt hatarértékeknek,

- az épitési munkakat csak a tertilet teljes kozmiivesitése utan lehet megkezdeni,

- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe,

- levegétisztasag védelmi szempontbdl a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendeletben eldirt
kovetelményeket kell betartani,

- a termOfold tarolédsa, kezelése, hasznositasa a 2007. évi CXXIX. toérvényben eldirtak
szerint (3. sz. mell.) ,

- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termotalajt az épitési teriiletrdl le kell ter-
melni és a fejlesztési teriilet sz€1én az Gjra felhasznalasig deponalni sziikséges,

- a beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termdréteg letermelését, taro-
lasat, hasznositasat és a teriilet helyreallitasat,

- a beruhazasok megkezdése eldtt az €rintett teriileteket meg kell vizsgalni nitrat érzé-
kenység szempontjabol,

- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az aldbbiakat kell tenni:

a parkolokrol lefolyd csapadékvizet homokfogo - olajfogd miitargyon kell atvezetni,

a kommunalis hulladékgyiijtd helyet szilard burkolattal javasolt ellatni,

a zoldteriiletet harom szinti (fii, bokor, fa) ndvényzettel javasolt telepiteni,

- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani az
Onkormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal,

- zaj és rezgésvédelmi szempontbol a tervezés, kivitelezés és az iizemeltetés soran a
284/2007. (X.29.) Korm. és a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben el6-
irtakat biztositani kell,

- a szelektiv hulladékgytijtés gyiijtdsziget kialakitdsaval javasolt,

- a fejlesztéseknél a kornyezeti hatasvizsgalatrol sz616 314/2005. (X11.25.) Korm. ren-
deletben eldirtakat kell betartani.



