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Tisztelt Polgarmester Ur!

Tata varos telepluilésrendezési eszkozeinek feltlvizsgalataval kapcsolatos
tajékoztatot - amely 2019. oktober 22-én érkezett a Hivatalba -
attekintettem, arrdl az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szoldo 1997
évi. LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integrdlt teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkdzdokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 37. §-a alapjan az alabbi véleményt adom:

Tervezési feladat:

Tata varos teleptilésrendezési eszkozeinek feltilvizsgalata az alabbi indokok
szerint.

INDOKOK

- Térségi koncepciok, tervek tjrafogalmazasa
o Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcio
o Agazati stratégiak
o Komarom Esztergom Megye Tertlletfejlesztési Koncepcioja
o Orszagos Teruletrendezési Terv és MvM rendelet
o Megyei Tertiletrendezési Terv /folyamatban/

- Jogi kérnyezet elvarasainak moédosulasa
o eépitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi

LXXVIII. téorvény

o A teleptiléskép védelmeérél szolo 2016. évi LXXIV. térvény
o 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
o Agazati jogszabalyok (pl. OTEK stb.)

- Adatallomany megvaltozasa
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o Foldhivatali adatok

o Mvi elemek

o Termeészeti elemek

o Koérnyezetvédelmi adatok
SZEMPONTOK:

- 14/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1., 3., 4., 5., valamint 6. melléklete
szerinti tartalmi és formai kévetelmények betartasa.

- A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. Fejezetében szerepld eljarasi
szabalyok érvényesitése.

- A jogszabalyi hattér figyelembevétele, a térségi tervekkel valéo 6sszhang
megteremtése.

- Muvi eés természeti értékek, korlatozasi tényezdék aktualizalasa,
adottsagok szambavétele.

- A telepilés allami alapadataiban bekoévetkezé valtozasok megjelenitése.
A telepulés digitalis allami alapadatainak elemzése.

- A hatalyos elhatarozasok lekovetése. A fejlesztések  térbeli
elhelyezkedésének attekintése, modositasuk lehetéségének felvazolasa.
A bel- és kultertilet rendszerének vizsgalata.

- A helyi épitési szabalyzat felépitésének és tartalmanak szakmai
elvarasokhoz valo igazitasa.

- Szukseéges mértékl korrekciok végrehajtasa.

- Onkormanyzati, lakossagi kérések teljesitése

Az Eljr 16. § alapjan az énkormanyzat a telepuilésszerkezeti tervet legalabb
10 évente, a helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellendrzi és
dont arrdl, hogy tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza, modositja,
vagy Ujat készit. A teleptilésszerkezeti terv médositasa esetén annak a telepti-
lésszerkezeti tervben térténd dtvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell. A
teleptilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat készitése vagy modositasa
esetén a telepulésrendezési eszk6zok kézds megalapozo vizsgalatra alapozva,
egylutt készitheték és kozos alatamaszto javaslatot is tartalmazhatnak. Ab-
ban az esetben, ha nem készult korabban az Eljr. 1. sz. melléklete szerinti
megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat, azt el kell késziteni. A tartalmi
elemek részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban hatarozza
meg.

Az 1j telepiillésrendezési eszkozok koncepcionalis valtoztatasi
szandékaival kapcsolatos szakmai véleményem:

Az elbzetes tajékoztatéjaban az Eljr. 37. § (3) bekezdése alapjan hatarozta
meg a rendezés ala vont teruletet, illetve ismertette a rendezés céljat és
hatasat, olyan moédon és részletezettséggel, hogy az egyeztetésben résztvevo
érintettek azzal kapcsolatban észrevételeket, javaslatokat tehetnek,
vélemeényt nyilvanithatnak.

Az 1uj telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatban csak a konkrét
dokumentacid birtokaban tudok érdemi véleményt adni.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
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A telepiilésrendezési eszk6zok tartalmanak és formajanak maradék-
talanul meg kell felelnie az Etv., az Eljr. és az OTEK kovetelményei-
nek.

Az Etv. 16. §-a rendelkezik a teleptiléstervezésre vonatkozoan. Teleptilés-
tervezeési tevékenységnek mindsul a teleptilésrendezési eszkdz elkészitése.
A telepiilésrendezési tervet — az épitéstigyi és az épitéstiggyel 6sszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységrdl szolo 266/2013. (VII.11.) Korm. rende-
letben (tovabbiakban: Kr.) foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult tele-
piilléstervezo készitheti. Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 14. § (5) bekezdé-
se szerint a teleptilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott do-
kumentacio alair6 lapja tartalmazza a feladat elvégzésében rész vett 6sz-
szes tervezd neveét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeki jelolését
és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezé sajat kezli alairasat. A te-
leptilésrendezési eszkdz tervlapja tartalmazza a teleplléstervezd és a
szakagi telepulléstervezdk nevét és névjegyzéki jelolését.

Az Eljr. 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkozok a
teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.

A megalapozo6 vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot az Eljr. 1. és
3. mellékletében foglalt tartalommal kell elkésziteni. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatarozott tartalmi elemek 6sszevonhatok, fejezeten be-
lul atcsoportosithatok, bévithetdk, egyes részelemei a teleptilésrendezési
feladatnak megfeleléen a telepiilés adottsagainak, valamint a teleptilés
teleptiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt eset-
ben elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi
elemeket és azok részletezettségét az onkormanyzati foépitész iras-
ban hatarozza meg.

Az Eljr. 4. és 5. melléklet szerinti tartalommal kell a szerkezeti tervet és a
helyi épitési szabalyzatot elkésziteni, tovabba a szerkezeti és szabalyozasi
terveket a 6. mellékletben meghatarozott jelkulcs alkalmazasaval kérem
kidolgozni.

Az Etv. 7. § (2) bekezdés értelmében a teleptiilésrendezés soran biztosita-
ni kell a tertiletek kézérdeknek megfelelé felhasznalasat a jogos magan-
érdekekre tekintettel.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint Gjjonnan beépitésre szant terti-
letek kijelolésével egyidejuleg a teleptilés kozigazgatasi tertiletének biolo-
giai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint
nem csoOkkenhet. A tertiletek biologiai aktivitas értékét az errél szolo
9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint kell szamitani. A biologiai aktivitas
érték szamitast a szerkezeti terv mellékleteként kérem dokumentalni.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a teleptilések beépitésre szant
tertileteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre
nem szant teruletekbdl allo gytravel kell kértilvenni, a teleptilések 6sz-
szenodvéseének elkertilése érdekében.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a terméfdld igénybevételével
jaro, ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésénél els6sorban a termd-
f6ld védelmérdl szolo térvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mi-
néségu termofold-teriletek jeldlhetdk ki.
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Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a teleptilések beépitésre szant
tertilete csak olyan teruletfelhasznalas céljara névelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beltil nincs megfelel6 tertlet.
Az Etv. 8. § (7) bekezdés (értelmében ha a teleptilési (a févarosban a féva-
rosi, illetve a keruleti) 6nkormanyzat koézigazgatasi tertiletén van barna-
mez6s tertlet, koteles az érintett teleptilési 6nkormanyzat a 60. § (9) be-
kezdés nyito szévegrészében szerepld idépontig a teleplilésrendezési esz-
koézében a barnamezés tertileteket lehatarolni, tovabba a teleptilésfejlesz-
tési koncepcio és integralt teleptilésfejlesztési stratégia feltilvizsgalata so-
ran a barnamezds teruletek fejlesztési és ujrahasznositasi lehetdéségeit
meghatarozni.

A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél figyelembe kell venni az
elfogadott telepiilésképi rendeletben foglaltakat.

Felhivom a figyelmet, hogy az 6nkormanyzati rendeletet a jogszabdlyszer-
kesztésrol szolo 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotdasrol
sz0l6 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak szerint kell megalkotni.

A véleménvyezési eljaras:

A teleptilésrendezési tervek jogszeruségét és szakmai megalapozottsagat jog-
szabaly altal kotelezéve tett egyeztetési eljaras biztositja.

Az Eljr. 28. § szerint a koncepciot, a stratégiat és a teleptilésrendezési
eszk6zoket a polgarmester, egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettekkel a helyi adottsagoknak megfeleléen, az allamigazgatasi szer-
vekkel, az érintett tertileti és telepuilési 6nkormanyzatokkal. Koncepcio,
stratégia, teleptilésrendezési eszk6dz vagy azok modositasa véleményezeési
eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el, kivéve a magasabb szintu
jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi 6nkor-
manyzati - eléiras hatalyon kiviil helyezése esetén.
Az Eljr. 28. § (2) bekezdése szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, vallasi k6zosségekkel torténé véleményeztetés
a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételé-
vel a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.
Az Eljr. 29. §-a rendelkezik arrol, hogy az énkormanyzat - a teljes kéru
nyilvanossag biztositasaval, a 29/A. § és az e fejezetben meghatarozott
hataridék figyelembevételével — az egyeztetési eljarast megelézéen dont a
partnerségi egyeztetés szabalyairol, amelynek soran meghatarozza:
a) a partnerek tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,
b) a partnerek altal adott javaslatok, vélemények megadasanak maodjat
és hataridejét, tovabba nyilvantartasanak modjat,
c) az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolasa-
nak modjat, a dokumentalasuk, nyilvantartasuk rendjét,
d) az elfogadott koncepcio, stratégia, teleptilésrendezési eszk6zok, ke-
zikdnyv és telepuilésképi rendelet nyilvanossagat biztosito intézkedése-
ket.
A partnerségi egyeztetés szabalyait az egyeztetési eljarast megel6zéen kell
megalkotni, mert az abban foglalt lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, vallasi koézosségekkel torténd véleményezte-
tést mar az eldzetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni.
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Az Eljr. 33. § (1) bekezdése szerint teleptilésszerkezeti terv és a helyi épi-
tési szabalyzat egyszerre torténd készitése vagy modositasa esetén egyez-
tetési eljarasuk torténhet parhuzamosan, kiulon-kulén vagy egy eljaras-
ban, de a telepuilésszerkezeti terv elfogadasarol szolo dontés meg kell,
hogy elézze a helyi épités szabalyzat elfogadasat.

Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az allamigazgatasi szervet az el-
jaras soran adott véleménye - a teleplilésrendezési eszkdz szabalyozasi
korében - koti. Azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szaba-
lyokban meghatarozott hataridén belil nem adott - allamigazgatasi szerv
esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az egyeztetd targyalason sza-
balyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyala-
son nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell te-
kinteni.

Az Eljr. 37. § (3) bekezdése szerint az elézetes tajékoztatoban beazonosit-
hatéan meg kell hatarozni a rendezés ala vont tertiletet, ismertetni kell a
rendezés céljat és varhatdé hatasat, olyan moédon és részletezettséggel,
hogy az egyeztetési eljarasba bevont érintettek azzal kapcsolatban észre-
vételeket, javaslatokat tehessenek, véleményt nyilvanithassanak.

Az egveztetési eljaras kovetkezd szakasza:

Az Eljr. 38. § (1) bekezdése alapjan a telepuilésrendezési eszkdzok
elkészlilt tervezetét az elfogadas elétt véleményeztetni kell, melyet véle-
ményezési szakasznak neveznek.

Eljr. 38. § (2)-(4) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt a pol-
garmester kezdeményezi. A polgarmester az elkészult — papir vagy pdf
formatumu - tervezetet véleményezteti:

» a partnerekkel, a 29/A. §-ban rogzitettek szerint,
» az eljarasban valo részvételi szandékarol nyilatkozé allamigazgatasi
szervvel,
» teleptlésszerkezeti terv esetén a tajékoztatast ado érintett tertileti,
telepuiilési 6nkormanyzattal, tovabba
A véleménynek tartalmaznia kell:
» az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo
koévetelmények megallapitasat,
» a teruleti 6nkormanyzat esetében a megyei teriletrendezési tervek-
nek valo megfelelés megallapitasat, tovabba
* a telepulési 6nkormanyzat esetében a kozigazgatasi tertiletét érinté
infrastrukturalis kapcsolatokra, valamint egyéb koérnyezteti hata-
sokra vonatkozo6 észrevételeket.
Az Eljr. 38.8 (5) bekezdése szerint a vélemény kifogast emelé megallapita-
sait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell
igazolni.
Az Eljr. 38/A. § (1)-(5) bekezdései értelmében:
(1) Ha a polgarmester a févarosi és megyei kormanyhivatal orokségveé-
delmi hataskorben eljaro jarasi (fovarosi keriileti) hivatala altal meg-
allapitott kovetelményekkel nem ért egyet, vagy allaspontja szerint
az nincs Osszhangban az elézetes adatszolgaltatas tartalmaval, akkor
a véleménynek a telepiilési 6nkormanyzattal torténé kozlését koveto
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15 napon beliil a polgarmester szakmai egyeztetést kezdeményezhet.
Az egyeztetés eredménytelensége esetén a polgarmester az egyezte-
tést koveto 8 napon beliil a kulturalis orokség védelméért felelés mi-
niszternél a jarasi (fovarosi keriileti) hivatal véleményének feliilvizs-
galatat kezdeményezheti.

(2) A kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter a beérkezett feltilvizs-
galati kérelem alapjan

a) 21 napon belul megkuldi a polgarmesternek a jarasi hivatal véleményét
helybenhagy6 vagy azt megvaltoztato véleményét, vagy

b) 15 napon belil egyeztet6é targyalast kezdeményez, amelyre a hely és az
idépont megjeldlésével - a targyalas el6tt legalabb 8 nappal - elektronikus
uton meghivja a polgarmestert és a jarasi hivatalt.

(3) A (2) bekezdés b) pontja esetén a kulturalis 6rokség védelméert felelés
miniszter a helybenhagyo vagy megvaltoztatd véleményét az egyeztetd tar-
gyalast koveté 8 napon beltil kiildi meg a polgarmesternek.

— Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgar-
mester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell készite-
ni. A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket - egyezte-
tés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-
testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvi-
selo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a don-
tést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviselo-
testiileti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

— Az Etv. 8. § (2a) bekezdése értelmében Uj beépitésre szant teriilet ki-
jelolésére iranyulo telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modosi-
tasa esetén az allami féépitész a zaro szakmai véleményezés soran a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét véleményezésre megkiildi az
orszagos foépitésznek. Az orszagos foépitész 15 napon beliil adja ki a
nyilatkozatat, a hatarido jogveszté. A zaro szakmai vélemény kiada-
sara meghatarozott hataridobe nem szamit bele az orszagos foépitész
nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allo 15 napos hataridé.

Hivatalom felé - a kormanyrendeletben eléirt — a véleményezéshez az
eléirasoknak megfeleléen hitelesitett — szabalyozasi terv esetében a jel-
lemz0 vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazo - aktuali-
zalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyu terveket és doku-
mentaciot (masolati technikaval nem kicsinyitett,) papiralapon és digi-
talis adathordozoén is (*.pdf formatumban) kérem benyujtani.

Felhivjuk a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 37. § (6) bekezdése alapjan
a (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti érintett nyilatkozik arrol, hogy a
véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozon vagy papir
formatumban kéri. Annak az érintettnek, aki nem nyilatkozik arrol,
hogy papirdokumentaciot kér, az eljaras tovabbi szakaszaban a vélemé-
nyeztetésre bocsatott dokumentacié elektronikus adathordozén meg-
kiilldhet6.

Az elkészilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény
esetén szakmai konzultacioval is segitem munkajukat.
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A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérdl szolo 42/2017. (II.15.)
szamu utasitasa IIl. fejezetének 5. a) pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2019. november 11.
Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Faragoné Godo Maria
megyei allami fé6épitész
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