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A HELYZET ISMERTETÉSE, A SZAB ÁtvazAls vtzscÁLATA

2017_201,8_ban folyt a Tata, Tóvárosi Malom térségének településszerkezeti és szabá,

ryorari terv módositása. amit a képviselő_testület 2019 januárban hagy jóvá,

Ennek lényege, hogy a Tóvárosi Malom fuirkcióváltása és fejlesztése a telekhatárok

vá|tozásér.és emiattá szabáIyozási vonalak, övezethatárok r'áltozását tette szÜkségessé,

Ennek kapcsán ,rirrgátt,rt ás konigáltuk a Malom utca kiöblösödését, beépítetlen és

funkciótlan területét,"ahol a települéiszerkezeti terv, kisvárosi lakó terÜletet jelÖlt. míg a

szabályozási terv közlekedési es tozmu területet. A beépítést nem láttuk célszerűnek, a

közlekedesi teruletté minősités nagy biológiai aktivitás érték veszteséggel járt volna,

ezért zöldterületi besorolást kapott.

EZ a teresedés gyepes í-elületű, néhány kisebb fával, egy lemezházas trafoval, legáiis és

a rendezl,ények idején iilegális parkoióval .Ezenkívül ezen a területen van a hrsz. 3170

és 317212lakó telkek gépiocsi behajtó útja. Vagyis csak részben lehet zÖldterÜletként'

közparkként használni és kezelni.

Ezzel szemben jellemzó, hogy a tópart közelsége miatt időszakosan nagy parkoló hiány

mutatkozik a térségben,'és imeglaltozott funkciójú műenrlék Tóvárosi Malom is több

parkoiót igényelneimint arni a tfikén belül elhelyezhető. Ha a Malom utcán állnak meg

a kocsik. áz. rendezetlerr- és a közlekedést tovább nehezítő helyzetet teremtene,

Ezért sziile tet az az öllet,hogy a zöldterületnek minősített. de alig hasznosított területen

alakítsunk ki egy olyan *ugi, parkolót. ami a Tóvárosi Malom vendégkörét és üzemel_

tetóit szolgália ki.
Emellett \,an még lehetőség a közterületen is közparkolók kialakítására,

SZERKEZETI- ÉS SZABÁLYOZÁil JAVASLAT

A magánparkoió a közlekedési funkciója ellenére sem lehet közlekedési terÜlet, mivel

az közteriletet feltételezne. Megfelelő besorolás viszont a ,,külÖnleges beéPÍtésre nem

szánt magán parkoló terület".
Eztúgy tatárolnánk le. hogv a meglévő köz_parkol ő,tíafőhéLz és gépkocsi bejárat közte_

rületen maradjon.
A magánparkáló hutár.u tákkal és éló sövénnyel különíthető el a köz- és lakótertilettői,

A közterületen. a Malom utcában több olyan hely is van, ahol Parkolók alakíthatók ki"

ezeknek szabá|y ozási vonzata nincs,

Ahol az Ad,v Endre útrói bekanyarodunk a Malom utcára, ott a baloldalon végig parhu-

zamos parkoló sor van. a jobb óldulo1 csak néhány párhuzamos parkoló van, Ott is van

mód párkoló fejlesztér... d" úgy, hogy a párhuzamos parkolókat merőleges beállású

parkoiókra alakitanánk at" p,z u iotdt".tit.tbő1 egy 2 m_es sál,ot venne igén;,be,

Ez is és a magánparkoló is szerkezeti_ és szabályozási terv módosítást igérryel,

A módosítások némi biológiai aktivitás érték veszteséggel járnak (számításom szerint

_0.426), ami a piac tór és kornyékének módosítása során kialakult BA érték tÖbblettel

kompenzálható,



Tekintettel arra. hog_v a rnódosítások zöldterúletet érintenek, Így azok telies eljárásban

hajthatók r,égre.

HATÁSVIZSGÁLAT

Me gállapíthatj uk" ho g.v

_ a Város érdeke is. hígy a tóparthoz közeli területeken a parkolási ilelyzet javuljon,

_ a beépítésre szánt területek nem r,áltoznak a jóváhagyofthoz képest.

_ u, ó'nto*, ányzat számára kedvező telekcserével a Város köztertileti Vag,vona nem

csökken.

Fentiek alapján úgy, ítéljük, hogy a javasolt progran} magán- és közüg_vet egyaránt jó1

szolgál. uul^áirr,,-h ogy á, szaúai és város-politikai szempontból is támogathatÓ,

kérjük. l-rog,v a településrendezési tanulmányban megfogaimazott javaslatokat l,élemé_

n_ve)ni - é s határozatukb arr tárno gatni szíve skedj enek,

Melléklet:
- Szerkezeti terv módosítási javaslata

- Szabályozási terv módosítási javaslata,

HATÁROZLTI JAVASLAT

Tata Város Képviselő-testületének
.. . .. l 2019. (. . . . . ...) önko rmán y zati határ ozata
a településrendezési eszközök módosításáról

Tata város képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre rriegvizsgálta a Tata, l'Óvá-

rosi Malom körn,vezetének szabályozását. és a parkolás fejlesztési javaslatokat, A tele-

pülé srende zé si e szközök mó do sitását támcl g atj a az al ább iak szeri nt :

1, A Malom utca kiteresedésén magán parkoló kialakítható a zöldterület rovására,

2, A Malom utca elején kozparkoló fejieszthetó a zöldterület részbeni igén.vbevételével,

3. A településrendezési eszkorok módosításának költségei a TMK Invest Zrt,-t terhelik,

Határidő:
Felelős:
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1. u.őzwÉNyEK
2017 évben készült el Tata, Tóvárosi malom térségére vonatkozóan a sz-abá|yozási terv

módositása, melynek elfogadása megteremtette a lehetőséget arra, hogy a Tóvárosi malom

fej tesztése megvalósulhasson.

A fejlesztéshez kapcsolódóan a Beruházó Tata, Malom utcában egy meglévő zöldfelületen

közforgalom elől elzárt magán parkolót kíván kialakítani annak érdekében. hog1' a vendégek

részére biztosítani tudják a parkolási lehetőséget.

Ezen parkoló felület közterűleten kerülne kialakításra, Így a Város igényként támasztia a

Beruházó f-elé. hogl,kerüljön megvizsgálásra annak lehetősége. hogy a Malom utcában milYen

lehetőségek vannak a parkolási hely,ek bővítésére,

A TMK invest Zrt. azzal a céllal bízta meg N4érnöki lrodánkat. hogy vizsgáljuk fel

korrcepcionális szinten a parkolóhely f'ejlesztési lehetőségeket a jelzett terÜleten.

2. MEGLÉV ő t<özl,EKEDÉsI LÉTpsíriuÉxvpx

A N,talom utcába az 1. sz. főút (Ad_v Endre utca) ielől lehet behajtani. Az AdY r,rtcai járdát

elhaglva a Malom utcábarr (Kodály Zoltán tér) mindkét oldalon párhuzamos Parkolók

láthatóak, A jobb oldalon (zenepavilon és közpark oldala) 4 db parkolóhel_v van, míg a bal

oldalon 6 db parkolóhely látható, melyek ..K" szegéllyel csatlakoznak a 1árdához.

l. kép; l,íalont Lúca kéto]dűli párhuzanlas pat,lroló állüsokkal

A Malom utca ezen a szakaszon 5,9 m széles; míg a parkolók 2,5 m szélességűek. A járda

szélessége 2,0 m. Az útburkolat állapotaerősen leromlott, illetve bal oldalon a ,,K" szegélYsor

tönkrement.



A párhr.rzamos parkolókat elhagyva a Malom út közel 90o-os bal oldali tÖréssel halad egY kisebb

kiteresedett csornóponti tész|,rcz,. Ez a kiteresedés a fejlesztést kÖvetően rendezésre kerÜl és a

Malom utca két ága.,T" csomópontként fog működni,

Az utca kené vátik. az egyík ág levezet az Öregtó irán_v*ába. Az aszfalt útburkolat szélessége

5,0 m. melyet bal oidalról kiemelt szegélysor határol. A szegéiyt követően zöldfeiÜlet láttrató a

beépítési határig.

2, liép ,\Ialrlrn utca Óreg-tó irátttáb,

Ez azutca szakasz csak néhany ingatlan megközelitését biztosítja, Így elenYésző a géPjármű

forgalma.

A Malom utca ffi ága az Ady utcával közel párhuzamos vezet. A vágó utcai csomópontig

kétirányu forgalmi renddel, majd artkövetően egyirrányu forgalmi renddel. A jobb oldali ágat

elhagyva 8 db merőleges parkoló van kialakítva az útburkolat jobb oldalán, melyek

közforgalom számára megnyitottak.

Azűtbal oldalán a sarkon még van par meröleges parkoló, majd aztkövetően a lakóingatlanok

előtt vannak parkotók(kapubehajtók) kialakítva vélhetően az ingatlan tulajdonosok és

vendégeik számáta.



3. liép Nterőleges pa,ko!ók a Malom tttcábcnt

A Vágó utcai útcsatlakozást követően a Malom utca mindkét oldalan családi háaak találhatók.

Egyes ingatlanokh oz renóezett kapubehajtók vannak kiépíWe, de vannak olYan ingatlanok,

melyek előtti telj es szélességben zöldfelüle t l áthatő.

A Malom utca burkolatának szélessége 4,2 m, melyet jobb oldalofl ,,K" szegé|y hatarol a

vizelvezetés érdekében. A jobb oldali beépítési hatar mellett járda látbatŐ- A kÖzterÜlet

szélessége folyamatosan szűkül a Vágó utcai csomópontig,

4. kép: Malom utcajelenlegi óllapota Vógó utcai csomópontot követően
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3" PARKoLónEry FEJLESZrÉsr rErrnrósÉcnx

A N{alom utca első szakaszán hel_vszíni szemlét tarfva a jelen műszaki leíráshoz tartozó

hel5lszínrajzon bemutatott lehetőségeket látjuk a parkoló helyek bóvítése kaPcsán.

Az alábbiakban ismertetjük ezen lehetőségeket,

A zenepavilon előtti szakaszon a díszkert felőli oldalon iévő '1 féróhelyes párhuzarnos

parkotók helyén a parkolási módot megváltoztatva merŐleges parkolók alakíthatóak ki a

zöldfelület minimális rovására. Így ezen a területen 5 parkoló áltás tÖbbtet alakítlrató ki- Az

útbtrrko|at szélessége itt 5,9 m, íg.y nem okoz problémát a merőleges parkolók haszná|ala,

A Malom utca öreg_tó felé vezető szakaszán a meglévő útburkolat mellett. annak északi

oldatán 5 db párhuzamos parkoló építhető ki úgy, hogy az utca végén ,,Y" forduló kerül

kialakításra annak érdekében, hog,v ne a tóparti sétán_v-on fordulianak meg aZ autók,

A Malom utcában meglévő 8 féróhel_ves merőleges parkoló egység kibővíthető további 2 db

parkoló állássat. Jelenleg is haszná|ják efi a területet az autósok parkolásra.

5. kép; ,\lerőtegesen 1larkoló aulók zaldfeltileten

A Malom utca Vágó utcai csatlak ozását követően merőleges parkoló elhelyezésére nincs

lehetőség a következő okok miatt:

e Azútburkolat szélessége mindössze 4,2 m; mely nem elégséges a merőleges Parkolás

számáta.

l A 25311997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (9) a) pontja értelmében felszíni

gépjáffiű-várakozóhely huzamos tartózkodás céljfua szolgálő fiildszinti helYiség

homlokzati nyíLászárőjához - a saját tulajdonú gépjármű kivételével - 5,0 m-nél

közelebb nem lehet-



Ezen okok miatt in ..csak" párhuzamos parkolók helyezhetőek el a kapubehajtók közÖt1,

párhuzamos parkolóból az út mindkét oldalán 5-5 db parkolóhel_v alakítható ki.

Fontos megiegyezni. hogy a parkolók kialakítását megelőzően szükséges a vonatkozó

jogszabályokat és útügyi előírásokat betartva jogerős építési engedély beszerzése, Továbbá

felmer:ülhet a lakosság ellenállása a parkolóhel,vek kialakítása kapcsán; különösen a Malom

utca családi házas övezetében,

Tatabánya. 2018. decernber 03.

Busz Tanrás

felelős tervező
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