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A HELYZET ISMERTETESE, A SZABALYOZAS VIZSGALATA

2017-2018-ban folyt a Tata, Tévarosi Malom térségének telepiilésszerkezeti €s szaba-
lyozési terv modositasa, amit a képvisel6-testiilet 2019 janudrban hagy jova.

Ennek lényege, hogy a Tévarosi Malom funkciovaltasa és fejlesztése a telekhatarok
valtozasat és emiatt a szabalyozasi vonalak, 6vezethatarok valtozasat tette sziikségesse.
Ennek kapcsan vizsgaltuk és korrigaltuk a Malom utca kioblosodését, beépitetlen €s
funkcidtlan teriiletét, ahol a telepiilésszerkezeti terv kisvarosi lako teriiletet jelolt, mig a
szabélyozasi terv kozlekedési és kozmi teriiletet. A beépitést nem lattuk célszertinek, a
Kkozlekedési teriiletté mindsités nagy bioldgiai aktivitas érték veszteséggel jart volna,
ezért zoldteriileti besorolast kapott.

Ez a teresedés gyepes feliiletd, néhany kisebb faval, egy lemezhdzas trafoval, legdlis és
a rendezvények idején illegdlis parkoloval. Ezen kiviil ezen a teriileten van a hrsz. 3170
&s 3172/2 laké telkek gépkocsi behajtd utja. Vagyis csak részben lehet zoldtertiletként,
kozparkként haszndlni és kezelni.

Ezzel szemben jellemzd, hogy a topart kdzelsége miatt idészakosan nagy parkolé hiany
mutatkozik a térségben, és a megvaltozott funkcidju mitemlék Tovarosi Malom is tobb
parkolét igényelne, mint ami a telkén beliil elhelyezhet6. Ha a Malom utcan allnak meg
a kocsik, az rendezetlen- és a kozlekedést tovabb nehezit6 helyzetet teremtene.

Ezért sziiletett az az otlet, hogy a zoldterilletnek mindsitett, de alig hasznositott teriileten
alakitsunk ki egy olyan magan parkolét, ami a Tévarosi Malom vendégkorét és tizemel-
tetdit szolgalja ki.

Emellett van még lehetéség a kozterlileten is kozparkolok kialakitasara.

SZERKEZETI- ES SZABALYOZASI JAVASLAT

A maganparkol6 a kozlekedési funkcioja ellenére sem lehet kozlekedési teriilet, mivel
az kozteriiletet feltételezne. Megfeleld besorolas viszont a Lkiilonleges beépitésre nem
szant magan parkolo tertilet”.

Ezt Ggy hatarolnank le, hogy a meglévo koz-parkold, trafohaz és gépkocsi bejarat kozte-
riileten maradjon.

A maganparkol6 hatara fakkal és €16 sovénnyel kiilonithetd el a koz- €s lakétertilettol.

A kozteriileten, a Malom utcéban tébb olyan hely is van, ahol parkolok alakithatok ki,
ezeknek szabalyozasi vonzata nincs.

Ahol az Ady Endre ttrol bekanyarodunk a Malom utcara, ott a baloldalon végig parhu-
zamos parkolé sor van, a jobb oldalon csak néhany parhuzamos parkol6 van. Ott is van
méd parkolé fejlesztésre, de ugy, hogy a parhuzamos parkolokat merSleges beallasu
parkolokra alakitanank at. Ez a zoldteriiletbdl egy 2 m-es savot venne igénybe.

Ez is és a maganparkolo is szerkezeti- €s szabalyozasi terv modositast igényel.
A moédositasok némi biologiai aktivitas érték veszteséggel jarnak (szamitasom szerint

-0,426), ami a Piac tér és kornyékének modositasa soran kialakult BA érték tobblettel
kompenzalhato.



Tekintettel arra, hogy a médositasok zoldteriiletet érintenek, igy azok teljes eljarasban
hajthatok végre.

HATASVIZSGALAT

Megallapithatjuk, hogy

- a Varos érdeke is, hogy a toparthoz kozeli teriileteken a parkolasi helyzet javuljon,

- a beépitésre szant teriiletek nem valtoznak a jovahagyotthoz képest,

- az Onkorményzat szamara kedvezo telekcserével a Varos kozteriileti vagyona nem
csokken.

Fentiek alapjan ugy itéljiik, hogy a javasolt program magén- és koziigyet egyarant jol
szolgal, valamint, hogy az szakmai €s véros-politikai szempontbdl is timogathato.

Kérjiik, hogy a telepiilésrendezési tanulméanyban megfogalmazott javaslatokat vélemé-
nyezni- €s hatarozatukban tamogatni sziveskedjenek.

Melléklet:
- Szerkezeti terv modositasi javaslata
- Szabalyozasi terv modositasi javaslata.

HATAROZATI JAVASLAT

Tata Varos Képviselé-testiiletének
..... /2019. (........) bnkorményzati hatarozata
a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol

Tata véros képviselé-testiilete tulajdonosi kezdeményezésre megvizsgalta a Tata, Tova-
rosi Malom kornyezetének szabalyozasat, és a parkolas fejlesztési javaslatokat. A tele-
piilésrendezési eszk6zok modositasat tamogatja az aldbbiak szerint:

1. A Malom utca kiteresedésén magan parkol6 kialakithato a z6ldteriilet rovasara.
2. A Malom utca elején kozparkolo fejleszthetd a zoldteriilet részbeni igénybevételével.
3. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak koltségei a TMK Invest Zrt.-t terhelik.

Hataridé:
Felelos:
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1. ELOZMENYEK

2017 évben késziilt el Tata, Tévarosi malom térségére vonatkozoan a szabalyozasi terv
médositasa, melynek elfogaddsa megteremtette a lehetoséget arra, hogy a Tévarosi malom

fejlesztése megvalosulhasson.

A fejlesztéshez kapesolodoan a Beruhazé Tata, Malom utcaban egy meglévd zoldfeliileten
kozforgalom el6l elzart magan parkolot kivan kialakitani annak érdekében, hogy a vendégek
részére biztositani tudjak a parkolasi lehetoséget.

Ezen parkol6 feliilet kozteriileten keriilne kialakitasra, igy a Véros igényként tamasztja a
Beruhazo felé, hogy keriiljon megvizsgalasra annak lehetosége, hogy a Malom utcaban milyen
lehetéségek vannak a parkolasi helyek bovitéscre.

A TMK Tnvest Zrt. azzal a céllal bizta meg Mérnoki Irodankat, hogy vizsgaljuk fel

koncepcionalis szinten a parkolohely fejlesztési lehetdségeket a jelzett teriileten.

3.  MEGLEVO KOZLEKEDESI LETESITMENYEK

A Malom utcéba az 1. sz. fo4t (Ady Endre utca) fel8l lehet behajtani. Az Ady utcai jardat
clhagyva a Malom utcaban (Kodaly Zoltan tér) mindkét oldalon parhuzamos parkolok
lathatéak. A jobb oldalon (zenepavilon és kozpark oldala) 4 db parkol6hely van, mig a bal
oldalon 6 db parkoldhely lathato, melyek ,,K” szegéllyel csatlakoznak a jardahoz.

£

1. kép: Malom uica kétoldali pdrhuzamos parkolo dllasokkal

A Malom utca ezen a szakaszon 5,9 m széles; mig a parkolok 2,5 m szélességliek. A jarda
szélessége 2,0 m. Az utburkolat allapota erbsen leromlott, illetve bal oldalon a ,,K* szegélysor
tonkrement.



A parhuzamos parkolokat elhagyva a Malom ut kzel 90°-os bal oldali tréssel halad egy kisebb
kiteresedett csoméponti részhez. Ez a kiteresedés a fejlesztést kovetden rendezésre keriil és a
Malom utca két aga ,,T” csomopontként fog miikodni.

Az utca ketté valik, az egyik ag levezet az Oreg t6 iranyaba. Az aszfalt utburkolat szélessége
5.0 m, melyet bal oldalrél kiemelt szegélysor hatarol. A szegélyt kovetden zoldfeliilet lathato a
beépitési hatarig.

2. kép Malom utca Oreg-t6 iranydba

Ez az utca szakasz csak néhany ingatlan megkozelitését biztositja, igy elenyész6 a gépjarmu
forgalma.

A Malom utca 6 4ga az Ady utcaval kozel parhuzamos vezet. A Végb utcai csomopontig
kétirany forgalmi renddel, majd azt kdvetden egyiranyu forgalmi renddel. A jobb oldali agat
elhagyva 8 db merbleges parkold van kialakitva az utburkolat jobb oldalan, melyek
kozforgalom szamara megnyitottak.

Az (it bal oldalan a sarkon még van par merdleges parkolo, majd azt kovetden a lakoingatlanok
elétt vannak parkolok(kapubehajtok) kialakitva vélhetéen az ingatlan tulajdonosok és

vendégeik szamara.




3. kép Meréleges parkoldk a Malom utcdban
A Vag6 utcai utcsatlakozast kovetéen a Malom utca mindkét oldalan csaladi hazak talalhatok.

Egyes ingatlanokhoz rendezett kapubehajtok vannak kiépitve, de vannak olyan ingatlanok,

melyek el6tti teljes szélességben zoldfeliilet lathato.

A Malom utca burkolatanak szélessége 4,2 m, melyet jobb oldalon K" szegély hatarol a
vizelvezetés érdekében. A jobb oldali beépitési hatdr mellett jarda lathat6. A kozteriilet

szélessége folyamatosan sziikiil a Vagé utcai csomopontig.

4. kép: Malom utca jelenlegi dllapota Vago utcai csomdpontot kovetden




3.  PARKOLOHELY FEJLESZTESI LEHETOSEGEK

A Malom utca elsé szakaszan helyszini szemlét tartva a jelen miiszaki leirashoz tartozd

helyszinrajzon bemutatott lehet8ségeket latjuk a parkold helyek bovitése kapesan.
Az alabbiakban ismertetjiik ezen lehetdségeket.

A zenepavilon elétti szakaszon a diszkert feldli oldalon 1év6é 4 férohelyes parhuzamos
parkolok helyén a parkolasi médot megvaltoztatva merdleges parkolok alakithatéak ki a
z6ldfeliilet minimalis rovasara. igy ezen a teriileten 5 parkolo allas tobblet alakithato ki. Az

Gtburkolat szélessége itt 5,9 m, igy nem okoz problémat a merdleges parkolok hasznalata.

A Malom utca Oreg-t6 felé vezetd szakaszin a meglévo Gitburkolat mellett, annak északi
oldalan 5 db parhuzamos parkolo épithetd ki ugy, hogy az utca végén ,,Y” forduld keriil

kialakitisra annak érdekében, hogy ne a toparti sétanyon forduljanak meg az autok.

A Malom utcaban meglévd 8 férdhelyes merdleges parkold egység kibévithetd tovabbi 2 db

parkol6 allassal. Jelenleg is hasznaljak ezt a teriiletet az autosok parkolasra.

5. kép: Merdlegesen parkolo autok zoldfelileten

A Malom utca VAagé utcai csatlakozésat kovetben merdleges parkolo elhelyezésére nincs

lehetdség a kiovetkezd okok miatt:

e Az ttburkolat szélessége minddssze 4,2 m; mely nem elégséges a merdleges parkolas
szamara.

e A 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (9) a) pontja értelmében felszini
gépjarmii-varakozohely huzamos tartozkodas céljara szolgald foldszinti helyiség
homlokzati nyilaszaréjahoz — a sajat tulajdonti gépjarmi kivételével — 5,0 m-nél

kozelebb nem lehet.




Ezen okok miatt itt ,.csak” parhuzamos parkoldk helyezhetéek el a kapubehajtok kozott.
Péarhuzamos parkoldbél az it mindkét oldalan 5-5 db parkoléhely alakithato ki.

Osszességében a vizsgalt teriilet egyvségen beliil 22 db tovabbi parkolé alakithato ki!

Fontos megjegyezni, hogy a parkolok kialakitdsat megel6zéen sziikséges a vonatkozd
jogszabélyokat és Gtiigyi eldirasokat betartva joger8s €pitési engedély beszerzése. Tovabba
felmeriilhet a lakossag ellenallasa a parkolohelyek kialakitasa kapcsan; kiilondsen a Malom

utca csaladi hazas dvezetében.

Tatabanya, 2018. december 03. A7 _—

Busz Tamas
felelds tervezo
KE-K/11-0610
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