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TERVI ELOZMENY, TERVEZESI FELADAT

Tata Varos épitési szabalyzatat (TESZ) a 38/2005. (XII. 06) rendelet allapitotta meg. A Tova-
rosi Malom ¢s kornyezetére kesziilt egy tervmodositas, amit a 28/2018. (XII. 20.) 6nkormany-
zati rendelet hagyott jova, majd beépiilt a TESZ-be.

Ezzel parhuzamosan késziilt egy telepiilésrendezési tanulmany a Tévarosi Malom parkoloja-
nak kialakitasarol. Ezt a képviselo-testiilet a 2/2019. (I. 30.) hatarozattal hagyta jova.

A hatdrozatban megfogalmazodott, hogy az Onkormanyzat timogatja a Malom utcan kialaki-
tand6 maganparkolot, illetve emiatt a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.

A koncepci6 és a hatdrozat tajékoztatasi szakasz keretében az allamigazgatési szervek tudo-
masara jutott, ellenvélemény nem érkezett be.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A Tovarosi Malom és kornyezete telepiilésszerkezeti tervét a 42/2019. (1. 30.) dnkormanyzati
hatarozat hagyta jova.

Eszerint a Malom ¢és a hozza tartozo telekteriilet telepiiléskdzponti vegyes teriiletben van, koz-
vetleniil mellette vizgazdalkodasi-, z61d- és kozlekedési teriiletek vannak, vagyis koztertiletek.
A Malom utcai lakételkek kisvarosias lakoteriiletben vannak.

A lakotertiletek mellett a Malom utca kioblosodik, ezt a teriiletet a hatalyos szerkezeti terv
zoldtertiletként hatdrozza meg.

A valos, kialakult funkcidja vegyes: részben kozlekedési (parkolo és telekbejaro ut), részben
zoldtertileti, de kozmii teriileti funkcioja is van (trafé haz).

A jelenlegi zold tertilet funkcidja terv szerint kisebb részben kozlekedési, kozuti lesz, a na-
gyobb részben a Malomhoz tartozé maganparkolova alakul at, ami telepiilésszerkezeti modo-
sitast igényel.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A 28/2018. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott szabalyozasi terven a hrsz. 3172
Malom utcai kozteriileten a hrsz. 3169 és hrsz. 3172/1 lakotelkek vonaldban lehatdrolva van
egy Zkp-1 dvezet, ami kozparkot jelent.

A zoldteriilet két oldalan a Malom utca 16 illetve 10 m szélesre szabalyozott.

A maganparkolo kialakitasanal figyelembe vettiik:
- aMalom utcén a 16 m-en belill mar meglévo parkol6 sort,
- aparkoldk mellett meglévo trafd hazat, aminek kozteriileten kell maradnia,
- ahrsz. 3170 ¢és 3172/2 lakdtelkek megkozelitését szolgald kozlekedési savot, aminek
célszerli kozlekedési teriiletbe kertilnie koztertiletként.

A fennmarad¢ teriilet hasznosithatd maganparkoldként, ami nem kozteriilet, igy nem is lehet
KOu kozlekedési teriilet, csak Kb-mp jellel kiilonleges beépitésre nem szant maganparkolo te-

rilet besorolast kap.

A szabalyozasi rendeletben sziikséges definialni, hogy



- atraféhaz koriil 1-1 m széles sav kozteriiletként megdrzendo,

- akodz- és maganparkolo koze fa- és cserjesor telepitendd,

- a maganparkol6 parkol6 sora és a lako telek kozott fa- és cserjesor telepitendd, illetve
a meglévo fadllomany megdérzendo.

A 3162/1 hrsz. zoldteriilet €s a 3166 hrsz. kozat kozt a meglévd parkolosavnal valtozas torté-
nik, amennyiben a 13,5 m széles Malom utcai szabalyozas 15,5 m-re nd, ezzel biztositva,
hogy a parhuzamos beallasu parkolok merdleges beéllastra legyenek atépithetok.

TAJRENDEZES

A tervezési teriilet bar kozparkként van jelenleg mindsitve, de kdzparki funkcioja alig van. In-
kabb parkoloként, telekbejarasként, transzformator hazként hasznosul.

Van valamennyi gyepes teriilet néhany kisebb faval.

A fak nagy része megkimélendd, sot kiegészitendd fasorra a lakotelek keritése mentén. S6-
vénysort is terveziink a koz- és maganparkolo kozé.

A magénparkolo kialakitasaval feltétleniil javul a teriilet rendezettsége, és a tobblet parkolok
kialakitasa is kulturaltabba és szabalyozottabba teszi ezt a forgalmas, t6 menti kornyéket.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten régészeti leldhely nem talalhato.
A modositasokkal érintett teriilet Tata varos miiemléki jelentdségli teriiletének része (torzs-
szam 10276, azonositészam 6387).

A Toévarosi Malom miiemlék, jelenleg épités, fejlesztés alatt 4ll.
A miiemlék érdekében all, hogy a parkolo igényét lehetdség szerint a telken kiviil oldjuk meg
¢s nem a kertje rovasara.

A TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan megal-
lapithatd, hogy a tervezési teriilet varosias telepiilési térségben van.

Az OTrT-r6l sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség bar-
mely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Eszerint a Malom utca térségének telepiilésszerkezeti modositdsa nem jogszabaly ellenes.

Tata varos az alabbi térségi ovezetekkel érintett:

- 0Okolodgiai halozat ovezetei,

- kival6 adottsagu szant6 és erdd ovezet,

- tyjképvédelem teriilet Ovezete,

- kiemelt honvédelemi Ovezet,

- foldtani veszélyforras dvezete.
A tervezési teriiletet a fentiekbdl csak a To korili tajképvédelmi dvezet érinti, illetve a foldta-
ni veszélyforrds vezete, ami a teljes telepiilésre vonatkozik, de az Oreg to menti teriiletekre
konkrétan nem.



A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASOK MERLEGE

E modositas BA érték valtozasat a jovahagyandé munkarészben, ,.a telepiilésszerkezet modo-
sitasanak leirdsa” fejezetben adjuk meg.

A hianyok potlasat a korabbi tobbletekkel kompenzaljuk. Ezek idében eltolédnak egymastol,
€s tobb pozitiv és tobb negativ mérlegii valtoztatas is volt az elmult 2018-2019-es iddszakban,
ezért a tisztanlatas érdekében egy Osszesitd mérleget allitottunk Ossze az elmult idészakra vo-
natkozoan.

Szabalyozasi terv BA érték kiilonbozet
1. Piac és kornyezete +6,650
2. Fekete 0t - Kalvaria u. +1,393
3. Epitok parkja -0,833
4, Szomodi ut, Glintner-Tata +3,254
5. Ipari Park +57,550
6. Lovarda - Tanoda tér +0,360
7. Vaszary Iskola -0,013
8. Honvéd u. - Szomodi ut -2,838
9. Tovarosi malom parkolo -0,426
Tobblet értékek Osszesen: +69,207
Erték veszteségek osszesen: -4,110

A valtozasok eredményeképpen Tata biologiai aktivitas mérlege +65,097 BA pontot mutat.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetalakitasi vizsgalat

Tata Varos épitési szabalyzatat 38/2005. (XII. 6.) szamu rendelettel hagyta jova a Képviseld
Testiilet. A 2005 6ta sziiletett modositasok beépiiltek az egységes szerkezetii TESZ-be.

A tervi elézmények és a tervi modositasok ismertetése a 2. oldalon megtalalhatoak.

A tervezett modositds a kornyezetre 1ényeges hatassal nincs, ezért a vizsgalati és javaslati
munkarészek aktualizalasa torténik.

Eghajlati adottsagok
A vizsgalt teriilet kornyezetének helyzetét, allapotat két tényez6 nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsdgok, masik az infrastrukturalis ellatottsag.

Tata éghajlata a "nedves kontinentalis €s mérsékelten meleg" jelleget mutatja.
Evi kozéphémérséklet 10,1 C°

éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 C°

nyari félév sokévi atlaga 17, 4 C°

téli félév sokévi atlaga 3,6 C°

fagyos napok szdma 90-100

fagy és hoérzékeny napok szdma 165-190

jellemzd szélirany ENy-i

atlagos szélsebesség 2,5 m/s



jellemzd napos o6rak szama 1950-2000

a napsugarzas évi 6sszege 4300 MJ/m2
felhdboritottsag éves viszonylata 58 %
légnyomas évi kozépérteke 720-750 mbar
atlagos éves csapadék 560-590 mm

ho takarta napok szama 35-45

hotakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm

a csapadék 12-15 %-a ho formdjaban hullik le
a teriilet parolgésa (tényleges) 550 mm
potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm
szabad vizfeliilet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag
A tervezési teriilet kozmi ellatottsaga megoldott, a valtoztatas a kozmiiveket nem érinti.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérol szolo 4/2002. (X.7.) KvVM
rendelet alapjan Tata a 3. zonaba és az alabbi zoénacsoportba tartozik: NOx C, CO F, SO2
E, benzol E, szilard (PM,o) D, talaj kozeli 6zon O-I,

A vizsgalt teriileten a kozlekedésbdl és a fiitésbdl adodo 1égszennyezés nem jelentOs.

Hulladékgazdalkodas

A tervezett tevékenységbdl eredenddéen kommundlis szilard és folyékony hulladékok nem
keletkeznek. A szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal elszallitjak az
Oonkormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletben eldirt szakvallalattal. A folyékony
kommunalis hulladék kézcsatornan keresztiil keriil elvezetésre.

A tervezési teriileten illegalis hulladék nem talalhato.

Felszini, felszin alatti vizek
Az érvényben 1év0 jogszabalyok szerint Tata kozigazgatasi terlilete a felszin alatti vizek
szempontjabol szennyezddésre kiemelten érzékeny teriilet.
A felszini vizek szempontjabol a vizsgalt teriilet a 2 . egyéb védett teriilet vizmindség-védelmi
kategoriaba tartozik.
A teriiletrél lefolyd csapadékviz részben elszivarog, masrészt kozvetleniil a Tatai Oregtoba
kertil.
A vizsgalt teriileten karsztvizforras nem talalhato.
Tata varos szinte teljes teriilete ,,B” ivovizbazis hidrogeologiai véddteriileten talalhato.
A vizsgalt teriileten nincs hatarozattal kijel6lt hidrogeologiai védoteriilet.

Zaj és rezgésvédelem

A vizsgalt teriileten zajterhelés dontéen kozlekedésbdl adodhat. A mellékutcakban a
kozlekedésbol szarmazd zajhatés jelentéktelen.

A 27/2008. (XIIL 3.) KvWM-EiM rendelet 1. sz. melléklete alapjan nappal (6-22") 50 dB,
éjjel (22-6" 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomasszint. A hatarértékeknek a védendd
homlokzat el6tt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényesiilni. A védendd homlokzat a
legkbzelebb 1évo lakdépiilet elott értendo.

Talajvédelem
A vizsgalt terlileten a mészkd 2-3 méter mélyen taladlhatd, melyre pleisztocén finomhomok
telepiilt, ezért sériilékeny foldtani kozeget jelent.



Az esetleges fejlesztési munkak megkezdése el6tt a termdtalajt az épitési terliletrdl le kell
termelni €s az Ujra felhasznalésig deponalni sziikséges. A termdtalaj 20-40cm vastagsagu.

A termd6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a talajvédelmi torvényben eldirtak szerint a
Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett kell elvégezni.

A tervezési teriileten dsvanyi nyersanyag lel6hely nem talalhato.

Tata koOzigazgatasi teriilete csak részben nitrat érzékeny. A tervezési teriilet nem nitrat
érzékeny.

Természetvédelem

A 22/2005. (IX.29.) KEM. rendeletben a tervezési teriilet az orszagos okologiai halozat
Ovezetének magteriilet ovezete.

A Tatai t6 védoteriilete a Ramsari madarvédelmi teriiletre vonatkozik.

Kornyezetalakitasi javaslat

A szerkezeti és szabdlyozasi terv modositasa kornyezetvédelmi szempontbdl nem jelent

valtozast.

A jelenlegi kedvezOnek mondhaté kornyezeti helyzet fenntartasa és javitdsa érdekében az

alabbiakat javasoljuk:

- a szennyvizek elszikkasztésa tilos!

- a kozcsatornaban elvezetendd szennyvizek mindségének meg kell felelnie a 28/2004.

(XIL.25.) KvVM rendeletben el6irt hatarértékeknek.

- a fejlesztési teriileteket be kell vonni a varosi hulladékgazdalkodasi rendszerbe

- levegdtisztasag védelmi szempontbol a mindenkori rendeletben eldirt kovetelményeket kell

betartani

- a term6fold tarolasat, kezelését, hasznositasat a Talajvédelmi Hatosag feliigyelete mellett

kell elvégezni

- a fejlesztési munkak megkezdése eldtt a termdtalajt az épitési teriiletrdl le kell termelni és a

fejlesztési teriilet sz&lén az Gjra felhasznalasig deponalni sziikséges.

- a beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termdréteg letermelését, tarolasat,

hasznositasat ¢€s a teriilet helyreallitasat

- a felszini szennyezések elkeriilése érdekében az alabbiakat javasoljuk:

- a parkolokrdl lefolyd csapadékvizet homokfog6 - olajfogd miitdrgyon kell atvezetni

- a zoldteriiletet harom 1épcsdben (fii, bokor, fa) kell telepiteni

- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalabb egy alkalommal el kell szallitani

- a vizbazis védelem érdekében a 123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet eldirasait a tervezés €s
kivitelezés soran be kell tartani.

- zaj és rezgésvédelmi szempontbol a tervezés, kivitelezés €s a teriilet beépitése utan a

284/2007. (X.29.) Korm. és a 27/2008. (XII:3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben eldirtakat

biztositani kell

- arészletes szabalyozasi terv mddositasa az orszdgos okologiai halozat dvezetének

magteriiletét az 6kologiai folyosd természetes és természet kdzeli €l6helyeinek

fennmaradésat, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikodését nem befolyasolja.

KOZLEKEDES

Meglévg allapot

A szabdlyozasi terv modositassal érintett teriilet Tata, Ady Endre ut fel6l kozelitheté meg. Az
Ady Endre ut egyben az 1. sz. Budapest — Tatabanya — Hegyeshalom elsorendii fout.



A fout ~64+653 km szelvényében van a Malom utca csatlakozasa. A fout 2017. évi forgalma
az utcsatlakozas térségében: 15.043 (j/nap), ami 1647 E/ora forgalmat jelent.

A Malom utca A Kodaly téri szakaszon 5,5 m szélességii 2x1 forgalmi savos aszfalt utburko-
lattal rendelkezik, melyhez mindkét oldalon 2,5-2,5 m széles parhuzamos parkold csatlakozik.
Az tutfeliiletet szegély hatarolja.

A bal oldalon a kereskedelmi egységekig a parhuzamos parkold mellett 2,0 m széles gyalogos
feliilet lathato.

A Malom épiilete eldtt 90°-os toréssel halad tovabb az utca. Jelenleg az épiilet felujitasa miatt,
itt a korabbi parkolé nem hasznéalhat6. A bal oldalon szintén merdleges parkolok lettek kije-
16lve a kereskedelmi egységek elott.

A Malom utca kozel parhuzamosan vezet tovabb az Ady Endre utcaval és tijabb merdleges
parkolok lathatéak az Oreg-to feldli oldalon. Ezen merdleges parkold egység mogott egy
transzformator lathato.

Az Oreg t6 irdnyaba egy utcsatlakozas vezet le, melyet csak célforgalom vehet igénybe. A
kétsavos utfeliilet 5,0 m széles, és kiemelt szegély hatarolja. A keskeny vonalvezetés nem

okoz problémat a minimalis fogalom miatt.

Tervezett allapot

A szabalyozasi terv modositasanak oka, hogy a Malom épiilet el6tti kozpark teriiletén a Ma-
lom épiilet miikddéséhez sziikséges kozforgalom eldl elzart maganparkolo kertiiljon kialakités-
ra.

Ezen valtoztatas miatt ezt a teriiletegységet Kb-mp 6vezetbe kell atmindsiteni.

A parkolo feliilet kétoldali merdleges parkolok kialakitasaval keriilt tervezésre, mely a 3169
hrsz.-0 ingatlan keritésétdl 2,0 m-re végzddik, a masik oldalon a meglévé Malom utcai merd-
leges parkolok végétdl 1,0-1,3 m-re helyezkedik el. Ezen tavolsagok lehetdséget adnak zold-
feliiletek kialakitasara, illetve a meglévo faalloméany védelmére.

A parkol6 olyan forgalmi renddel alakitand6 ki, melynek bejérata és a kijarata is a Malom fe-
181 lenne.

A parkolasi kapacitas esetleges novelése érdekében a fejlesztési teriileten a Kodaly téren a
meglévd 13,5 m-es szabalyozasi szélesség 15,5 m-re keriilt felbdvitésre. Igy a zenepavilon ol-
dalan meglévé parhuzamos parkoldk helyén kialakithaté merdleges allast parkolohely.



