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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Tata varos helyi épitési szabélyzatat (a TESZ-t) a 38/2005. (XII. 6.) 6nkormanyzati rendelet,
allapitja meg.

Tata, Fekete uton 1év6 Hotel Gottwald telektombjére 2012-2013-ban késziilt egy modositas,
ami jelenleg is hatalyban van, ezt a 39/2013. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet hagyta jova.

Ennek moddositasat — a Hotel Gottwald kérésére - elinditotta a képviseld-testiilet a 182/2020.
(X.28.) Kt. hatarozattal. A telektdmbot az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvani-
totta a 181/2020. (X.28.) hatarozataval.

A hatérozatba foglalt feladat a Hotel Gottwaldhoz tartozo telekcsoport telepiilésszerkezetének
¢és szabalyozasanak modositasa oly modon, hogy egységesiteni kell kiilonleges idegenforgal-
mi teriiletként, €s a szabalyozasi paraméterek tegyék lehetové a szalloda komplexum fejleszt-
hetdségét.

A feladat a szerkezeti- és szabalyozasi terv, valamint a HESZ rendelet modositasat teszi sziik-
ségesse.

Ez a feladat nem érinti a varos f6 infrastruktira halozatat, nem sziintet meg zold- illetve erdd
teriiletet, nem hoz létre 0j beépitésre szant teriiletet.

Kiemelt fejlesztési teriiletként targyaldsos eljarasban véleményeztetheto.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A telektombot a Fekete ut — Gyertyanos utca — Akacos utca hatarolja, ezen beliil a Fekete ut
mentén van egy gazdasagi teriilet sav. A gazdasagi teriilet és a hrsz. 4545 tttelek kozott kii-
lonleges idegenforgalmi teriilet sav talalhat6. Az Akacos ¢és a Platanos utca sarkan zdldtertilet
van. A zoldteriilet és a gazdasagi teriilet kozott van egy kisebb kiilonleges rekreacios teriilet.
A Gyertyanos ¢s Lombos utca kozott, a Lombos és Platanos utca kozott, valamint az Akacos
¢s hrsz. 4545 0t kozott hétvégi hazas idiild tertiletek talalhatok.

A tervezés targyat képezd Gottwald érdekeltségii telkek gazdasagi- és kiilonleges teriilet beso-
rolasban vannak.

Az ingatlan egyiittes megkozelitése a széalloda forgalom szdmara a Fekete utrdl lehetséges, a
Fekete ut gytijté ut.

A Fekete ut (és igy kozvetve a Hotel Gottwald is) az 6koldgiai halozat magteriiletének, a helyi
természetvédelmi teriiletnek és a Ramsari madarvédelmi teriiletnek a hataran van, de azon
kiviil esik.

A telepiilésszerkezeti modositas csak a gazdasagi teriiletet érinti.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A tervezési teriiletre vonatkoz6, 39/2013. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott
szabalyozas beépiilt a 38/2005. (XI1.06.) TESZ-be, de a mellékletét képezd szabalyozasi terv-
lap nem ¢épiilt be részleteiben a TESZ mellékletét képezd 19.2 szabélyozasi tervszelvényébe,
csak lehatarolés és utalds van a 19.2 szelvényen a 2013-as modositasra.



Ezen a 2012-2013-as modositd terven a tervezési teriileten beliil az aldbbi épitési dvezetek
talalhatok, a hozzarendelt paraméterekkel:
5. melléklet T3.1 tablazat: 19. sor Gksz-TO/2 5000 m2 / Sz /30 % /6,5 m/ 35 %
T4 tablazat: 1.sor Uh-TO-O K m2/0 /20%/5,0m/60 %
T5 téblazat: 11.sor Kid-RE-7 3000 m2/Sz/30 % /6,0 m/40 %
19. sor Kre-2 1000m2/Sz/20%/7,5m/60 %

Az Uh kivételével (ami nem modosul) ezek a valtozatos teriiletfelhasznalasok, épitési dveze-
tek és paraméterek zommel egy tulajdont, egy tizemelési egységet képeznek Hotel Gottvald-
ként. Mivel a tulajdonos egységesen egy telekként kezelve hasznélja a teljes teriiletet, vala-
mint azért, mert a teriilet hasznositasa inkabb idegenforgalmi és rekredcios, mint kereskedelmi
gazdasagi jellegli, ezért az Ovezetek egységesitése célszerli. Az érintett telkek az alabbiak:
hrsz. 4507/13-17-22-23-24, 4536/3, 4537, 4538, 4539, 4540,4541, 4542, 4543.

Gksz 0vezetben van tovabbi 4 telek, a Fekete it mentén, amelyek nem Gottwald érdekeltségii
telkek: hrsz. 4507/20, 4507/26, 4507/27 és a 4521 tuttelek egy része.

A gazdasagi teriilet megsziintetésével ezek a telkek sem maradhatnak Gksz 6vezetben, hanem
a funkcidjuknak megfeleléen hozza csatolhatok a szomszédos UH-TO-O épitési dvezethez. A
hrsz 4521 telekrész az 1t folytatdsaként ut besorolast kap. Jelenleg a teriilet egy része zold
feliilet, illetve egy gyalogos dsvény vezet ki itt a Fekete utra.

A fentebb felsorolt Gottwald érdekeltségl telkek 6sszevonandok egyetlen telekké és egyetlen
¢épitési Ovezetté. Kiilonleges idegenforgalmi teriileten belill ez lesz a Kid-RE-8 jelii 6vezet,
aminek a beépitési paraméterei: 5000 m2 / Sz /40 % / 7,5 m / 40 %. Az épitési hely: a Fekete
ut mentén az eldkert kialakult/3 m, mashol eld-, oldal és hatso kert 6-6 m a terepszint felett, és
4-4 m a terepszint alatt.

Beépitésre nem szant dvezetként a KOu-2 kozlekedési teriilet és a Zkp zoldteriilet dvezete
jelenik meg, ezeket a valtoztatds nem érinti.

A szabalyozasi terv 19.2 szelvényén a tervezési teriileten kiviili szabalyozasi elemeket valto-
zatlanul hagyjuk, annak vizsgalata és esetleges korrekcigja a folyamatban 1év6 feliilvizsgalat
hataskorébe tartozik.

TAJRENDEZES

A tervezés targyat képezé telektomb négy oldalrdl uttal, harom oldalrél az ton tul erdével
van koriilvéve, a negyedik oldalon az uton tul iidiild 6vezet és zoldteriilet van, jellemzden
kialakult, beépitett allapotban.

A tervezési teriileten beliil, a hrsz. 4545 tuttelek mentén van egy teleksor, ami most épiil be,
egyébként az iidiilé telkek korabbi beépitéstiek, és mara mar jelentds fadllomannyal rendel-
keznek, a telkek néhol beolvadnak az erdds kornyezetbe.

A 4536 hrsz. kozpark besorolasu telek kinézete nem kdzparkra jellemzd, sokkal inkabb sarj-
erdd, illetve olyan erdd, ami gondozatlansagéval, cserje stirliségével nem alkalmas kdzparki
(vagy akar kozjoléti erdd) funkcid betdltésére. De a célkitiizéssel egyetértiink. Hogy a tavlati
besorolasa mi lesz, azt a feliilvizsgalat soran még at lehet gondolni.

A Hotel Gottwald ingatlan egyiittese novényzettel gazdagon telepitett, kertészeti igényesség-
gel fenntartott. Az elmult idészakban a beteg és tulkoros fakat kivagtak, de az épitést kovetd-
en tovabb folytatjak a parkositést.



Viarosképi szempontbdl jelenleg is gazdagitja az autopalya feldl a Véarosba érkezdk szemében
a ,,varos-kapu”-t a Hotel Gottwald latvanya. Az 0j épités, fejlesztés a Fekete uttol tavolabbi
telekrészen fog megvaldsulni, ilyen modon kevésbé domindns, mint a meglévé épiilet egyiit-
tes, de az a tény, hogy a tervezés telepiilésképi tervtandcsi véleményezésen kell atessen, az
biztositék arra, hogy a varosképi szempontok érvényesiiljenek.

A Hotel Gottwald egyiittes kiviil esik, de szinte hataros a helyi természetvédelmi teriilet és a
Ramsari madarvédelmi tertilettel, azoktol a kozat haldzat valasztja el. Az 6koldgiai halozat
okoldgiai folyosoja a 2020-ban elfogadott megyei teriiletrendezési terven rafed a Hotel Gott-
wald beépitett tertiletére.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlileten miiemlék, miiemléki kornyezet illetve régészeti lel6hely nem talalhato.

A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye 2020-ban elfogadott teriiletrendezési tervében a térségi szerke-
zeti terv alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriilet telepiilési térségben van.

Az OTrT-rdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 11. § e) pontja szerint a telepiilési térség
barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

Tehat a modositas az OTrT-vel nem ellentétes.

Tata véros az alabbi térségi 6vezetekkel érintett:
Orszéagos dvezetek:

- Az okologiai hélozat dvezetei, ezen belill az dkologiai folyosd, ami kordbban nem
¢rintette a Hotel telkét, most valamilyen okbol rafed a Hotel telkének arra a részére,
ami beépitett, ami nem beépitett, de beépitésre, fejlesztésre szant, arra a részére nem.
Grafikai, szerkeszt6i hibara gyanakszunk.

- Kivalo adottsdgu szantd dvezet, ami csak kiilteriileten van, a telepiilési teriileten nincs.

- Erd6 ovezet, ami koriil veszi a tervezési teriiletet, de a kettd nem fed egymasra.

- A tajképvédelmi teriilet Svezete, ami koriilleli az Oreg tavat. Ezt figyelembe vettiik, a
Tajrendezés fejezetben kitértiink a tajképi, telepiilésképi vonatkozasokra.

- Vizmindség védelmi Ovezet, ami az egész telepiilésre vonatkozik, igy ide is. A teljes
kozmiivesitettség a biztositék arra, hogy a vizmindséget nem veszélyeztetjiik.

- Honvédelmi 6vezet, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositds nélkiil. A szalloda-
fejlesztésnek nincs honvédelmi vonatkozasa.

Megyei 6vezetek:

- Foldtani veszélyforras 6vezete, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositas nélkiil. A

szallodafejlesztésnek nincs foldtani vonatkozasa.
Egyedi megyei 6vezetek:

- Térségi térszervezd varos dvezete, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositas nél-
kiil. A szallodafejlesztésnek annyiban van térszervezd vonatkozéasa, hogy a kérnyezo
telepiilések idegenforgalmat is szolgélni tudja.

- Térségi egylttmiikodés ovezete, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositas nélkiil.
A szallodafejlesztésnek nincs egyiittmiikodést igényld vonatkozasa.

- Altal-ér turisztikai Gvezet, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositas nélkiil. A
szallodafejlesztésnek jelentds és pozitiv turizmus fejlesztési vonatkozésa van.



- Gerecse Naturpark dvezete, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositas nélkiil. A
szallodafejlesztés harmonizal a Natarparkkal, amennyiben természeti kdrnyezetben
valosul meg, anélkiil, hogy z6ld teriiletet venne igénybe.

- Szodlokataszteri teriilet Gvezete, ami a teljes telepiilésre vonatkozik pontositas nélkiil. A
széallodafejlesztésnek nincs szOlokataszteri vonatkozasa, a széldskertektdl tavol valo-
sul meg.

MEGJEGYZES

A kialakult allapotok kozlekedési, kozmii-hirkozlés munkarészeket nem igényelnek, ezért
infrastruktira alatamasztdo munkarészek nem késziiltek.

KORNYEZETVEDELEM



