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Tata varos szerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervének
modositasaval kapcsolatos (Halasté — Fényes varosrész — Uj Gt — Réti tavak kozotti
terlletre) tajékoztatot attekintettik, arrél az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo, tobbszér maédositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban:
Etv.) 9.§ (2) c) bekezdése szerinti - elézetes - véleményiinket az alabbiakban adjuk
meg:

Tajekoztatasként az aldbbiakra hivjuk fel a figyelmet:

Az Etv. 9.§ (2) bekezdés szerint a telepulésrendezési eszkoz kidolgozasa elétt -
beazonosithaté médon - meg kell hatarozni a rendezés ala vont tertletet, ki kell
nyilvanitani a rendezés céljat és varhato hatasat oly modon, hogy az érintettek azzal
kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket tehessenek, véleményt nyilvanithassanak.
Ennek sorén biztositani kell a helyben szokasos médon a kidolgozas
elhatarozasanak tudomasra hozatalat és az érintett lakossag, szervezetek,
érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetéségét.

Az Etv. 9 § (11) bek. szerint a teleplilésrendezés eszkdzei készitése soran a
telepulést érintd jovahagyott orszagos és térségi teriletrendezési terv (tébbszor
modositott, az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI térvény
(tovébbiakban: OTrT) és Fejér megye Teriiletrendezési Tervérél szélé
1/2009.(11.13.) K.R.SZ (tovabbiakban FmTrT) rendelkezéseit figyelembe kell venni.
Az OTEK 3. § (3) bek. 6. pontjanak megfeleléen az alatamaszté munkarészben -
térképpel és leirassal (szamitas) - kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a
telepiilésszerkezeti terv sszhangjat .

A teleplilésrendezési eszk6zok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg
kell felelnie az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl sz016, tobbszor
moédositott 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) és az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6l6, tobbszér médositott 253/1997. (XI1.  20.)
Kormanyrendelet (OTEK) kdvetelményeinek.
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A tervezési munka szakmai szabalyait els6sorban az Etv. 9.§ (1), 10.-13.§, valamint
az OTEK 3. és 4. §-ai rogzitik, amelyek vonatkoznak a megfelelé és aktualizalt
alaptérképre, a tervi abrazolas mélységére, részletességére, a jovahagyandd és
alatamaszté munkarészek tartalmara és szerkesztésére.

A telepllésrendezési tervet — a 104/2006.(1V.28.) Korm. rendeletben foglaltaknak
megfelelden — arra jogosult telepiiléstervezd készitheti. Felhivjuk figyelmiiket, hogy
a 104/2006.(1V.28.) Korm. rendelet 9.§ (10) bekezdése szerint a telepiilésrendezési
tervek jovahagyandé munkarészeit a telepiilésrendezd tervezének és a kotelezd
alatamasztd munkarészeket készité telepulésrendezési szakagi tervezének ala kell
irnia. A szakégi tervlapokat az annak készitésére jogosult teleptilésrendezési szakagi
tervezé irja ala. Az alairasokkal azonos helyen fel kell tintetni a tervezék
szakképesitését és tervezbi névjegyzéki szamat.

Kiilon felhiviuk figyelmiiket az alabbiakra:

~ OTEK 3. § (3) bek. szerint a telepllesszerkezeti terv koételezd aladtamasztd
szakagi munkarésze:

1. atajrendezési,
2. a kérnyezetalakitasi (a kiilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is
megfeleld tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszagos kézutak és a helyi f6- és gyiijtéutak halézata,
csomopontjai és keresztmetszetei),
4. akézmlvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkdzlési (tavkozlés, miisorszoras),
javaslat.
6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat
igazolé térkép és leiras (szamitas).
OTEK 4. § (5) pontja szerint a szabalyozasi terv kételezé alatamasztd szakagi
munkarészei, amennyiben azok a teleptilésszerkezeti tervvel egyutt késziilnek,
megegyeznek a telepllésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészeivel, a
teleplilésszerkezeti tervet kévetben készilék esetében a 3. § (3) bekezdése
szerinti munkarészek kozil csak az eltelt idészakra és a terv altal megkdvetelt
részletezettségre figyelemmel sziikséges alatdmasztd munkarészek.

— A kulturalis 6rokség védelmérdl 2001. évi LXIV. térvény 66.§ (2) bek. szerint
kételezd az orokségvédelmi hatastanulmany elkészitése a telepulésrendezési
eljaras (a teleptlésfejlesztési koncepcio, a telepiilésrendezési terv, a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) soran;

— Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdés szerint a telepiilés egészére készilo
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetében a
kérnyezeti vizsgalat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] lefolytatasa mindig kételezd.

— A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szél6
252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendelet 8.§ -a tartalmazza a kdzponti és a terlleti
telepllésrendezési tervtanacs feladatait, azaz a tervtanacsi véleményezésre
benyujtando tervek korét;

- Az Etv.8.§ (2) ¢) pontja értelmében a telepiilések beépitésre szant teriilete
csak olyan teriiletfelhasznalas céljara névelhets, amilyen célra a telepiilés
mar beépitésre kijelslt és igénybe vett teriiletén beliil nincs megfelel6
terilet.

—- Az Etv. 8.§ (2) b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités elStti aktivitas értékhez képest nem



csOkkenhet. A terliletek bioldgiai aktivitas értékét az errél szolo 9/2007 (IV.3.)
OTM rendelet szerint kell szamitani. A biologiai aktivitas érték szamitast az
alatamaszté munkarészben kérjiik dokumentalni.

— Felhivjuk a figyelmet az OTEK II.-l1l. fejezetében meghatarozott kévetelmények
betartaséra. Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatarozott
hatarértéknél megengeddbb értékeket kivannak alkalmazni, azt kilén kérelemben
kell Gsszefoglalni oly médon, hogy abbdl az eltérd megoldashoz tortend
hozzajarulas teljes kérlien elbiralhaté legyen. Az eltérés feltételeit az OTEK 111,
§-a tartalmazza.

— A helyi épitési szabalyzat modositasanak 6sszeallitasakor torekedni kell a
jogalkalmazas folyamatossaganak zokkendmentes biztositasara, a jogalkotas
elveinek betartdsara, a jogszabdlyi felhatalmazast nélkilozé rendelkezések
mellézésére. Az alkalmazott jogszabalyi hivatkozast a szabalyrendelet
fuggelékében célszerli szerepeltetni, hogy valtozasuk miatt a helyi rendeletet ne
kelljen moédositani.

A véleményezési eljaras:

A telepllésrendezési tervek jogszer(iségét és szakmai ~megalapozottsagat
jogszabaly altal kételezévé tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9.8)

A szakmai véleményezési eljaras a kovetkezé fontosabb szakaszokbo! all:

- Etv. 9.§ (2) ¢/ pont: elozetes dllasfoglalds, az érintett telepllési &nkormanyzati
szervek, és az OTEK 3. sz. mellékletben felsorolt érdekelt allamigazgatasi
szervek bevonasaval.

Etv. 10.§ (3) bek.: A telepllesszerkezeti tervet a megyei, a szomszédos telepillési
6nkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

Etv. 10.§ (4) bek.: értelmében az eldzetes vélemeényt kéré dokumentaciénak
tartalmaznia kell a szerkezeti terv modositasa esetén az azt szilkségessé tev)
teleptiésfejlesztési  dontést,  valamint  tajékoztatasul az  elfogadott
teleptlésfejlesztési koncepciot.

Etv. 9.§ (3) bek.: fervtanacsi véleményezés, a készités alatt 1évé
teleplilésrendezési eszkdzt a polgarmesternek -  kiilon jogszabalyban
meghatarozottak szerint (t6bbszér modositott a telepllésrendezési és az
épitészeti-mlszaki tervtanacsokrdl szold 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet) -
véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett tervtanaccsal

- Etv. 9.§ (3) bek.: részletes szakmai véleményezés — kbzbensé vélemény -, a
kilon  jogszabdlyban meghatarozott kozigazgatasi, az érintett telepllési
onkormanyzati és az érdek-képviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi
szervezetekkel.

OTEK 5.§ (3) Az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba
azokat az allamigazgatasi szerveket kell bevonni, amelyek az eldzetes
véleményezési eljarasban allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

Az OTEK 5. § (2) bek. szerint az el6zetes véleményében az érdekelt
allamigazgatasi szervnek nyilatkoznia kell, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban
a részére megkildendd dokumentaciét milyen formaban kéri. Nyilatkozat
hianyaban a dokumentaci6 elektronikus adathordozén megkuildhet6.

Irodanknak — a térvényben elGirt — véleményezési munkajahoz az
elirdsoknak megfeleléen hitelesitett — szabalyozasi terv esetében a
jellemz6 vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazoé — aktualizalt



alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyi (masolati technikaval nem
kicsinyitett, papiralap) terveket kériink benyujtani.

Etv. 9/A. § szerint a telepllésrendezési eszkdz modositasa esetén a 9. § (3)
bekezdés szerinti véleményeztetés elhagyhatd, ha a modositas nem érinti a
telepllés 8 infrastruktira héldzatat, alapvetd zoldfelileti rendszerét,
morfologiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét és nem
noveli felhasznalasi intenzitasat, teriiletfelhasznalasi valtozast nem jelent, és mar
a 9. § (2) bekezdés szerinti véleményeztetéshez részletesen kidolgozasra kertiit
és veéleményeztetése megtdriént, vagy a moédositas eliras javitasa érdekében
torténik.

Etv. 9.§ (4) bek.: az eltérs vélemények egyeztetése, a polgarmester altal
0sszehivott targyalas soran.

Etv. 9.§ (5) bek.: Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli -
allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - veleményt nem adott,
vagy adott, de az egyeztet6 targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett
részt, a tovabbiakban kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni.

Szabalyos a meghivas, amennyibe - az Etv. 9.§ (4) bekezdésnek megfeleléen -, a
hely és az id6pont megjeltiésével a véleményezési eljaras valamennyi
érdekeltiének megkildik, és a targyalas elétt legalabb 8 nappal térténik.

A meghivd mellé kérjik mellékelni az észrevételekre adott onkormanyzati
szandék szerint kialakitott valaszokat, hogy az érdekeltek az egyeztetd
targyalasra fel tudjanak késziini.

Kérjuk az eltéré véleményeket egyetértéssel lezarni, mert irodank nem biralhatja
felul mas allamigazgatasi szerv jogszer(i szakmai veleményét - és a jogszer(
eszrevéielek rendezetlensége esetén irodank nem javasolhatja a tervek
jovahagyésat, illetve a jogszaballyal ellentétes allapotra fel kell hivnia az
Gnkormanyzati képviseld testiilet figyelmét.

Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendii jogszabalyokkal
és teriiletrendezési tervekkel nem lehet ellentétes.

Etv. 9.§ 6) bek.: A véleményezesi eljaras befejezése utan a telepllésrendezési
eszkozoket az elfogadasuk elétt - a (3)-(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el
nem fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egyutt - a polgarmesternek
legalabb egy honapra a helyben szokasos médon kézzé kell tennie azzal,
hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt
tehetnek. Az Etv. 9.§ (5) bek. alapjan a (6) bekezdés szerinti, helyben szokasos
médon torténd kozzététel iddtartama alatt érkezd észrevételeket a déntésre
jogosult testilettel ismertetni kell.

Etv. 9.§ () bek.: az elkészililt terv Jjovahagyas el6tti — zaré - véleményeztetése az
allami foépitész altal;

Az Etv 9.§ (6) bekezdésben eldirt zaré vélemeny kérésekor az allamigazgatasi
szervek vélemeényeit az irodanknak megkiildendé dokumentaciohoz kell csatolni.

A véleményezési eljarasban érdekelt dllamigazgatasi szervek (OTEK 3. sz
melléklet) jogszabalyon alapuld észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell
venni.

Kérjuk a polgarmester nyilatkozataban (példaul a dokumentacihoz csatolt
kiséréleveélben) felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras soran
irasbeli véleményt nem adtak, és az egyeztets targyaldson sem vettek részt —



tehat az Etv. 9.§ (5) bekezdés szerint kifogast nem emeld véleményezdnek
tekinthetok.

Etv. 9.§ 7) bek.. A telepulésrendezési eszkdéz a (2)-(6) bekezdésben el&irt
veéleményeztetési eljaras lefolytatdsa nélkil nem fogadhatd el. A helyi épitési
szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek - a 9/A. §-ban meghatarozott esetek
kivételével - legkorabban az elfogadasuktdl szamitott 60. napon léptetheték
hatalyba.

Etv. 9.§ 8) bek: A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kovetéen 10
munkanapon belll gondoskodik a helyi épitési szabalyzat, a telepulésrendezési
tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indokolasanak -
amennyiben ennek az informéaciétechnolbgiai feltételei fennalinak, az onkormanyzat
honlapjan valé - kozzétételérél. A polgarmester az elfogadast kovetéen 10
munkanapon beliil megkiildi a helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési
terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat az
azok véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai
vizsgalat céljabol az allami f6épitésznek. Ha a veleményezési eljarasban részt
vett vélemény-nyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a
telepulési 6nkormanyzat nem vette figyelembe jogszabélyon alapulé véleményiiket,
ugy e kérdésben kialakitott allaspontjukrol 15 munkanapon belll tajékoztatjagk az
allami féépitészt.

A féépitészi tevékenységrél szoldo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) és i)
pontja szerint az allami féépitész ellatia az Etv. 9.§-aban meghatarozott szakmai
ellendrzési feladatokat a telepulésrendezési eszkdzok tekintetében, jogsértés esetén
a birésaghoz, illetve az Alkotmanybirésaghoz fordul.

Az Etv 59. § régziti az ailami f6épitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
telepllésrendezési eszkozok tekintetében. Az elbirassal Osszefliggésben az
elfogadott helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz
- az egyeztetési eljaras soran - beérkezett véleményeket és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokolasat, az egyezteté targyalas
jegyzbkényvét, és az egyéb- az eljaras soran keletkezett - dokumentumokat
kérjiik digitalis adathordozén, *.pdf formatumban megkiildeni irodank részére.

Az elkészilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanunk venni, igény esetén
szakmai konzultéaciéval is segitjiik munkajukat.

A mobdositassal érintett teriilet intenzivebb beépitésli és sUriibb telekosztasu
tertlettét valik az atsorolas kovetkeztében. A kornyezeté terilletek szabalyozasahoz
valo igazodas és a teriilet fokozottabb hasznalata nem jelent nagyobb elérést. A
részletes szabélyozasi tervi munkarész ismeretében tudunk részletes véleményt
adni.

Elézetes allasfoglaldsunkat az Etv. 9.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan adtuk.

Szekesfehérvar, 2010. marcius 22.




