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Tata varos targyban megnevezett részteriiletén a hatalyban lévé telepulésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasaval kapcsolatos
egyeztetési tervdokumentaciot kérésére attekintettik.

A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében a
t6bbszér modositott, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. Térvény (tovabbiakban: Etv.) 9.§-a alapjan vesziink részt.

A modositott telepulésrendezési eszkozokrdl a kdvetkezé kozbensé, Etv. 9.§ (3)
bekezdés szerinti szakmai véleményt adjuk:

A beérkezett tervdokumentaci6 tartalma, tartalomjegyzék szerint, az OTEK 2.8 (5
bekezdés és 3. és 4.§ -ok szerint.

- Modositott telepulésszerkezeti terv érintett kivagata M=1:4000-es léptékben,
hatarozat-tervezet, helyi épitési szabalyzat médositas rendelet-tervezete és
szabalyozasi terv M=1:2000-es léptékben, mint jévahagyandé munkarészek.

- Alatamasztd munkarészek:

o tajrendezési javaslat leiras,

o kornyezetalakitasi javaslat leiras,

o bioldgiai aktivitas érték szamitas,

o aterlletrendezési tervekkel valo 6sszhang elemzése leiras.
Egyéb alatamaszté munkarészek:

o Telepllésszerkezet vizsgalata, a médositas leirasa, szabalyozas vizsgalata
leiras, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete M=1:4000, a hatalyos
szabalyozasi terv M=1:2000-es léptékben, mint alatdmaszté munkarészek.
Légi felvételek a tervezési teriiletrél, valamint az elézetes tajékoztatasra
beérkezett irasos allasfoglalasok masolatai.



Elé6zmények:

A jelen modositashoz az Etv. 9.8 (2) bekezdés szerint szlkséges elézetes
tajékoztatast megkerték, melyet a 09-75-2/2010 iktatészamua, 2010. januar 27.-én
Kelt leveliinkben megadtuk. Az Etv. 10.§ (4) bekezdés alapjan a teleplilésszerkezeti
terv moédositasahoz szlikséges telepilésfejlesztési dontést hozott a 308/2009. (IX.
30.) Kt. szamq hatarozataval, mely hatarozati-kivonat masolatat az elézetes
tajékoztatashoz mellékelve Irodank részére megkuldték.

A terlletre hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkszok:
- Tata Varosfejlesztési Koncepcio (1/2002. (I. 11.) sz. Okt. szamuy hatarozat
szerint megallapitva),
- Tata Varos Szerkezeti Terve (a 128/2002. (IX. 25.) Okt. szamq hatarozat
szerint megallapitva),
- a 38/2005. (XIl. 6.) Okt. szam( rendelettel jovahagyott, t6bbszer modositott
Tata Epitési Szabélyzata (TESZ) egységes szerkezetben.

A jelen, targyi tervezési terlletre késziilt és hatalyban lévé 21/2002. (IX. 25.) szamu
rendelete térvényességi felllvizsgalat soran 2005-ben 21/2005. (VIl. 15.) szamq
rendelettel keriilt modositasra. A jelen médositassal a rendelet beillesztése meg fog
torténni a varos (t6bbségi) tertiletére hatalyban lévé TESZ-be,

Fenti hatalyos teleplilésrendezési eszkszek tervtarunkban megtalaihatoak.

A tervezési teriilet Tata varos megléve belterliletének ENY-i részén eltertilé
Halasto-Fényes varosrészben, az Uj Gt és a Halasto DK-i nydlvanya melletti terlileten
talalhatd. Délrél a Csever utcai telepuléskozpont vegyes ferllet, Ny és E felsl g
fitémi  és  tovabbi gazdaségi—kereskedelmi-szofgél’faté teruletfelhasznaiasi
egységben lévé teriilet hatarolja. A NY-i rész ennek megfeleléen szabdlyozott, de
északrol beépitetlen kertek nem szabélyozott teriilete — g belterlileti hatar melletti kb.
50 méter szelességben helyi természetvédelmi teriilet — kelet feldl a to kiilter(ilete,
mint vizgazdalkodasi tertilet meglévé.

A tervezési feladat szerint a gazdaségi—kereskedefmi-szoigé!taté
terlletfelhasznalasi egysegben 1évé teriilet egy része atsorolasa telepliléskdzpont
vegyes fterlletfelhasznalasba, 2 szabalyozasi  paraméterek tobbségének
megtartasaval, csupan a min, kialakithat6 telektertilet mertékének megvaltoztatasa
tervezett.

A telepiilésrendezési eszkozok modositisdval kapcsolatos szakmai
véleményiink

OTEK 3. § (3) bek. szerint a telepiilésszerkezeti terv kételezé alatamaszts
szakagi munkarészei:

1. atdjrendezési munkarész: )
A munkarész szOveges részében ismertetésre keriil, hogy az Uj ut és Halastavak
koz6tti beépitetlen tertiloten talalhato telkek ~elhanyagolt, nem mdvelt kertek”. A nem

kavicsos homoktalaj, mely azonban alapozasra nem alkalmatian a magas falajviz
megléte ellenére. A munkarész a tervezési teriiletek biologiai aktivitas értek
szamitasaval kiegészitett - az errél szoid 9/2007 (IV.3.) OTM rendelet alapjan - mely
az Etv. 8.§ (2) bekezdése alapjan nem kbtelezd, miutan beépitésre szant tertilet
atsorolasa torténik mas beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységbe. A szamitas




maodositas hatalyat, amelyen a terilet étsorolés__a megtortént, tekintettel arra, hogy az
irodanknal meglévé  17/2003. (Vil. 10.) Or. szamg rendelette] jévahagyott
szabalyozasi terv Ey jellel, azaz vederdéként szabalyozza (ezen rendelet kerUit

beépitésre a TESZ-be).

A mliholdas térképen lathatoan a t 088/5 hrsz-(i nydlvanya mellett NY-ra v parti
savon (6 méteren ty beerdésult) zoldfeliilet. Amennyiben a tényleges hasznalat
szerint a beerddsiilt terilet (min. 20 méter) megtarthats, ezt feltétlentil tamogatjuk. A
telekhatartsl a parti fenntartésav — 6 méter — szélétg jeldlt épitési helyig 20 méter
széles fasitandd teriilet szabalyozott, mely terliletre Javasolunk  beiiltetési
kételezettséget elrendelni, lehetéség szerint haromszint( — gyep cserje és fasitas —
novenytelepitéssel.

2. a kérnyezetalakitasj (a kiilén Jogszabaly szerinti kérnyezeti értékelésnek js
megfelelé tartalommal) munkarész:

A kérnyezetalakitasi javaslat nem g3 - 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet szerinti
kbrnyezeti értékeiésnek megfelelé tartaiommal készilt, melynek magyarazata, hogy

mellyel egyet értlink.

A kérnyezetalakitasi munkarész tartalmat abban az esetben tudjuk eifogadni, ha az
érdekelt allamigazgatasi szervek kifogast nem emelnek.

A munkarész természetvédelemmel foglalkoz6 tartalmat g fenti, tajrendezési

Javaslatban véleményeztiik (ahhoz tartozoként), a tovabbiakban kérjik oft
szerepeitetni.

3. a kézlekedési (az orszagos kézutak és a helyi f6- és gyijtéutak hélézata,
csomopontjaj és keresztmetszetei).

4. a kbzmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékyiz, energia, tévhéellétés), és
5. a hirkézlési (tavkoziés, miisorszérés) javasjat.

modositasnak az athalézat megfelel, plusz k6zmtiigény nem lelentkezik. Az érdekelt
allamigazgatasi szervek (a kézmii-lizemeltetek is) véleményezése alapjan felmerils,
jogszabalyon alapulo észrevételsit g terv tovabbdolgozasakor figyelembe kell venni,
A munkarész tartalmat abban az esetben tudjuk elfogadni, ha az érdekelt
allamigazgatasi Szervek kifogast nem emelnek.
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6. a teriiletrendezésj terv(ek) és a telepiilésszerkezeti tery Osszhangjat igazolé
teérkép és leirgs (szamitas).

A magasabb rendi terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang tekintetében az
alatamaszté munkarész lefrasa kimondija, hogy a tervezési teriilet a varosias
teleplilési térségben talalhats, igy a teriiletrendezési tervekke/ valé Gsszhang
biztositott a telepllésszerkezet kisebb vaéltoztatasa eselében is. A vizvédelmi
Szempontokat a korabhj (hatalyos teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi) tery
figyelembe vette, a Jelenlegi médositas ezt fovabb erésiti.

Ezen utdbbi megallapitast az esetben tudjuk elfogadni, ha az érdekelt
allamigazgatasi szervek kifogast nem emelnek.

Orc')'kségvéde/mi munkarész nem készilt, melytél eltekinteni az esetben tudunk,

amennyiben az érdekelt allamigazgatasi szerv(ek) is eltekintenek, ill. kifogast nem
emelnek.

A telepiilésszerkezeti tervvel kapcsolatos észrevételiink:
A jelen telepiilésszerkezeti terv médositott kivagata a tervezési terliletet lehatarolja,

korabbiakban (tévesen) Ku jeli terlletfelhasznalasi egysegét, mely egyértelmiien
kereskede!mi-gazdaségi—szoigéltat() (Gksz jell) teruletként vals jeldlését az esetben
nem kifogasoljuk, amennyiben mar nem, mint fiitém hasznositott (az alatdmasztd
munkarészbd! nem deriil Ki). Amennyiben azonban tovabbiakban a funkcié nem

hatarat Kiterjeszteni, az alatdmaszté munkarészeket is kiegészitve.
A szabalyozasi tervvel nem lefedett kereskede!mi-gazdaségi-szoigéltaté
terliletfelhasznalas terlletrészeket (nem g tervezési teriiiet réesze, de a
szabalyozasahoz elsre jelezzik) - a tényleges hasznalat szerinti kerteket — tekintette|
a térségi pufferterilet Ovezetében valo erintettségére és a hozza fiz6d6 OTrT 19.§
szerinti szabalyra, beépitésre szant tertletfelhasznalasi egyseégben megtartani nem
tamogatjuk. A t6 mellett minden oldalon, igy a K-i oldalon Végig minél szélesebben,
javasoljuk beépitésre nem szant tertletsay Kijelolését, melynek része kézit,
(kbz)sétany. Ez esetben a bedlltetési kételezettséggel biztositott zéidfeliilettel a 20
méterre jelélt épitési helyet megfelelének itéljuk. A Halasté meder resze megegyezik
a telekhataraval, ill. 3 vizgazdalkodasi terlilettel, igy nagy es6zések utan nem latjuk
biztositva a parti sav vizmentes, vagy viz ald kertilésének kértlményeit, ezzel
kapcsolatban sincs sz6 az alatamaszto munkarészekben, igy kérjuk kiegésziteni. A
tdmeder falanak megfelelségérdl szintén kériink tajékoztatast az epitési hely
vonalanak és magassaganak meghatarozasihoz.
A nagyvizi medrek, parti savok, a Viziarta, valamint a fakadd vizek &jtal
3 Sitasarél, valamint a nyari gatak
altal védett teriiletek ertékének csékkenésével kapcsolatos eljarasrél szolo 21/2006.
(I. 31) Korményrendelet elbirasait figyelembe véve kérjok az alatamasztd

munkarészt kiegésziteni, a vizek kartételei elleni vedelemrdl és védekezésrél, a
meder és a part allaganak megfelel6ségérsl.




A szabalyozasi terv kiegészitast Kérjik a to parti savja szintmagasséga (és a
tomeder fenékszfntje), il. a (védémg altal) lehetséges vizfelillet szintmagasséga
tekintetében. A min.  kialakithate telekteriiiet, mint Szabalyozgsi paraméter
CsOkkentéséve| g beépités intenzitasa neém ndvekszik, igy a tervezett modositast
Onmagaban nem kn‘ogésoljuk, CSUpan annak a t6ig) valo tavolsagat.

A jelen rendelet-tervezet 1.§ (2) bekezdésén beltli Gjabb (2) bekezdés b) pont
Szerinti el6iras tovabbi feladatot delegal az epitési hatésag Szamara az eépitésuigyi

Felhivjuk az 6nkorményzat figyelmét, hogy 2019. margcius 1-én hatélyba lépett 3
jogszabélyszerkesztésrc’il $z6I6 61/2009, (XI.14.) IRM rendelet,

Az €gyeztetési eljiras ki vethkezs lépésej:
- Etv. 9§ (4) bek.: az eltérs vélemények egyezletéseére, g polgérmester &jta/
0sszehivott largyalsst kell tartani, amelyre g véleményezésj eljaras

lezarni, mert irodank nem biralhatja felg| mas a’”amigazgata’si Szerv jogszeri
Szakmai véleményet — €s a jogszer észrevételek rendezetlensége esetén
irodank nem javasolhatja a tervek jévéhagyését, illetve g jogszabé“ya!
ellentétes allapotra fej kell hivnia az énkorményzati képviselé’—testulet
figyelmét. Fentiek alapjan  azon é!lamigazgatési Szerveket, . g4
telepuiésszerkezeti terv €rintetisége esetén g megyei és g SZomszédos
c'jnkorményzatokat érdekelt Szervnek tekinteni, akik az elézetes

5
Szabdlyozgsi terv és helyi épitésj Szabélyzat észrevétele;-
A Szabalyozashg| egyeérteimy, hogy a terijlet atminésitése annak érdekében torténik,
hogy lakdépiilet elhelyezhets legyen a teriileten, a 9azdasagi tergjet kindlatanak
CsGkkentése mellett,
A fenti észrevételek alapjan javasoljuk a Szabalyozasi tery kidolgozasat és az
épitési Ovezet, jll. az épitési hely t6t] valg tavolabbj meghatarozasat,
Aggalyosnak véljuk g Vizparti, veédém nélkili(?) Vizgazdalkodasi terlilet mellett
toérténs beépités Iehetéségét, melynek szintmagasséga nem lathaté sem g hatalyos,
S€Mm a médositott tervbéi.
|
|
|
|
|
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hogy az érintettek g kézzététe) ideje alatt azokkal Kapcsolatban eszrevételt

tehetnek. Az Ety, 9.§ (5) bek. alapjan a (6) bekezdés szerinti, helyben
Szokasos kozzététel idétartama  alatt érkezd eszrevételeket g déntésre
jogosult testiilette ismertetni kell.

Az elézetes véleményiinkben jeleztiik, de miutan a jelen médositas az Etv. 2009. évi
modositasat kévetsen indult, ismételten felhivjuk figyelmiiket az alabbiakra:

Etv. 9.§ (7) bek.: A telepllésrendezasi eszkéz a (2)-(6) bekezdésben elsirt
véleményeztetési eligras lefolytatasa nelkil nem fogadhato ef. A helyi épitési
Szabalyzat és a tele iilésrendezési tervek — a 9/A.
kivételéve| — legkorabban az elfogadasukts] szamitott 60. napon Iéptetheték

hatalyba.

Pontja szerint az Allami féépitész ellatia az Ety. 9.§-aban meghatarozott szakmai
ellendrzési feladatokat a telepllésrendezési eszkbzik tekintetében, jogsértés esetén
a birésaghoz, illetve az Afkotménybiréséghoz fordul.

Az Ety. 59.§ régziti az allami féépitész elektronikus nyilvantartasi kdtelezettségét a
telepllésrendezési eszkézok tekintetében. Az eldirassal Osszefliggésben a2
elfogadott helyi épitési szabalyzatot, g teleplilésrendezési terveket
" 82 egyeztetési eljaras soran - beérkezett véleményeket és a beérkezett
vélemények figyelembe vételének indoklasat, a2 égyezteté targyalas
jegyzé’kéinyvét, és az egyéb — a2 eljaras soran keletkezett — dokumentumokat
kérjuk digitalis adathordozon, *.pdf formatumban megkiildeni irodank részére.

Kérjuk a jovahagys képvisek,’jtestweti dles idépontjat g f6épitészi vélemények
kialakitasahoz szilkséges — az Ety. 9. § (6) b) pont szerinti — 30 napos hatarids
figyelembevételéve meghatarozni.




9.§ (3) bekezdése alapjan adott -
javasoljuk megkuldenij

eni a tervez(:’nek, hogy
elbsegitse az eredményes tervkészitést.

Székesfehérvér, 2010. junius 8.

Tisztelettel:




