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A telepulésszerkezet vizsgalata:

A Halasto-Fényes varosrészben az Uj Ut és a Halstezti teriiletre a szerkezeti terv gy
hatarozta meg a teriiletfelnasznalast, hogy az Wiiti kb. 140 m széles savban telepiilés-
koézponti vegyes teriilet legyen, onnan tovabb gamiaeriletek, majd a part menti 50 m
savban z0ld terulet.

Ahol a t6 majdnem az Uj utig ér, ott a keskenyKséaon beépitésre szant vizgazdalkodasi
tertlet van.

A Fatémi telkét koznilizemi szolgaltato terlletkent a Gksz terdlegttérsen jeldli a terv, de
ilyen teruletfelhasznalast az OTEK nem ismert.

A telepulésszerkezet modositasa:

Fedvényterv késziil gfraz Uj Gt és Halasto kozti teriilély jeldlve a modositassal érintett
telektombot. Ezen a telektombon belll a Gksz gagiasrilet helyett Vt telepuléskézponti
vegyes teruletet jelolink.

A fatéomi telkét is gazdasagi tertiletként szinezzilk, ami jedemt szerkezet modositast, hi-
szen eddig is gazdasagi terlletként szabalyoztdk a szinkdd volt helytelen, vagyis ez
tervkarbantartas, nem szerkezet moédositas.

A szerkezeti fedvénytervre jeldljuk a belterlleditért, a helyi természetvédelmi terilet hata-
rat és a vizbazis védelmi tertlet hatarat, ami@4s |€éptékben még jeldlidetde a 20.000-
es léeptek eredeti szerkezeti terven nem lathato.

A szabalyozas vizsgalata:

A Halast6-Fényes varosrész, Uj Ut épitési szabtdy24/2002.(1X.25.) sz. rendelettel lett
jovahagyva, majd ezt egy torvényességi észrevéminan modositotta a 21/2005.(VI11.15.)
sz. rendelet.

Az egységes szerke#ed38/2005.(X11.06.) szamu TESZ rendeletbe ez ideig ett beépitve.
A szabdlyozasi rendelet 5. §-a felsorolja a teféiledsznalasi és dvezeti megnevezéseket és
jeleket:

- Telepuléskdzponti vegyes tertlet TV

- Kereskedelmi, szolgaltato tertilet KG

- K6zmi tizemi tertlet Ku

- Kozlekedési dvezet K, Kz

- Vizgazdalkodasi terilet VT

Lathatd, hogy a jeldlések, megnevezesek ertelmélizhugtyan, de ma mar zavarosndhkik
és az OTEK-nak sem felel meg.

A 6. § a Teleplléskdzponti vegyes terlletet (T\Qbe#yozza, ekl csak egy-két fontosabb
pontot emellnk ki:
(5) a) A beépités jellegedelés oldalkert min. 6 m, hatsékert min. 10 m, viapa 20 m.
b) Térszint alatti beépités a talajszerkezett@sagviz szintje miatt nem engedélyezhe-
to.



c) A rendezett terep kialakitasakor a feltoltéfpnt szintjét illetve a parti sav eredeti
terepszintjét max. 40 cm-rel haladhatja meg.
e) Kettnél tobb lakasos lakoépllet illetve szallas- sAtatyd epllet parkolo szikség-
letét éptleten belll kell biztositani.
(7) a) Onallé melléképulet nem épittet
b) Allattarté épiilet nem épittéea kutyadl kivételével.
c) A hasznalatbavételi engedély feltétele a zoldéeen 100 rfrenként 1 db lombos fa
telepitése, mely az éplletékés a telekhatartol min. 3 m-re Ultethet
j) A Halastavak mentén 6 m-es parti Gddezeb savot kell kialakitani, mely nem zar-
haté el.

A 7. 8-ban a telepuléskdzponti vegyes terlletek éias:
(1) TV-HF/1 0,SZ/20%/6,0 m/800 160%

(2) TV-HF/2 0,SZ/20%/6,0 m/1200460%
(3) TV-HF/3 SZ/20%/9,0 m/2000 #60%

A 8. 8-ban a kereskedelmi, szolgaltatdo gazdaséifetek tvezetei:
(4)a) KG-HF/1 0,SZ/10%/5,0 m/4000°M0%
b) KG-HF/2 SZ/15%/5,0 m/2500°t80%
c) KG-HF/3  SZ/25%/6,0 m/5000°60%
d) KU-HF/Fi  0,S2/30%/8,0 m/700G485%/fitémii
technoldgiai okbdl az épitménymagassag meghatédh

A 9. §-ban a kozlekedési es komeruleteket szabalyozza. Ezek olyan altalanégasok,
amelyek a TESZ-ben is megtalalhatok.

A 12. 8-ban a vizgazdalkodasi teruletet szabalyoZbaen egy specialis pont van az altala-

nos szabalyokon tuiméan:

(2) Az bvezetben épllet a 1363/1 hrsz. telken iigte®, vizgazdalkodasi és szolgalati lakas
funkcidval.

A 13. §-ban a kdrnyezetvédelmbabsok szerepelnek, példaul:

(3) A terllet nitratérzékeny. Szennyviz szikkaszthlos, barminerin kemikalia az illetékes
hatdsag tudtaval hasznalhato.

(4) A csapadékviz nem szivarogtathat6 el a parkolpktakrol, hanem kdzcsatornaban veze-
tend el.

(5) A keletked szennyvizeket zart csatornahalézatban kell elmezet

A szabalyozas modositasa:

A 21/2005.(VII.15.) sz. rendelettel médositott Z2W02.(IX.25.) sz. szabalyozasi rendeletet
nem kivanjuk moédositani, hanem tartalmilag beerke$(i38/2005.(XI1.06.) szami TESZ
rendeletbe.

A beemelés soran az altalanos szabdlyokat nensxeiepeltetni, hisz azok mar benne van-
nak a TESZ-ben, csak a sajatos 6vezétrasokat.

A szabdlyozési, 6vezeti paraméterek nem valtoztlgz dvezeti jeldlések annyiban valtoz-
nak, hogy azok megfelelijenek az OTEK jelrendszd«éés beépithék legyenek a TESZ §-
aiba.



A telepuléskdzponti vegyes teriletek dvezeteinBVeHF/2 6vezet elhagyhato.

A TV-HF/3 06vezet Vt-HF-4 Ovezeti jelet kap, a paéerek valtozatlanul 2000
m?/SZ/20%/9,0 m/60%.

A TV-HF/1 és /2 bvezetek 6sszevonva Vt-HF-5 Ovepelet kapnak, a paraméterek 800
m?0,SZ/20%/6,0 m/60%.

A modositassal érintett tertileten a nagytelkes (E348, 1354/1 hrsz.) Vt-HF-4 jebvezetbe
keril, mig a kisebb telkes rész (1343/4 és /5 has¥i-HF-5 jeli dvezetbe kerul.

A valamikori féldutakat (hrsz. 1342 és 1349) a egterilethez csatoljuk.

A gazdasagi terlletek dvezeteinél a kordbbi KG-H5 KG-HF-2 dvezet megéat.

A KG-HF/3 ovezet Gksz-HF-1 jelblést kap a paranekevaltozatlanul hagyasaval: 5000
m*/SZ/25%/6,0 m/50%.

A KU-HF/FU ovezet Gksz-HF-Fu jelolést kap a pararek valtozatlanul hagyasaval: 7000
m*/0,SZ/30%/8,0 m/35%.

A TESZ-be ezek beépitése mellett még az dvezejatosanem altalanos szabalyozasg el
irasait is beszerkesztjiuk.

A kozlekedesi es koziteruletek, kozriivesités es kornyezetvedeleniigsait megvizsgalva
azt tapasztaltuk, hogy azok a TESZ megéefehiban megtalalhaték.

A szabalyozasi tervlapon a 2002-es SZ-ii felv szabalyozasi vonalait atvettik, azon belil a
modositassal érintett telektombot jeloltik. Az Getepeleket a korrekcidnak megfedein tin-
tettuk fel.

A modositott tertileten jel6ltik az épitési helyton kivil nem, de azok a teriletek mar be-
épultek, kialakultak.

Eltérés a kordbbi terét, hogy iddk6zben valtozott a helyi természetvédelmi teriddiataro-
lasa, és meghatarozasra kerilt a vizbazis védelezied, amit nkormanyzati adatszolgaltatas
alapjan raszerkesztettiink.

A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang:

Tekintettel arra, hogy itt varosias telepulési égrsan, belterileten beldl, igy a terlletrende-
zési tervekkel (OTrT, megyei terlletrendezési tealp 6sszhang biztositott a telepllésszer-
kezet kisebb valtozdsa esetén is.

A vizvédelmi szempontokat a korabbi terv figyelemieéte, a jelenlegi mddositas ezt tovabb
erositi.

A biologiai aktivitasérték valtozasanak vizsgalata:
A vizsgalat a 9/2007.(V1.03.) OTM rendelet alapjannak mellékletét felhasznalva készitet-
tuk.

A valtozast a hatalyos szerkezeti tervhez viszquilyit

Bioldgiai aktivitas érték a hatalyos szerkezet gap



Terllethasznalat Teruletnagysag Erték/ha BA érték
Telepuléskdzponti vegyes terllet 0,62 ha 0,7 0,434
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet 1,34 ha 0,3 0,402

Osszesen: 1,96 ha 0,836
Bioldgiai aktivitasérték a modositas utan:

Terllethasznalat Teruletnagysag Erték/ha BA értéek

Telepuléskdzponti vegyes terllet 1,96 ha 0,7 1,372

Tehét a véltoztatas soran a bioldgiai aktivitasengm csokken, hanem 0,536 ponttal névek-
szik.

T4jrendezés:

Az Uj Gt és Halastavak kozti beépitetlen telkekaalagolt, nem rivelt kertek. A talajme-
chanikai vizsgalat szerint kavicsos homoktalaj waszonylag magas talajviz allassal (a te-
repszint alatt 0,5-1,0 m). Ennek figyelembevétetdlatt a tertilet beépithit

A novényallomany gazdagitasa csak a beépitéssetteggnak jarulékos elemeként remélhe-
t6: tarsashazak kozotti parkositas, csaladi hazaklaymit kertjei, igényes intézményterilet,
stb.

A szabdlyozas viszonylag magas zoldfellleti aranglé (min. 60%), és a kézutak mentén,
valamint a to parti savjaban is fasor telepités@édeli el.

A magas talajvizszint miatt a fasitasra vizigénlgesbos fafajtakat javasolunk{iZ, nyar,
éger.

Természetvédelem és kdrnyezetvédelem:

A tervezési terilet természetvédelmi oltalom atatin all. A tervezési teriléttészakra, a t6
parton van helyi természetvédelmi terlletsav.

Az 6koldgiai haldzat puffertertile@ra Duna-Ipoly Nemzeti Parktol adatszolgéaltatagy-ka
tunk. Ennek hatarvonalat a szabalyozasi tervrdtéiji. Jol lathatd, hogy a tervezési tertlet
szélébe belemetsz ez a hatarvonal, de csak a éspidldalkertet érinti.

Az okologiai haldzatra a jelenlegi valtoztatas piezinatassal van, amennyiben gazdasagi te-
riletet szintettiink meg. A szerkezeti terven jéeigazdasagi tertilet marad a puffer terile-
ten belll. Ezt egy masik tervezeés keretében fad&@ialatra érdemes.

Masrészél érthetetlen, és korrekciora szorul az 6kolog@iohat is, hiszen most azon beldl
van a fitémii, ami nehezen 6sszeegyeztaihet

A 2002-es tervhez részletes kornyezet- és termésiwlini vizsgalat és javaslat készilt, a
fontos szabalyozéasi elemek a szabalyozasba bedderilt

Mivel sem a természeti viszonyokban nem allt béowdls, és a jelenlegi médositas sincs ne-
gativ hatassal a kdrnyezet allapotra, igy a részledbrnyezetvédelmi fejezetet nem ismételjik
meg, csak néhany fontosabb elemet hangsulyozunk.



A vizvédelmi szempont keis: egyrészt a t6 vizvédelme, masrészt a vizbadslve.
Az Uj at menti beépult teleksav a felszini hidrolgegai ,B” védoéterileten belil van, a mo-
dositassal érintett tertilet mér azon kivil esik.

A beépitésre szant terliletek csak teljes Kommitést kovéen fejleszthdik. A terilet nitrat-
erzekeny, ezért is és a t0 meg a halak védelme isjat teriileten kemikaliak hasznalata csak
a szakhatésag hozzajarulasaval lehetséges.

A parkolé- és ut felliletekt a csapadékviz kozcsatornaba vezetend

A t0 parti savjdban 6 m széles vees kezdl sdvot szabalyoztunk ki, ahol még fa sem tele-
pithet), és nem zarhato el. Ezen tulMen a part vonalatél 20 m-es savban semmilyen épulet
nem épithét.

Pontositottuk 6nkorméanyzati adatszolgéaltatas atapjéelyi természetvédelmi terllet hatarat
és a vizbazis védelmi terilet hatarat.

Osszegezve meg kell jegyezni, hogy azzal, hogy agimi terilet vegyes lako- és
intézményzeruletre modosul, a kdrnyezetterhelégelgesen javul a korabbi tervhez képest.

Infrastruktira fejlesztés:

A terilet kozattal valo feltardsabodl a Csever toaz. 1288/12) elkésziilt terv szerint.

A tovabbiakban kialakitando egy Uj utca a 13113&2lhrsz. foldutak kiszélesitésével. Ezt 12
m szabalyozasi szélességgel az eddigi terv idnaataa, a modositas nem érinti, ezért kdzle-
kedési munkarész nem készlilt.

A kézmivek és a vezetékes tavkozlés a korabbi terv szazittj utca — Csever utca viszony-
lataban mér elkészliltek, a még beépitetlen egielak a koznigerincekre rakothét

Az, hogy a gazdasagi terilet vegyes terlletre zéttpplusz kdzrigényt nem jelent, ezért a
modositashoz koziin és hirkdzlés fejezet nem késziilt.



