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Tata varos targyban megnevezett részteriiletén a hatalyban Iévé telepllésszerkezeti
terv, helyi epitesi szabalyzat és szabdlyozasi terv médositaséaval kapcsoiatos
elozetes tajékoztatot kérésére attekintettiik.

A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében a
t6bbszdr mbdositott, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szoéld 1997. évi
LXXVIII. Térveny (tovabbiakban: Etv.) 9.§-a alapjan vesziink részt.

I. Tajékoztatasként az alabbi szempontokat tartjuk fontosnak megemliteni:

Az Etv. 9.8 (2) a) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkoz
kidolgozasa el6tt meg kell hatarozni a rendezés ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani
a rendezes altalanos céljat és varhato hatasat, hogy az érintettek azzal kapcsolatban
Javaslatokat, észrevételeket tehessenek. Ennek sordan az érintett népességq,
szervezetek, erdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetoségeét
biztositani kell, ezért a helyben szokasos moédon az érintettek tudomasara kell
hozni a teleplilésrendezési eszkoz kidolgozasanak elhatarozasat.

A telepllesrendezési tervek tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg
kell felelnie az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szél6 tébbszor modositott
1997. evi LXXVIII. térvény (Etv.), valamint a 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és
modositasai (OTEK és mellékletei) kovetelményeinek, a mindenkori aktualis
jelkulcsokat alkalmazva.

A terveknek &sszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchiaban
magasabb szintl jogszabalyokkal, tervekkel, melyek a tébbszér modositott 2003,
evi XXVI. térvény Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (tovabbiakban: OTrT), a
22/2005 (IX. 29.) KGy. rendelettel jovahagyott Komarom-Esztergom Megye
Teruletrendezési Szabalyzatardl (tovabbiakban: megyei terv).
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A telepulésen érintett orszagos, (ill. kiemelt térségi) és megyei dvezeteket az
OTEK 3.§ (3) bekezdés 6. pontjanak megfeleléen — a koételezé alatamasztd
munkareszben - dokumentalni és az érintett dvezeteket az illetékes allamigazgatasi
szervek allasfoglalasa alapjan pontositani sziikséges, az azoktdl vald eltérés
mertékét szamitassal ala kell tamasztani.
Ezen alatamaszté munkarészben az OTrT szerinti orszagos, a kiemelt térségi és
megyel terlletfelnasznalasi kategoriaknak valé megfelelést is vizsgalni sziikséges. A
terlletfejlesztesrOl €s a teruletrendezésrél szolé6 1996. évi XXI. torvény 23/A.§ (4)
bekezdés eldirasa szerint ,Az orszagos teriilet-felhasznalasi kategoridkra vonatkozo
szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye terlletére vetitve, a kiemelt térséqgi és
megyei tertletfelhasznalasi szabalyoknak a teleplilés kdzigazgatasi terilletére vetitve
kell teljestlnie”. Tehat az OTrT 6.§-ban el6irt térségi terilet-felhasznalasi
kategoriakra vonatkoz6 szabalyoknak torténd megfelelést az alatamaszto
munkareszben (szintén) igazolni sziikséges.

A telepllesrendezés eszkozei készitése soran a telepulést érintd jovahagyott
orszagos es megyei terlletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni, ezzel
téve eleget az Etv. 9.§ (11) bekezdésében foglaltaknak.

A telepllesrendezési tervet — az 104/2006.(1V.28.) Kormanyrendeletben
foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult telepliléstervezé készitheti, akinek nevét.
cimet es telepllestervezdi jogosultsagat igazold névjegyzéki szamat a
dokumentacioban pontosan kell feltlintetni, valamint a jogosult telepiiléstervezének a
terveket ala kell irnia.

A tervezest az bnkormanyzati hatarozattal jovahagyandoé telepiilésfejlesztési
koncepcio alapozza- és el6zi meg, amely dnallé dokumentumként készitendé el és
amely rendszerbe foglalja a telepulés osszehangolt terbeli-fizikai fejlodeseét
meghataroz6 énkorményzati elhatarozasokat (Etv. 2.§ 27. pont - nem azonos az Etv.
2.§ 17. pont szerinti telepulés-fejlesztési dontéssel).

A telepllésrendezési eszk6zok végleges formajanak két, killonbdzé hasznalati
celt szolgalo tipusa: a telepulésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv. Megjegyezziik, hogy az eltéré célra készulo teleplilésrendezési
eszkdzoket megalapozd (OTEK 3.§ (3) bekezdés szerinti) alatamasztd
munkareszeket elegend6 egyszer elkésziteni, de mindkét tervfajtahoz mellékelni kell.

A tervezesi folyamatban elsé I[épés az Onkormanyzati hatarozattal
megallapitand6 telepiilésszerkezeti terv (Etv. 10. és 11.§) elkészitése — a
telepllesfejlesztési koncepcid céljaival Osszhangban, a képviseld-testiilet altal
meghozott felepllesfejlesztési dbntés szerint, a fent nevezett jogszabalyoknak
megfelelden.

Masodik lépésként a telepllésszerkezeti tervvel 0sszhangban elkeészul az
onkormanyzati rendelettel jovahagyandd szabalyozdsi terv (Etv. 12.8) és helyi
épitési szabalyzat (Etv. 13.8). Kizardlag ezen utobbi telepulesrendezési eszkdzok
keletkeztetnek allampolgari jogokat és kételezettségeket, az épitési hatdsagi eljaras
soran.

Felhivjuk a figyelmet az alabbiakra:

A legkisebb 6nalléan szabalyozhato terlletegység a telektémb (Etv. 2. § 26.)

Az Etv. 12.§ (3) bekezdése irjla elo, hogy a szabalyozasi tervnek a jovahagyott
telepllesszerkezeti tervvel Osszhangban kell lennie, eltérés esetén a
telepllesszerkezeti tervet el6zetesen modositani kell.

A ketszintl szabalyozast — szabalyozasi tervben rész-szabdlyozas eldirasat — a
torvény nem teszi lehetévé. Lehetéséget ad azonban — a telektémb nagysagu
terlletenkenti szabalyozas megengedésével — arra, hogy az egyes teriiletek
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szabalyozasa — a telepulésszerkezeti tervre épitve — a szlikséges adatok birtokaban
keszuljon, a kivant 6nkormanyzati lUtemezésnek megfeleléen (Etv. 12. § (1))
Kesobbi Utemben megvaldsitandé teriiletfejlesztés esetén a szabalyozasi elvek
kikristalyosodasaig javasoljuk az adott terlilet eredeti hasznalat szerinti jelolését a
szabalyozasi terven.

A helyi épitési szabalyzat Osszeallitasakor torekedni kell a jogalkalmazas

folyamatossaganak zékkenémentes biztositasara, a jogalkotas elveinek betartasara,
a jogszabalyi felhatalmazast nélkiil6z6 rendelkezések mell6zésére. Az alkalmazott
Jogszabalyi hivatkozast a szabalyrendelet fliggelékében célszerl szerepeltetni, hogy
valtozasuk miatt a helyi rendeletet ne kellien moédositani.
Az Etv. 13.§ (4) bekezdése szerint a terilletrészenként késziilé helyi épitési
szabalyzat esetében a késdbbi szabalyozasok az elsé szabalyzat modositasat,
kiegészitesét jelentik, tehat a térvény szellemében a teleplilés kilénbozé terlileteire
keszllt szabalyzatok egységes szerkezetbe foglalasa szilkséges.

A telepulésrendezés altalanos szabalyairdl szold Etv. 9.§ (9) bekezdés szerint
az (1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket az Etv. 9.§ (10) bekezdésben foglalt
kivetelekkel a teleplilésrendezés eszkézei médositasa esetén is alkalmazni kell. A
telepulesszerkezetet érinté moddositasakor kérjik az eredeti teriilet-felhasznalasi
egységet is megadni és a hatalyban Iévé telepulésszerkezeti terv aktualis részének
kivagatat (és kdornyezetét) mellékelni.

Keérjuk az egyeztetési anyag oly médon torténd szerkesztését, dsszeallitasat
hogy a valtoztatasok, valamint azok indoklasa vilagosan értelmezheté legyen.
Irodanknak — a tdérvényben el6irt — véleményezési munkajahoz az eldirasoknak
megfeleloen hitelesitett — szabdlyozasi terv esetében a jellemzé vizszintes,
magassagl es egyeb adatokat is tartalmazd — aktualizalt alaptérképen kidolgozott,
eredeti meretaranyt (masolati technikaval nem kicsinyitett, papiralaptd) terveket
Kerlink benyujtani. A szabélyczasi terv jovahagyandé munkarészét az OTEK 4.§
(4) bekezdeseében elbirtakra tekintettel az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles
masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell
tintetni, hogy ,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval’.

Felhiviuk a figyelmet tovabba az OTEK Il-lll. fejezetében meghatarozott
kovetelmények betartasara. Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban
meghatarozott hatarértéknél megengedébb értékeket kivannak alkalmazni, azt kiilon
kerelemben kell 6sszefoglalnia az 6nkormanyzatnak oly médon, hogy abbdl az eltérd
megoldashoz térténd hozzajarulas teljes korlien elbiralhatd legyen. Az eltérés
feltételeit az OTEK 111.§-a tartalmazza.

A szakmai véleményezési eljaras:

A telepllesrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat
Jogszabaly altal kételezdve tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9.8).

A szakmai véleményezési eljaras a kévetkez6 fontosabb szakaszokbdl all:

Etv. 9.8 (2) b/ pont: elézetes allasfoglalas, az OTEK 3. sz. mellékletben
felsorolt erdekelt &llamigazgatasi szervek bevonasaval. Az eldzetes irasos
allasfoglalas megadasara (az allami féépitésznek is) a fenti jogszabaly 30 napot
biztosit.

Etv. 10.§ (3) bek.: A telepllésszerkezeti tervet a megyei, a szomszédos
telepiilési 6nkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

Etv. 10.§ (4) bek. értelmében az elézetes veleményt kéré dokumentacionak
tartalmaznia kell a szerkezeti terv moédositasa esetén az azt szilkségessé tevé
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telepilésfejlesztési  dontést, valamint tajekoztatasul az elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepciot.

Etv. 9.§ (3) bek.: részletes szakmai véleményezés — k6zbensé vélemény -,
az eloz6 pontokban megnevezett érdekeltek bevonasaval, ha a fenti allasfoglalas
alkalmaval ezt kérték. A kdzbensd vélemény irasban torténd kiadasara a fent
Jjogszabaly 45 napot biztosit.

Ezzel egy id6ben tdrténhet a készilé terv véleményeztetése a Terileti
Tervtanaccsal, a tervezé kezdeményezésére, a teleplilésrendezési és az épitészeti-
muszaki tervtanacsokroél szo6lé 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet alapjan.

Etv. 9.8 (4) bek.: az eltéré vélemények egyeztetése, a polgarmester altal
Osszehivott targyalas soran. Kérjik az eltéré véleményeket egyetértéssel lezarni,
mert irodank nem biralhatja felil mas allamigazgatasi szerv jogszer(i szakmai
velemenyét - és a jogszerl észrevételek rendezetlensége esetén irodank nem
Javasolhatja a tervek jovahagyasat, illetve a jogszaballyal ellentétes allapotra fel kell
hivnia az 6nkormanyzati képviselé testilet figyelmét.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a velemenyezeési eljaras befejezése utan a
telepllesrendezési eszkdzoket az elfogadasuk elétt - a beérkezett, de el nem
fogadott velemenyekkel és azok indokolasaval egyitt - a polgarmesternek legalabb
egy honapra a helyben szokdasos médon kézzé kell tennie azzal, hogy az
erintettek a kdzzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek

Etv. 9.§ (6) bek. b) pont: az elkészilt terv jovahagyas el6tti — zaré -
velemenyeztetese az allami féépitészi iroda altal. A zar6 vélemény kérésekor az
allamigazgatasi szervek véleményeit az irodanknak megkildendé dokumentaciohoz
kell csatolni.

A velemeényezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon
alapul6 észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

Kerjlik a polgarmester nyilatkozataban (példaui a dokumentacidohoz csatolt
kiserOlevélben) felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras soran
Irasbeli veleményt nem adtak és az egyeztetd targyalason sem vettek részt — tehat
az Etv. 9.8 (5) bekezdes szerint kifogast nem emeld véleményezének tekinthetdk.

Az Etv. 9.§ (8) bekezdése szerint az elfogadott helyi épitési szabalyzatot,
valamint a jovahagyott telepiulésrendezési terveket vagy azok vonatkozd részét
lletOleg  kivonatdt a polgarmesternek meg kell kiildenie az azok
veleményezésében résztvetteknek, tovabba a dokumentaciot Irodanknak és az
orszagos hataskori Dokumentacios Kézpontnak.

Az attekinthetOség és az egyértelmliség érdekében kérjik a jovahagyandd
munkareszeket a jovahagyas médjanak megfeleléen kiillén-kiilon szerkeszteni, illetve
az alatamaszté munkarészektdl kiilbn dokumentaini.

Tajékoztatjuk Onoket, hogy a Kdzép-dunantdli Regionalis Allamigazgatasi Hivatal
honlapjan az Ugyfél tajékoztatd meniipont alatt aktualis informaciokat talal az Allami
Foepitesz illetekességi teriletével, a telepiilésrendezési tervek készitésével (a
teleplilesrendezési tervek készitésének folyamata, telepllésrendezési eszkdzok
kdvetelmenyei, az allamigazgatasi egyeztetésben résztvevé szervek,

illetekesseégiik és elérhetéségiik) és a Teriileti Tervtanacs mikodésével
kapcsolatban.

ll. Elozetes allasfoglalas a hatalyos telepiilésrendezési eszkézék
modositasanak elhatarozasarol:
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A tajékoztatas szerint Tata Varos Onkormanyzata az Oreg-t6 varosrészben, a totol
DNY-ra levé Majorhegy alja - Facanoskert belteriiletbe vont ingatlanok teriiletét
rendezni kivanja.

A rendezés Tata Varos Onkormanyzati Képvisel6é-testiiletének 271/2007. (XII. 19.)
szamu hatarozataval, az Oreg-t6 tajhasznalati vizsgalat szakmai kévetelményeivel és
az 55/2009. (lll. 25.) szamu hatarozataval 6sszhangban dnkormanyzati telepiilés-
fejlesztési déntést hozott a 223/2009. (VI.24.) szami hatarozat szerint, igy a
telepulésszerkezeti terv modositasat elokészito ,lata Facanos-kert
teleplilesfejlesztesi koncepcié — varosrendezési hatastanulmany — 2009.” cim(
tervezetet elfogadta és a modositast tamogatta, eszerint a ,Facanos-kert
kilonleges idegenforgalmi besorolast teriiletének Ilakéteriiletté valé
altervezeset €s a szabalyozasi terv moédositasat egységesen a Facanos-kert
egeszere”.

A rendezés célja:

- a. A Jelenleg két kilon — kertvarosias lako és beépitésre szant kiilonleges
idegenforgalmi - teriiletfelhasznalasu és ennek megfelelé épitési dvezetbe
tartozo terllet egységes kertvarosias lakoterlleti teriiletfelhasznalasi
egysegbe sorolasa.

- b. Az eredeti idegenforgalmi hasznositasi elképzelés nem valtotta be a hozza
flzott reményeket, ezért a jelenleg alulhasznositott teriilet egy egyseges
lakokornyezet kialakitdsaval azonos mindségire emelhetd.

- C. KOzvetett cel az eddigi 6nallé rendelet a 38/2005. (XIl. 6.) OR. szamd
rendelettel jovahagyott, tébbszér médositott Tata Epitési Szabalyzata, mint
varosi szabalyozasba val6 integralasa.

A rendezeés varhatd hatésa:

- a. A kullonleges idegenforgalmi besorolasu teritilet helyén a szomszédos
lakoterllettel azonos besorolassal homogén, egymast nem zavaré
terGlethasznalat valosul meg.

- b. Novekszik a min6éségi csaladi hazas telekkinalat.

A terlletre hatalyban lévé telepilllésrendezési eszkdzok:

- Tata Varosfejlesztési Koncepcio (1/2002. (I. 11.) sz. Okt. hatarozataval
megallapitva),

- Tata Varos Szerkezeti Terve (a 128/2002. (IX. 25.) OH. szamu hatarozattal
megallapitva),

- Oreg-t6 varosrész, Majorhegy — Facanos-kert teriiletére jovahagyott 20/2002.
(IX. 25.) 6r. szamu helyi épitési szabalyzata.

- Ateleplles kozigazgatési terlilete mas részeire a 38/2005. (XII. 6.) OR. szamd
rendelettel jovahagyott, t6bbszér moddositott, Tata Epitési Szabalyzata
egyseges szerkezetben.

Fenti telepllésrendezési eszkozok - az Oreg-t6 — Facanos-kert teriiletére

vonatkozo rendelet kivételével - irodank tervtaraban megtalalhatoak.

A fenti Onkormanyzati telepllésfejlesztési déntéseket jelen tajékoztatashoz
mellekeltek, az ebben hivatkozott korabbi — 271/2007. (XII. 19.) szdmu hatarozat -
telepllesfejlesztési dontést is kérjuk megkiildeni, amennyiben relevans jelen
modositassal.

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben az idegenforgalmi teriiletfelhasznalasi egyseg
kozvetlenil hataros a tervezett lakoterileti teriiletfelhasznalassal. magaban foglalva
a meglevo |otartas terlletét, igy egységes beépitésre szant tdmbot alkotva =
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korulotte meglévo kilterlleti erdétertileten zarvanyként, a beltertileti hataron belil és
a - régi vadaszhaz, a 16istallok terilete - kilterlleten, a Fekete utca és a Banhidai ut
kozott. A Facanos-kerti lakoterilet a telepilési térséghez (belteriiletéhez), a Felsé-
Tata varosrészhez, a belterileti fekvés(i Fekete utcaval kapcsolodik.

A hatalyos OTrT szerinti terliletfelhasznalasi kategoriak a tervezési teriileten:

- erdogazdalkodasi térség,

- mezobgazdasagi térség.
A hatalyban levé megyei terv térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak tekintetében a
jelen tervezési terillet a

- varosias telepilési és az

- erdogazdalkodasi térség teriilet-felhasznalasi kategoériaba tartozik.
A tersegi terlletfelhasznalasra vonatkoz6 szabalyokat az OTrT 6.§ (2) bekezdése
szerint szlikseges figyelembe venni, igy a (2) a) pont alapjan az erdégazdalkodasi
terseget 85%-ban erdbterilet terllet-felhasznalasi egységbe kell sorolni.
Az OTrT 6.§ (2) d) pontja szerint a varosias telepllési térség barmely telepiilési
terdlet-felhasznalasi eqységbe sorolhato.

Az OTrT orszagos (térségi) dvezetei kozul a telepiilés teriilete érintett az

- orszagos OKkologiai halézat 6vezetében, valamint az

- orszagos jelentdseqli tajképvédelmi tertiilet 6vezetében, a

- kulturalis 6rékség szempontjabdl kiemelten kezelendé tertiletek Gvezetében, 2

- a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgytijté teriiletének dvezetében, és a

- kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet évezetében,
tehat az OTrT 13.§, a 14/A.§, a 14/B.§, a 16.§ és a 16/C.§ rendelkezéseit figyelembe
kell venni.
Az orszagos Okoldgiai haldzat dvezetében érintett teriiletet a magasabb szint( (Uj)
OTrT-nek vald megfeleltetés tekintetében szilkséges vizsgalni, miszerint mag,-
puffer,- vagy Okologiai folyosd Ovezetérél van-e szd, valamint az érdekelt
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan a telepilésrendezési tervben
eszerint lehatarolni. Megjegyezziik, hogy a megyei terv a 3.1. szaml mellékletében
az Oreg-td és kornyezete, tehat a tervezési terilet is védett természeti teriilet
Ovezete. Miutan az érdekelt allamigazgatasi szervek allasfoglaldasa nincs
birtokunkban és a tervezési terllet 1athatdan az orszagos 6koldgiai haldzat OTrT 3/1.
melleklete alapjan ennek hataran talalhatd, nem déntheté el teljes bizonyossaggal
erintettsége, ill. a nem érintettsége. Erintettség eseteben az OTrT fenti eldirasa
szerint szUkseges eljarni. A 4375/99 hrsz-U ingatlan esetében a foldhivatali
nyilvantartas szerinti terméfoldbél valé kivonas meglétét igazolni szilkséges, mely a
hatalyos telepllésszerkezeti tervben kulterilet. Ezen ingatlan lakoteriileti
felhasznalasahoz belteriiletbe vonasa tervezett jelen fazisban.
A kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezetét a hatalyban lévé megyel
terv 3.11. szamu mellékletében a belteriilet E-i részén jeldl ki térségi jelentéséql
honvédseégi teriiletet, melyet javasolunk feliilvizsgalni az OTrT fenti rendelkezése
tekintetében, mert a megyei terv a hatalyban lévé OTIT elétt késziilt. Erintettség
eseten az OTrT fenti eléirasa szerint szilkséges eljarni.

A telepllésszerkezeti terv kotelez6é alatdamasztd munkarésze az OTEK 3.§ (3)
bekezdés 6. pontja szerinti Uj, eddig nem szereplé munkarész, a magasabb szintl
teruletrendezesi tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjat Igazolo térkep és
leiras (szamitas). A terlletrendezési terveknek valdé megfelelést ezen kételezd
alatamaszté munkarészben értékelni sziikséges, a megfelelés meglétet kiemelve.
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A moédositas soran figyelemmel kell lenni az Etv. 8.§ (1) bekezdésében eléirtak
teljestlésere, kulonods tekintettel az (1) a), b), d), e), g), h) pontokra, melyek kozill
kiemeljuk az (1) d) pontot. Az eliras felhivja a figyelmet a megoérzésre érdemes
torteneti vagy telepulésképi jelentéségu teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti
Or0kseg vedelmeére.

Miutan a hatalyos telepllésrendezési tervekben a beépitésre szant teriletek
kijelolésre keriiltek, az OTEK fentiekben emlitett magasabb rend( teriiletrendezési
tervekkel valo 6sszhang igazolasa, valamint a terméfoldbél vald kivonas meglétének
igazolasa esetén, az érdekelt allamigazgatasi szervek véleményével dsszhangban a
tervezett kertvarosias lakoterulette torténd atmindsitést irodank sem kifogasolja.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasahoz elkészilt tervek véleményezési
eljarasaban részt kivanunk venni, igény esetén szakmai konzultacidval is segitjik
munkajukat.

Elézetes allasfoglalasunkat az Etv. 9.§ (2) bekezdés b/ pontja alapjan adtuk, melyet
masolatban javasoljuk megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
ertelmezeése is elbsegitse az eredményes tervkészitést.

Székesfehervar, 2009. augusztus 10.

A
SAttila ,
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