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Tervi el6zmények:

Tata Varos telies kozigazgatasi terlletére a syabasi tervet és helyi epitési szabalyzatot
(TESZ) 38/2005.(X11.06.) sz. rendelettel hagytag@v képvisdi testlilet, a mddositasok egy-
séges szerkezetben M6 jelzéssel jelennek meg.

,,,,,,

20/2002.(X1.25.) sz. rendelettel hagytak jova. emrkeriilt beépitésre a TESZ-be, kiilén ren-
deletként hatalyban van.

A Facanos kert szerkezeti- és szabalyozasi tervam@ositasarol az 55/2009.(111.25.) és a
223/2009.(VI1.24.) sz. hatarozata dontott. Készgit elepullésfejlesztési koncepcié és varos-
rendezési tanulmany, ennek és a hatarozatnak ldiki#sevel éizetes vélemeényezeési eljaras
keretében tdjékoztattuk a szakhatdésagokat és gkagatasi szerveket a médositasi szandék-
rol.

A tdmogato vélemeények mellett két feltételt szablemény érkezett:

a) az erdészeti lgazgatdésagéeigenybevételéhez nem jarult hozza,

b) a Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizikplligyebség hatasvizsgalatot kért a
természetvédelmi terlilet kdzvetlen szomszédsagh mia

A terulethasznalat vizsgalata:

A Facanos kert laképark ut és telekalakitasat K@ret telkek egy része mar beépllt, egy
része tulajdonba keriilt, de még nem éplult be, Bsakamég értékesitetlen telkek is.

A belss uthalézat a lakokdzésség kdzos tulajdona, kozfongalbl elzart maganut.

A korabban idegenforgalmi hasznositasra terveeeilldt alig hasznositott. A 4375/8 hrsz.
telken all a korabbi vadaszhaz Uresen és pusztuldgyanitt van még egy melléképilet is,
ami bontasra var. A 4375/5 hrsz. telken egy feldetirda allt, a modositasok élgpéseként
lebontjak. A 4375/6 hrsz. telken istallo és gazdaséalltek allnak. A 4375/99 hrsz. telken a
tulajdonos lakbhaza és melléképllete all, és ek tetgében istallo és gazdasagi epllet.

Az idegenforgalmi teriletfelhasznaldshoz tartozotovas élet létesitményeinek sajat és lo-
vas-turizmus célu kiépitése, de a ratelepult ldkékiel valé konfliktus keriilése, és az a
tény, hogy a to partjarol és a to kordli @édl inkadbb kiszoritani igyekeznek a lovas életet,
mint azt fejleszteni, ez arra az elhatarozasratfatta tulajdonost, hogy idegenforgalmi fej-
lesztés helyett inkabb lakoteriilet fejlesztésbemdgikozzon.

A tertletnek a feltard Gtja az émlat bevezetett 4375/3 hrsz. Ut.

Ezt a terlletet és a lakOparkot a Fekete utrottIstegkdzeliteni, ami gijtout.

Mindkét tertletnek van egy-egy hatso kijarata a3 rsz. Banhidai utra, ami csak foldat.
Ezek a kijaratok nem alkalmasak rendes gépjdorgalomra, de havaria esetén j6 szolgalatot
tehetnek.

A Béanhidai ut febl mezdgazdaségi tertlettel szomszédos, mig a masik héldeirdl erdsvel
szomszeédos a tervezési terllet.



Az ingatlan-nyilvantartasi adatok vizsgalata:

A vizsgalatot az attervezethderiletfelnasznalas telkeire korlatozzuk.

Hrsz. Miivelési ag Tulajdonos

4375/3 sajat hasznalatu Gt Magyar Allam

4375/5 kivett, lovarda Robert Gloor és Gloor Eva
4375/6 kivett, lakéhaz és egyéb épiilet  Robert GésoBloor Eva
4375/7 Kivett, sétakert Robert Gloor és Gloor Eva
4375/8 kivett, lakéhaz, udvar Robert Gloor és Gleva
4375/9 Kivett, at Robert Gloor és Gloor Eva
4375/99 lakohaz, udvar, gazdaséagi épiillet Robexr@s Gloor Eva
4375/85 Kivett, at Robert Gloor és Gloor Eva
0354 sajat hasznalatu ut Vértesi Erdészeti és fraifa
0353/20 erd Magyar Allam

0355/13 erd Magyar Allam

A jelenlegi szabalyozas vizsgalata:

A 20/2002.(1X.25.) sz. szabalyozas a Fekete ut@8%s5/14 hrsz. kozattal koti be a lakopar-
kot, és a 4375/75 hrsz. uttal ad egy hatso kijdemBanhidai utra. A bebsithalozat zsakutca-

it kioblosodéssel, kis kdrforgalmakkal teszi laladgbba.

A bels uthél6zatot Kk-val jelélve ,Korlatozottan kozhastatu kozlekedési dvezet’-ként
szabalyozza, ami nehezen értelme&het

A lakétomboket KEL-TO/1 jél épitési dvezetben szabalyozza SZ/15/6,0/770/6&npsze-
rekkel:

- beépitési mod: szabadonallé

- beépitettség: max. 15%

- épitménymagassag: max. 6,0 mohejlas 25-45° kozott

- telekteriilet: min. 770 fnsaroktelek esetén 900°m

- zOldfelUleti mértéek: min. 65%

- szintterlet mutato: 0,45

A megvalositas soran a telekteriilet megéelek bizonyult, 6sszevonasokra vannak példak,
de a 15%-0s beépitliseg betarthatatlanul alacsonynak bizonyult.
A laképark erdvel hataros két oldalan gyalogos utat szabalyozkin375/10 hrsz.)

A kulonleges idegenforgalmi terlletet a Fekete [tard375/3 hrsz. uttal tarja fel, amit kiszé-
lesiteni rendel 12 m-re. A Banhidai ut felé bizta=mjy hatsé kijaratot a 0354 és a 4375/85
hrsz. utakkal, melyek kiszélesitéhdl2 m-re.

A beépitésre szant tertiletet ID-T6/1 épitési ONmaeszabalyozza SZ/10/6,0/1 ha/70 paramé-

terekkel:

- beépitési mod: szabadonalld

- beépitettség: max. 10%

- épitménymagassag: max. 6,0 mghejlas szallashely esetén 40-45°, allattartas égpiitd
20-30° kozott

- telekterdlet: min. 1 ha

- zOldfelUleti mértéek: min. 70%, beultetési kotaddgzég savjaban 3 szimovényzettel

- szintterllet mutato: 0,20



Kulturalis 6érokségvédelem:

A varos épitészeti- és régészeti értekvédelmi tetapjan megallapithatd, hogy védett terilet
(mtaemléki jelentsédi terilet) legkdzelebb a Fekete ut végérsbdnyanal van. A tervezesi
terlleten niemlék, ntiemléki kornyezet illetve régészeti védettség ndaitato.

A beépitésre szant tertlet idegenforgalmirdl lakdakd attervezésének kulturalis 6rokségveé-
delmi vonzata nincs.

A szabalyozas modositasa:

A szabalyozas harom elv alapjan készul:

- A megléw és a tervezett lakopark tulajdonviszonyainak kkitirisége, és egymast nem
zavarasa miatt a teriletek feltarasa, megkozelitéggetlen egymastol.

- A negativ szabalyozéas jegyében régi és az upkikdszabalyozasat kozos nedezkell
hozni, azonos paraméterekkel.

- Sajat szabalyozasi rendelet helyett a varos ptabalyzataba kell beépiteni a Facanos
kert szabalyozasat is.

Nem beépitésre szant terlletek szabalyozasa:

A meglé\ Facanos kert lakopark uthalozatat és telekstrajdtia megléy allapotban régzit-
juk. Annak megvaltoztatasa szikségtelen. Adékhalézatat, mely kdzforgalomatlelzart
maganut, Lke-mu jellel lakétertlet maganut ovezéemekatarozzuk meg.

Az attervezett terllet Uthal6zata a Fekete Ut #b/3 hrsz. meglévittal nyilik a jelenleg is
érvényes szabalyozasnak megfedel 12 m-re szélesitve. Ennek az Utnak van egy hk§éso
rata a Banhidai Utra egy erdészeti- és egy magdnkiteket megtartjuk, de csak havaria Gt-
ként, ezért a korabban tervezett 12 m-re val6 sitékesziikségtelen, a mediéd/m szélesség
elégséges.

A belss Uthalozat el a tengelydl nyilik két iranyban. Ezek is 12 m-re szabalyoZdirle-
kedési teruletek. Az alskisebb zsak végén egy kidblosodés léwettesz egy ,Y” forduld
kialakitasat, mig a hosszabb zsakutca végén eggisebb kdrforgalom alakithaté ki a koze-
pén zo6ld felllettel, mint a meglévakoparki kialakitasnal talalhato.

Ezek a tervezett lakoutcak a beépitésik utan drdayeati tulajdonba mennek at, tehat koz-
utak lesznek.

A tervezési hataran két kdzut hizodik, a Banhidaami mes- és erdgazdasagi funkciéju
foldat, és a Fekete ut, amiigtoutként funkcional. Bar csak 12 m széles a telkemdeel
épitési telkek kozvetlendl nem nyilnak rola, igggandnek finik, szemben a tervezett, sza-
balyozott 22 m szélességgel, ami meggondolandd, jelents erd igénybevétellel jarna a
kialakitasa.

Ez a két ut kiviul esik a tervezeési tertletiinkon.

A tervezett (tszélesités miatt a 0353/20 hrszZhsicel kell venniink 560 ft. Ennek a visz-
szapotlasardl gondoskodtunk, a szomszédos 03553513 érdhoz a 04375/15 hrsz. kivett
terlletldl hozzacsatolunk masfélszer annyit azogidvény értelmeében.

Ezen kivil tovabbi efdlterilet ndvekedést terveziink. A hatalyos terveg 0%53/10, a je-
lenlegi nyilvantartasban mar 4375/99 hrsz. telekdlés gazdasagi épulletek) hataratol a telek



vége 20 m-rel meg lettdbitve. Ez a telekdvités a fotddokumentacid szerint hasznalati
szempontbdl megtortént, de a foldhivatali térkétmlisaga szerint tulajdonjogilag nem lett
rendezve. Mi a szabalyozasunkkal ezt visszaterkeemb mivelési agba.

Beépitésre szant tertletek szabalyozasa:

Az egységesités jegyében egyetlen épitési Ovezabtilyozunk:

- Lke-F (vagy kertvarosias lakoterilet — Facanas) K&z/20/6,0/770/60 paraméterekkel:

- beépitési mod: szabadonallo (valtozatlan)

- beépitettség: max. 20%dth de az OTEK-hoz képest szigor()

- épitménymagassag: max. 6,0 mhejlas 25-45° (valtozatlan)

- telektertilet: min. 770 f{valtozatlan)

- zoldfelllleti mérték: min. 60% (valtozott, az OTEKirasnal magasabb)
belltetési kotelezettségertleten 3 szifitndvenyzet, mas zold fellleten
2 szinti nbvényzettel

- szintterilet mutaté: 0,45 (valtozatlan)

A természetvédelmi szakhatosag ajanlasa szerika@lbgiai halozat hataran léwvelkeknél
az erd menti 5-10 m széles véddld savot terveztiink 3 szinhdvényzet telepitési kotele-
zettséggel. Ahol mar éplilet all, az megtarthat@jjdgpilet ezen belll nem épithet

A hatélyos tervBl atvettiik a Banhidai Ut mentén jelzett telepitefasort most mar ,telepi-
tend-megirzend” megjegyzéssel. Ugyanezt szerepeltetjik a 437B6r89. telekre tervezett
at mentén is.

Atvettiik a ,megtartand6 faegyed’-eket is a tékvEzek nem védettek, csak javasoljuk a
megtartasukat, de ha nagyon Utban vannak, vagggedtek, akkor a kivagas megtorténhet.

T4jrendezés, tajtervezés:

Ennek a lakoparknak & f#rtéke a természeti kdrnyezete. Majdnem szigdisadoljik meg
az erd védelmében. Ehhez dikn igényes a beépitettsége is és a telkeken IpéhNdinyallo-
many is.

A megtartasra javasolt fak kozott telalhato jutthé, ostorfa, nyir, tolgy, akac, gyertyan és
eper. A fadllomany egészségi allapotat javasolj@gvizsgalni szakemberrel. Fapotlas, tele-
pités honos fafajtakkal torténjen.

A kornyez erdk fadllomanya vegyes, a kemény lombu tolgyeselkakéalinak a vizes teri-
letrészek fekete nyaras allomanyéaval.

A terv tObb eszkdzzel prébélja a novenyéllomanyterg és gazdagitani:

- a veédelemre, mégzesre javasol érteket jelérfaegyedeket,

- a lakopark szélén az utak esetében kifagor telepitését és miggését rendeli,
- a lakoételkek és az esakoldgiai hataran 3 sziiinbvényzetet ir é|

- egyéb zold fellleten 2 szinhdvényzetet ir él

- noveli a térség ebdteruletet,

- a tervezési terlleten a modositassal nem csdkkdimlogiai aktivitas értéket.

Az erdbtelepitést, ergpotlast az un. efdérvény ebirasainak megfeléen az erdészeti hato-
sag engedélye est@lasa szerint honos fafajtak telepitéséevel kekkgbzni.



A tervezeési terulet nem érinti az orszagos jéieédi természetvédelmi Gvezetet, azoknak a
hatarat feltiinteti, figyelembe veszi. Erinti vistam helyi természetvédelmet, ez a teriilet
ugyanis az Oreg t6 természetvédelmi teriileténekadidijaban van. Eppen ezért mégél
tanulmany készult a t6 kordli terlletek értekvedatinés terhelhéiségéél. Ennek ismereteé-
ben foglalt allast a képvisetestilet a tomb attervezése mellett.

A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang:

A tervezési terllet a varos belteriiletén belllijigsre szant terlilet. A jogszabaly értelmében
a varosias telepulési térség barmilyen terilettalhalasi egységbe sorolhatdé, igy a médositas
a tertletrendezési tervekkel dsszhangban van agpakllentétes.

Az orszagos Okoldgiai haldézat és a Natura 20004szeti terlilet hatarat a természetvédelmi
hatosaggal pontositottuk, és a kdzelség miatt Wiasggalatot keészittetlink.

Hidrogeoldgiai védidom teriletén belil van a laképark, ez a teljeanklivesitettséggel nem
jelent veszélyeztetést.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasa:

A bioldgiai aktivitasérték vizsgalatat a 9/2007.08.) OTM rendelet értelmében és annak
tablazatai alapjan készitettik el.

Szamitast nem az egész teriletre, hanem csakletfielhiasznalasi valtozason atment terilet-
re végeztunk (K-id4l Lke-re és K-id-6| Ev-re).

Tekintettel arra, hogy itt a korabbi tervek nemkcatalanosan K-id teriletet szabalyoztak,
amit altalanos Lke terlletfelhasznalasra valtoatett igy nem elégséges a 3,5 illetve 3,0 faj-
lagos BA értek dsszevetése.

A szabdlyozas meghatarozta a zoldfellleti mutatidta 3 szinfi véd zbldez is, igy a terve-
zett zoldfellletek és modositott zdldfellletek ésstése a feladat. Ezt a K-id terlletre végez-
zuk el, ami 6sszesen 4,13. ha.

A jelenlegi terv alapjan:

Teruletfelhasznalas Terllet nagysadg Szamithatéeterli Fajlagos ér-  Osszes
ték/ha erték
K-id 70% zoldfelllet 4,13 ha 2,89 ha
ebl®l 3 szinti 0,52 ha 7,0 3,64
1 szinfi 2,37 ha 5,0 11,85

Osszes BA érték: 15,49



A modositott terv alapjan:

Teruletfelhasznalas Terllet nagysadg Szamithatéeterli Fajlagos ér-  Osszes
ték/ha erték
Ev véderd 0,21 ha 0,21 ha 9,0 1,89
Lke 60/ zoldfelllet 3,92 2,35 ha
ebl®l 3 szinti 0,40 ha 7,0 2,80
2 szinti 1,95 ha 6,0 11,70

Osszes BA érték: 16,39

Tehat a telepllésszerkezet modositasaval a t@Aalérteke 0,9 ponttal emelkedik.

Kdrnyezetvédelem:
A vizsgalt terilet kdrnyezetének helyzetét, allapéet tényed nagymeértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsdgok masik az infrddtrtalis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok

Tata éghajlata a "nedves kontinentalis és mérsfkeateleg" jelleget mutatja.
Evi kozéplémérséklet 10,1 €
éven beluli atlagosdingadozas 22,4C
nyari félév sokévi atlaga 17, £C
téli félév sokévi atlaga 3,6°C
» fagyos napok szdma 90-100
» fagy és lbérzékeny napok szdma 165-190
+ jellemz szélirany ENy-i
» atlagos szélsebesség 2,5 m/s
» jellemz napos 6rdk szdma 1950-2000
* anhapsugarzas évi dsszege 4300 MJ/m2
» felhoboritottsag éves viszonylata 58 %
* légnyomas évi kdzépérteke 720-750 mbar
» atlagos éves csapadék 560-580 mm
* hoétakarta napok szama 35-45
» hoétakaro atlagos vastagsaga 8-10 cm
* acsapadék 12-15 %-a hé formajaban hullik le
» aterllet parolgésa (tényleges) 550 mm
» potencidlis parolgas (lehetséges) 970 mm
» szabad vizfelllet parolgdsa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag

Az Utcsatlakozas, telefon, az ivoviz és az enellgias az Udidteriletek és a lakdpark kiala-
kitasaval egyi@ben megtortént.

A szennyviz 60-as KM nyomdcsovon keresztll kar#lalvaria alatt 1é¢ kbzcsatornaba. A
foldgaz ellatas a varosi haldzatrol megoldott. Arkéhalozat a fejlesztéébadddd tdbblet-
igényeket ki tudja szolgalni.



Levegitisztasag-vedelem
Kozlekedésbl ered 1égszennyezés:
Teljes beépités esetén 35 db személyautd éséhdautd légszennyezésével lehet szamolni.
Személygépkocsik emisszioja:
Eco= 35x15x2,8=10F =0,017 x 16 ug/s
86.400

Enox = 35x 1,44 x 2,8 1¢ = 0,0016 x 10 pg/s
86400

Tehergépkocsik emisszidja:

Eco= 5x13,8x2,8 10 =0,0022 x 10 pg/s
86.400

Enox = 5% 6,03 x 2,8 1¢ = 0,00035 x 10 pg/s
86400

A kozlekedésbl ereds Iégszennyezés elenyésa fiitéstbl és a kozelben lévM1-es autdpa-
lya légszennyezéséhez képest. A lakdhaisdsé foldgazzal tervezett, ezért kbrnyezetvédel-
mi szempontbdl megfelél

Hulladékgazdalkodas

A jelenlegi és a tervezett tevékenységbredsen kommunalis szilard és folyekony hulladé-
kok keletkeznek. A szilard kommunalis hulladékoteimée legalabb egy alkalommal el kell
szallitani az 6nkormanyzat altal a helyi kdztisatasendeletben &irt szakvallalattal.

A gyiijtéedényzet nagysaga 35x120 | / hét

Szelektiv hulladékdijtés a meglétr lakoparkkal kozésen tervezett megoldani.

A megléw¥ nyomott rendszérszennyvizcsatorna alkalmas a megnovéksagbnnyvizmeny-
nyiség elvezetéseére. Tervezett szennyviz mennyBegel50 |/ nap = 5,25 m3/ nap .

A nyomott rendszeren keresztil a varosi kozcsabarriéeril a szennyviz, ezeért adiehs
szerinti tisztitdsa a szennyviztelepen megoldhat) hogy az Oreg-té vizmiségét nem
veszeélyezteti. A szennyviz elszikkasztasa és kpniho |étesitése tilos.

Felszini, felszin alatti vizek

Az Altal- ér levélszdien kiterjed vizgyiijtéjének also szakaszan helyezkedik el a tatai Oreg-
t6, mely kdzvetlen koérnyezetével 1967 oOta kiemeliilési rekreacios terilet. A t6 elhelyez-
kedésébl és domborzati viszonyaibol adéddan a kérnyedetneket érint szennyeganyag
terhelések integralodnak, a viz kdzvetitésévehdzaminiségét és ezen keresztil a vidivel
lagot veszélyeztetik. Ezért igen fontos, hogy &dsvetlen kdrnyezetéib szennyedanyag ne
keriljon a toba.

A teriiletil lefoly6 csapadékviz az Gtarkon keresztiil a Fqutakba jut. Az Oreg-t6 a vizs-
galt tertletdl 250-300 m-re talalhat6, ezért szilkséges az gestlezennyezéseket megakada-
lyozni, mivel a beavatkozasi leldeeg minimalis. A laza talaj miatt a csapadék nazpze
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elszikkad.

A vizsgalt és fejleszteidteriileten a tevékenységet gy kell folytatni, hagyOreg-t6 vizmi-

néseget ne veszélyeztesse.

Ennek érdekében az alabbiakat kell tenni

* a burkolatrél lefolyd csapadékvizet nyilt arokbayy énomokfogo - olajfogo iitargyon
kell atvezetni

* az 0sszedijtends tetbviz ontdzésre lesz felhasznalva

* a kommunalis hulladékgjté hely szilard burkolattal lesz ellatva

» azoldterulet harom szinterni(fbokor, fa) lesz névényzettel telepitve

Vizzaré réteg hianya miatt a felszin alatt karsztalalhato. A térségben folytatott kdzel egy

évszazados szénbanyaszat nagyaranyu vizkivéteteantatai karsztforrasok elapadtak, koz-

tik az Oreg-t6 nagy hozamu fenékforrasai is. A Badgaszat megsmésével a karsztvizszint

folyamatosan emelkedik, és par éven belll a tééanforrasok is ,megszoélalnak”.

A Kkarsztviz szennyezés az Oreg-t6 szennyezésébizhatja, ezért a teriileten a szennyezet

vizet elszikkasztani tilos.

A csapadékvizek kartétel nélkili elvezetését sadlgdavatkozasok a felszin alatti vizeket is

védeni fogjak (homok és olajfogo).

Zaj és rezgésvedelem

A vizsgalt terllleten zajterhelés a kozlekedésllddhat.
A teljes beépités esetén a remeteségi uton azidtéblekedéstl ered tdbbletterheléssel
kell szamolni:

személygépkocsi 35 db/nap

teherauto 5 db/nap

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM rendelet 1. sz. metléte alapjan nappal (6-2250 dB, éjjel
(22-6") 40 dB lehet a megengedett A-hangnyomasszint. fréaékeknek a védeéd
homlokzat edtt 2,0 m-re és 1,5 m magassagban kell érvényestilnedend homlokzat a
legkozelebb |&§ lakoépilet ditt értend.

A fejlesztés eredményeként a kozlekedlesés az esetleges zenehallgatasbol déered
zajterheléssel kell szamolni.

Szolgaltato tevekenységek esetében zaj és rezgdsueszempontbol a helyi 6nkormanyzat
a hat6sag. A helyi rendeletberbigiakat be kell tartani.

A jogszabalyban éIlrt zajterhelési hatarértékek a fejlesztés megit@ies esetén is tarthatoak.
Esetleges panaszbejelentés esetén az ingatlardoidesa koteles méréssel igazolni a
zajterhelési hatarértékek betartasat.

Talajvédelem

Az Oregtd kornyéki teriileten harmad-negyedkorid@n - Pleisztocén) laza uledékes talaj-
kepsd kézetek, valtakozva homok, 16sz6s homok és homolssdikotjak.

A vizsgalt terlileten homokos 16sz alégkten karbonatos csernozjom barnataidj alakult

ki. A termdtalaj 20-25 cm vastagsagu, igen laza szerkiezetalacsony szerves anyag tartal-
mu.

A fejlesztési munkak megkezdéséteh terndtalajt az épitési tertuldir le kell termelni és az
erds szélén az Ujra felhasznalasig deponélni sziikséges.
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Természetvédelem

A természetvédelmi munkarész elkészitésének edyik gy az Oreg-t6 és kornyéke helyi-
leg védett természetvédelmi tertlet, valamint gelegisebb természetvédelmi értékét a ma-
darvonulasban betdltott szerepe adja. A tavat 1880269 hektaros terllettel felvettek a
nemzetkozi jelerdisédi vadvizek védelmét deklaralé Ramsari Egyezményzékgbe.

A tatai Oreg-t6 emberdk oOta fontos pihefhelye a Magyarorszagon teleladmadaraknak
és egyeb vizimadaraknak, kdrnyezetében pedig szagyeb természeti, valamint kulturtor-
téneti érték talalhato, védetté nyilvanitasara ségeglehdisen késn kerllt sor. A tavat és
kornyékeét ebszor 1977-ben a Komarom Megyei Tanacs helyeztéooitala. (Torzskonyvi
szam: 10/27/TT/77 Hatarozat szama: 114/1/77)

A rendszervéltozas utan Tata Varos Onkormanyzat892/ (I. 23.) OR. szamu rendelete
593,2 hektaron helyi védettgeteriletté nyilvanitotta a tavat, a to koruli ékdt és az Ulepit
tavat is.

A negativ folyamatok megakadalyozasa érdekébenVatas Onkormanyzatanak Képvisel
— testllete 1999. nyaran olyan helyi természetwdidedndeletet alkotott, amely az 6koldgiali
es természetveédelmi szempontokat az arvizvédelnkcfa mellett mindennetn (Udulési,
idegenforgalmi, sportcéll, mégazdasagi, ipari) hasznositas folé helyezte.

Tata Varos Onkormanyzati Képviéel testiiletének 21/1999. (VII. 10.) szamu rendetete
fejlesztend terliletet a helyileg védett természetvédelmi &rilédovezetébe sorolta,
amelyre az alabbi élrasokat kell betartani:

5. § (4) a természetvédelmi terlletek &@ezeteire vonatkozo@tasok

a) Tilos

* a természetvédelmi terliletek kb (kezelési, illetve természeti) Ovezeteit karpsit
tevékenység végzése;

» ipari tevékenység végzése, illetve ilyen célt salddéetesitmények elhelyezése;

* akoérnyezet szennyezésével, illetve védett terntiédtek karositasaval jaré gazdalkodasi
mod, terllethasznalat;

* atermészeti értékek jelést zavarasaval jar6 létesitmény elhelyezése illtvékenység
Vvégzése;

b) A természetvédelmi hatdosag hozzajarulasa szikséges

» afoldrészletek rivelési &ganak megvaltoztatdsahoz;

» épitési tevékenységhez;

* hatarérteket meghaladdé zajhatassal, illetve szefiny@nyag kibocsatasaval jaro
tevékenység vegzésehez.

Az ED. Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziglligyebség a 1044-19/2009 sza-
mu levelében éirta a hatasbecslési dokumentacio elkészitéseét.

A dokumentécié a telepulésrendezési terv részézigmelyben a természetvédelem részle-
tezve van.

1. Kbzlekedési munkarész

1.1. Vizsgalat

Tata Varos déli részén elhelyezkedracanos kert telepllésrész kozlekedési helyzetét
megvizsgalva kedvéz kép talalhato. Az M1-s autOpalya tatai piBkelyein keresztil
kozvetlen autopélya kapcsolaton keresztll érbet terllet.
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Tata varos belterllete irAnyaba a Fekete Uton kedetehet bejutni. Ezen ut megfelel
paraméterekkel rendelkezik és igen hangulatos reegié a kétoldali ervel. Ezen ut Tata
Véaros Szabalyozasi tervében KOu-2i{i§t, kiszolgalo at) kategoriaba tartozik.

Az M1 autopalya alatt atvezetitszakasz KOu-1 ¢futak) kategdridba van besorolva.

A tervezeési terlletre egy részben szilard burkoldgtvezet be, melyet két oldalt ésdfas
tertlet hatéarol.

A fejlesztési tertlet mellett mar ,uzemel” a Facamkert lakopark, melynek bélgithaldézata
kozforgalom edl elzart maganutként elkodik.

A magléw és a tervezett lakotertlet kozott kozlekedesir@gjadlehebség nincs és a tervek
szerint nem is lesz, csak telekvégek kapcsolédgginashoz.

A lakotertilet északi (hatsd) hatarat a Banhidd0862/3 hrsz.) képezi, mely nem rendelkezik
szilard burkolattal. Mind a megléy mind a tervezett lakoterilet rendelkezik egy niitti
kapcsolattal a Banhidai Gt irAnydba. Tavlatilagsgerepel a tervek kdzott ezen Ut szilard
burkolattal valo kiépitése, miutan a lakoteriletgizlekedési rendszerébe nem vesz részt.
Minden esetre esetleges havaria esetén mehakidnt tud esetleg funkcionalni.

1.2. Fejlesztés

A tervezett lakdterilet egyes ingatlanjainak megkidesét a kiszabalyozasra kérlOu-2
besorolasu uttertletek fogjak biztositani. A jelien 12,0 m szabalyozasi szélesség elegen-
do a sziikséges kozterlleti infrastruktura kialakitégisd mintakeresztszelvények).

A kialakitando bels uthal6zat vonalvezetése egyszgellemzen egyenes utszakaszokbdl
all. A terlletre bevezétatrol jobb oldal irdnydba kiindul6 Gthalozati elergén a kiszaba-
lyozéasra kerill kozteriilet kiszélesedése helyet biztosit egy Mdfilo kialakitasara. igy a
zsakutcaban is problémamentesen megoldhaté a gépjdrgalom.

A bevezeb atrdl bal oldalra nyilé Ut vége hurokutként alakid ki, amely biztositja a lakéte-
rilet gazdasagosabb feloszthatosagat, masréstidéget ad a 30,0 m-s szabalyozasi széles-
ség egy nagyobb métezdldfelllet (kdzpark) kialakitasara. Ezen szakasziszel lesz

majd a forgalmat egyiranyusitani és qvazi korfoogajelleggel iranyitani.

A Béanhidai ut iranyaba megmarad a kozuti kapcsolaiosito teleksav 8,0 m-es szabalyo-
zasi szélesseggel. Ezen a szakaszon varhatéan maegani@ldburkolatu at, nem kerdl kiépi-
tésre szilard burkolatu Gt, mert ezen Utszakasuegjléd vagy Uj lakéterilet nem kerdl ki-
szolgalasra.

A kiszabalyozasra kerult kbzlekedési terlletekadsmt a kovetkéizalapadatokkal kell sza-
molni:

Tervezési kategoria: B.VL.d.A.

Tervezési sebesség: t v40 km/h

Forgalmi sav szélesség: 3,00 m
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2. Villamos energiaellatas és hirkozlés

2.1. Villamos energiaellatas

A terllet kordbbi Iétesitményeinek villamos eneefj@dséat egy — a 0352/3 hrsz. Banhidai ut,
€és a 4375/85 hrsz. at sarkan all6 — FOTR 20/0,40&V50 kVA teljesitmény faoszlop-
transzformator allomas biztositotta, melyet az filag@k jelenlegi tulajdonosa a korabbi
tulajdonostdl megvasarolt. A transzformator alloneyy Ald 3x25 mm2 keresztmetsiet
szabadvezetékkel csatlakozik az E.ON Eszak-duridhtéhalozati Zrt. tulajdonaban allo,
20 kV-o0s héalozathoz. (Lasd az E.ON ZRT Tatabany&gi® — 2800 Tatabanya, Marcius 15.
at 11. — adatszolgaltatasét.)

A fenti ingatlanokon 34 lakételek alakithatd ki. Ammyiben mindegyik telken lakéhaz, a
megkozelitési utakon pedig kozvilagitas létesiikralet egyiddj energiaigénye mintegy 160
kVA-re becsulhet. A megléw, FOTR 20/0,4 kV-os transzformator &llomas 50 kV&A-e
teljesitménye tehat legfeljebb a felvonulasi eragginy kielégitéséere elég; a kbbiekben
atépitésre szorul. Gazdasagossagi €és uUzembiztonmségifontolas kérdése, hogy az
energiaellatas biztositasara a Befeékaat E.ON Eszak-dunantdli Aramhéal6zati Zrt-vel milye
szerddést kot: Tovdbbra is 20 kV-on kéri-e az energialit, és maga Uzemelteti (esetleg
béviti) a transzformator allomast, valamint a léteisib, 0,4 kV-os halézatot, vagy atadja azt
az E.ON ZRT-nek.

A lakoingatlanok villamos energiaellatdsat — a sedarmétor allomés kisfesziltdégloszto
szekrényéll indulé — foldkabel haldézaton keresztil javasloftatai, a szikséges elosztd
szekrények beiktatasaval.

A kozvilagitasi haldzatot onallo kdbelhdlozat ésbheion kandelaberek felhasznalasaval
javaslom megtervezni, a transzformator allomasblrelyezett alkonyatkapcsoléval és
fogyasztasméwel. A kandeldbereken elhelyezett kdzvilagitasipatestek az uttestnek mind
a jarmivek, mind a gyalogosok kozlekedésére szolgaldé tésreg kell vilagitsak. A
kabelhaldézatok nyomvonaladt — az MSZ 7487 szabvdéiydsainak megfeléen — az utak
gyalogjaroi alatt, vagy a mellettik k&eoldsavban kell kijel6Ini.

2.2. Elektronikus hirkozlés

2.2.1. Vezetékes hirkozlés:

A terilet korabbi létesitményeinek vezetékes teledfibatasat egy — a Magyar Telekom Nyrt.

altal Uzemeltetett, és a Fekete Ut mellett huzétkidn kabelhaldzatra csatlakoz6 — 1x4-eres
légkabel biztositotta. (LAsd a Magyar Telekom N$zékesfehérvari Mérnokség, Tatabanyai
Uzem — 2800. Tatabanya Eér 26. — adatszolgaltatasat.)

Tata varos az orszag 34. szamu tavkozlési korzedétmzik, melyben a Magyar Telekom Zrt.
a vezetékes tavkozlési szolgaltato (telefon).

A Magyar Telekom Zrt. Mszaki Szolgéltatasi lgazgatdsag, Eszak-dunantidig@iatasi
Kozpont, Székesfehérvari Mérnokség, Tatabanyai @bem (2800. Tatabanyag Fér 26.)
felvett Koznmii-egyeztetési jegykodnyv szerint a tervezett lakéterllet a Fekete éfleatt
hazodo telefon kabelhaldzatra csatlakozo, és a /837&rsz. Ut sarkan all6 ME900-as
nagyelosztobol kiinduld (25x4 ér kapacitasu) kabihat tervezésével megoldhat6. Az ehhez
szikséges engedélyezési tervet — kikamebi nyilatkozatra — a Magyar Telekom Nyrt.
Nyugati terlleti lzemeltetési kozpont, Halozat- besendezés-technikai osztalyara (9400.
Sopron, Széchenyi tér 7-10.) kell benyujtani, dipeldanyban.
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A Magyar Telekom Zrt. haldézatan keresztil intesmilgaltatast is biztosit az igétlghek.

Tata varosban a kabel-televizi6é haldzat Uzentgtet PR-TELECOM ZRT (3533. Miskolc,
Go6zon Lajos u. 11.) tatai kirendeltsége (Tata, Aohdre at 31.). Mellékelt nyilatkozatuk
szerint épitési engedéllyel rendelkeznek egy Tetéth, CATV hélozat létesitésére, melyben
a Fekete Ut mellett elhalado, optikai gerinc kaketzerepel, ami — egy ledgaz6é szekrény
épitésével — lehéséget biztosithat egy Facanos kerti halézat kisgigdis.

A szerkezeti és szabalyozasi terv modositasa étiatett tertleten javaslom kozds, vagy
legaldbb azonos nyomvonalon halad6 alépitmény hélkEpitését a telefon és kabel-TV
hal6zatok kabeleinek az ut felbontasa nélkil t@tékédbbi behluzasi lehéségének
biztositasa céljabal.

2.2.2. Vezeték nélkidli hirkozlés

A megkeresett, vezeték nélkili hirkozlési szolgdkgMagyar Telekom Nyrt., Pannon GSM
Zrt. Vodafone Zrt.) mindeddig nem kuldtek tajékaasd a terilet ellathatosagarodl. A jelen
terlet6l kb. 2 km-re 1é% Golf Klubhoz adott tdjékoztatasbol kitik, hogy

A Magyar Telekom Nyrt, a kornyék mobiltelefon efigat Tata 1 allomasardl (EOV: 252635,
596785) biztositja, teljes és megfélehindsédi, GSM kiil- és beltéri lefedettséggel, EDGE
hozzaféréssel. UMTS lefedettséguk ott nincs.

A Pannon GSM Téavkozlési Zrt. ugyanitt megféldtiltéri és valtozd missédi beltéri
lefedettséget biztosit.

A Vodafone Zrt oda sem adott tajékoztatast.

3. Vizellatas

Szabalyozasi terv altal hatarolt tertilet részefilkisalhato, a Fekete ut mellett kiépitett-
Uzemeb vizvezeték halozat.

A vizvezeték hal6zat izemelif az E.D.V. Z.R.T., Tatai ViztnUzem, Tata, Dobroszlav u.
6.

Fekete at mellett halad az NA150/a.c.ny miéxgzvezeték haldzat, melyrbiztosithaté a
szabdlyozasi terv altal érintett terllet vizellatas

A meglé\ vizvezeték haldzatrdl utdlagos lecsatlakozasdeheép ki az ingatlanok vizellata-
sat kiszolgald gerinc vizvezeték haldzat.

Kiépitend vizvezeték halozat minimalis mérete D110/PE. AdteKiti lecsatlakozasi pontnal
— a kiszakaszolhatosagot biztosithato — tol6z&thtddepiteni v.b. kezéhaknaban.

Vizvezeték hal6ézat minimalis foldtakarasa:1,20 nvizvezeték hal6zatot a telekhatartdl min.
3,0 m tavolsagra kell kiépiteni.
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A teruletileg illetékesiizoltésaggal egyeztetett helyeken foldfeletti kikiteorés biztos Kivi-
teli tizcsapokat kell telepiteni.

Ingatlanok vizfogyasztaséat néérizmeéborat telekhataron belll kiépitett v.b. aknabalh ke
elhelyezni.

VO,

A szabdalyozasi terv altal érintett ingatlanok Viai@sat biztositd vizvezeték haldzatra vizjogi
engedélyeztetési tervdokumentaciot kell késziteni.

A tervdokumentaciot szolgaltatoi véleményezésridienydjtani.

Szintén szolgéltatoi véleményezeésre be kell nyllganngatlanok vizfogyasztasat réiéfiz-
4. Szennyviz elvezetés

Szabalyozas terv altal érintett tertileten nemhaltél izemél szennyviz hal6zat.

Fekete Gt mellett halad az NA150/KM-PVC nyomottdereti Uzemeb-szennyviz csatorna
hal6zat. A csatorna halézat Uzeméiete.D.V. Z.R.T., Tatai Vizrian Uzem —Szennyviztelep.

Szabalyozasi terv altal érintett terileten gravita rendszérszennyviz csatorna halézatot
kell kiépiteni a geodéziai szintek figyelembe vétel.

Kiépitend csatorna halézat NA200/KG-EM ndisédi, gumigyiriis kotés. A csatorna halé-
zat irdnytoréseinél illetve csatlakozasi pontolei@nsrzé aknakat kell beépiteni.

Ingatlanok kommunadlis jelléigszennyviz elvezetését biztositd eflead aknat, a telekhataron
belll, telekhatértol max. 1,0 m tdvolsagra kekpéleni, mint atadasi pontot.

A kiepitends csatorna halézatot egy automatikuskigdesi szennyviz atemélaknaba kell
csatlakoztatni. Az atemghbknat az E.D.V. Z.R.T. telekommunikacios renddzetse kell
kotni.

Az atemeb aknabol kilép nyomott oldali csatorna halézatot a Fekete Ut ettiliépitett-
Uzemeb csatorna hal6zatra kell csatlakoztatni.

A nyomott rendszércsatorna hal6zat minimalis mérete:NA80/KM-PVC. {Gsaa halozat
minimalis foldtakarasa:0,8 m. A csatorna halozatiggy atmenetileg sem vezeihesapa-
dékviz viz.

A szabdlyozasi terv altal érintett ingatlanok szaetin elvezetését biztositd vezeték haldzatra
vizjogi engedélyeztetési tervdokumentaciot kellzkesi.

A tervdokumentéaciét szolgaltatoi vélemeényezésriddenyuijtani.
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5. Csapadékviz elvezetés
Szabalyozasi terv altal érintett tertileten csapaidétsatorna halézat nem tizemel.

Ingatlanokon keletkezett - 6sszéffycsapadékvizeket a felszinen kell elszikkasztani.

6. Foldgéazellatas
Szabalyozasi terv altal hatarolt tertiletrészen nafalhaté zemélféldgaz eloszto halozat.

Fekete Ut mellett lett kiépitve a D110/KPE-P10etiekkzépnyomasu foldgazeloszto halo-
zat.

A héldzat tulajdonosa illetve lizemettietaz EGZ-DEGAZ Féldgazeloszté ZRT, @iKi-
rendeltség, Tatabanyai Uzemegység, Tatabanya, £atviil.

Szabalyozasi terv altal érintett ingatlanok kdzépngsu foldgazellatasa az tizenel
D110/KPE-P10 mérét kozépnyomasu féldgazelosztd halozatrol vald guddecsatlakozas-
sal biztosithato.

Kiépitend minimélis méret eloszto halézat mérete:D63/PES8OG/SDR-11.

v

A foldgazeloszté halozat v8dvezet hatara, a vezeték mindkét oldali palastjagive:4,0-
4,0 m.

Ezen védtavolsagon belll épitmény nem lehet.

Ingatlanok gazellatasat D32/PE-80G/SDR-11 nidefigazo vezetékekkel latjuk el.

A ledgazo vezetékekre kell csatlakoztatni a gagsiaitd T-04 technoldgiai utasitas szerinti
nyomas szabalyoz6-meegységet.

A gazeloszto haldézat minimalis foldtakarasa:1,0 m.

A gazeloszto haldzat engedélyeztetési tervdokurgjddak elkészitésedt a gazszolgalta-
totdl szolgaltatoi nyilatkozatot be kell szereamogy az ingatlanok gazellatasa milyetisza-

ki-gazdaségi feltéttelekkel biztosithatd?

Szolgéltatoi nyilatkozatban foglaltaknak megféési engedélyeztetési tervdokumentéciot kell
késziteni, melyet szolgaltatoi jovahagyasra berkglitani.

Szolgaltato altal vélemeényezett tervdokumentaciétridletileg illetékes banyakapitanysag
részére, létesitési engedély kiadasra, be kejtanyi

Ingatlanok gazellatasat biztositoé — telekhatardil bervezett — kiviteli tervdokumentaciét
szolgaltatoi jovahagyasra szintén be kell nyujtani.

A gazszolgaltato altal jovahagyott tervdokumentdmitokaban lehet csak a kivitelezési
munkalatokat elkezdeni.



