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FENYES FASOR TERSEGENEK TERVEZESI PROGRAMJA
A tervezés négy feladatbol tevddik Ossze:

1. A Fényes fasortdl nyugatra van egy nagy beépitetlen és megmiiveletlen teriilet a Fényes
fiird6 ¢€s a katonai szallas kozott. Ezt a hatalyos tervek lakoteriiletnek és rekreaciods zold terii-
letnek jelolték ki.

A tervezett lakoteriilet teriiletének nagysaga nem valtozik, viszont természetvédelmi okokbol
kozelebb huzzuk a Fényes fasorhoz, és ezzel eltavolodunk a Csever arok menti természetvé-
delmi teriilettél. Kertvarosias csaladihdzas beépitést terveziink 40-45 lakéssal.

Az ugynevezett rekreacios zold teriiletet a THAC és a Varos részére beépitésre szant- és be-
épitésre nem szant sportteriiletekre kell felosztani, pontositani.

2. A honvégségi szallas masik oldalan van egy épiild lakopark, ami mogott helyi természetveé-
delmi teriiletet valasztottak le, de szabalyozas technikai okbdl a lakéteriilet zold vezete ma-
radt. Ennek csak az atsorolasa a feladat, hogy koztertilet €s zold teriilet besorolast kapjon.

3. A Fényes fasortol keletre, a Malom patak és az Altal-ér kozott, a volt szonyeggyari raktar-
bazis helye tervezett lakoteriiletként szerepel a tervekben. A beépitési modot kell pontositani
kb. 60-65 lakasra, és a kozlekedés - feltaras rendszerét a kis hidak sziikségességét és helyét at-
gondolva.

4. A Malom patak és az Altal-ér osszefolyasanal van egy tervezett gyiijté Gt és hid a Fényes
fasorra csatlakoztatva. Ennek a csomopontnak a helyét kéri korrigalni az Onkormanyzat.

Mind a négy feladat érinti a szerkezeti- és szabalyozasi tervet és a terlilet biologiai aktivitas
értékeét.

Natura 2000-es teriiletet nem érintiink, de az 6koldgiai halozatot és a helyi természet-védel-
met igen, ¢és teriilet természetvédelmi értékei figyelembe veendok.

Kulturalis 6rokség szempontjabol a Berta malom miiemléki kdrnyezetét érintjiik, és régészeti
szempontbol a 1363/5 hrsz. telket érdemes megvizsgalni.

Kozlekedési szempontbdl a Fényes fasor fejlesztése és az azt terheld csomdpontok és feltard
utak jelentenek feladatot.

A fejlesztési teriileteken a teljes kozmiivesités biztositando és biztosithato, a csatlakozasi he-
lyek és gerinc nyomvonalak megtervezenddk az 1-es és 3-as pontra szoritkozva.

A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA
A telepiilésszerkezeti tervet 563/2004.(X11.09.) sz. hatarozattal fogadta el a képvisel? testiilet.
A Fényes fasortol nyugatra:

Az Uj uttol kezdddéen (Vk) kozponti vegyes teriiletek vannak, ebben gyogyszertari kozpont,
1d6sek otthona, gazdasagi telephely és iskola talalhato.



Ezt (Lke) kertvarosias lakoteriilet koveti, majd beépitésre szant kiilonleges katonai célu tertilet
(katonai szallashely) talalhato.

Az ezt kovetd beépitetlen teriiletre kertvarosias lakoteriiletet, erddt és rekreédcios zold tertiletet
terveztek a Fényes fasor mell¢, mig e mogott a Csever arok mellett a tavak zold véddsavja
(részben meglévd, részben tervezett) van.

A tervezési teriiletet egy csapadék gyljtd arok zarja le (vizgazdalkodasi teriilet).

A beépitetlen teriiletek zoldteriileti funkcidi 6sszemosddnak (Ev, Zv és Zr), hiszen ez mind
beépitésre nem szant zold teriilet, rdadasul a szerkezeti terven grafikailag is 6sszemosddik az
(Ev) a (Zv)-vel, a véderd6 a védo zolddel. A (Zr) rekreacios zold teriilet kiiloniil el csak.

A honvédség szallasteriilettd]l délre van egy épiilé lakopark, amire 2006-ban késziilt szabalyo-
zas (Lk) kisvarosias lakoteriileten beliili 6vezetekkel. Csakhogy a hatdlyos szerkezeti terv
kertvarosias lakoteriiletnek szinezi ezt a tombot. A szerkezet hozzéigazitasa elkeriilte a 2006-
ban az illetékesek figyelmét.

A beépitésre szant terlilet egy részén, a tavak feldli hatsé savban olyan természetkozeli allapo-
tu Osgyepet talaltak, ami novényritkasagai miatt védendo, €s ezt a védelmet az (Lke) tertilet-
felhasznalason beliil egy beépitésre nem szant ovezettel oldottak meg. Azdta dnkormanyzati
tulajdonban keriilt, és célszerii zoldteriileti besoroldsba attervezni.

A teriilet egyetlen szerkezeti jelent6ségli feltaro utja a Fényes fasor, mely a tervezési teriileten
talfutva els6sorban a Fényes fiird6t szolgélja, masrészt tovabb fut a kiilteriileti beépitésre nem
szant teriiletekre. A Fényes fasor gytijtont.

A Fényes fasortol keletre:

A Fényes fasor mellett fut az Altal-ér (ami egyes térképeken Janos patak néven szerepel). Ez
térségi jelentdségli vizfolyas, hiszen a megye jelentds vizgylijto teriiletének iitdere, Oroszlany
melld]l Tatabanyan keresztiil a tatai Oreg toba folyik, majd onnan tovéabb fel a Dundig.

Ett6l a vizgazdalkodasi teriilettdl kb. 50-100 m-re folyik a Malom patak, amely ugyanennek a
vizrendszernek a része, az Oreg tobol kivezetve szolgalta a malmot, és a malom utan 400 m-
rel visszafolyik az Altal-érbe.

A két patak kozti keskeny teleksav igen valtozatos teriiletfelhasznalast. Az Uj uttdl indul a
Szényeggyar gyartd részlege nagy méretii csarnoképiiletekkel, majd az elkeskenyedd teriile-
ten egészen a Berta malomig a Szényeggyar raktarbazisa volt, a Perényi utcarol hidon at volt
a gazdasagi bejarata.

A Szoényeggyar a rendszervaltas utan leallt, majd az ingatlanok értékesitésre keriiltek. Az
lizemépiiletek egy része kihasznalatlanul all, mas részt kereskedelmi célra hasznositjak. A
raktarsor lebontésra kertilt.

Jelenleg beruhdzasi tervek vannak az iizemépiiletek tovabbi bontasara és igényes aruhaz kiala-
kitasara a Fényes fasor — Uj ut sarkan, valamint beruhazoi tervek vannak a raktar-sziget lako-
teriiletté fejlesztésére.

Ezt a terliletfelhasznalast a jelenlegi szerkezeti terv ugy kezeli, hogy a volt szényeggyar ke-
reskedelmi hasznositasu teriilete (Gksz) kereskedelmi-szolgalatatd gazdasagi teriiletben van, a
raktar-szigetet tervezett kertvarosias lakoteriiletként jeldli a terv (Lke).

A Berta malom ¢és a lakoteriilet kozé jelol egy kis zold teriiletet (Z), ahol gardzsok allnak,
majd a Berta malom is (Gksz) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet besorolasban van. A



két patak kozt a Berta malom mdgott nagy kiterjedésti garazsvaros van, a szerkezeti besorola-
sa ezzel szemben rekreacios zold teriilet (Z).

Eszakabbra a honvédségi teriileteknél 16v6 tervezett gyiijté uttdl délre a két patak kozé (Z)
z01d teriiletet tervez a szerkezeti terv, és a Malom patak — Zrinyi utca koz¢é kiilonleges hon-
védségi teriiletet valamint lakotertiiletet.

Ez 2004-ben késziilt, viszont a 2006-0s szabalyozasi terv ezzel szemben gazdasagi teriiletet és
egy kis er0 teriiletet szabalyozott. A szerkezeti terv hozzéigazitasa, az ellentmondas megsziin-
tetése akkor elkeriilte az illetékesek figyelmét.

Kozlekedés-szerkezeti vonatkozasban ezt a tervezési teriiletet érinti az Uj 1t, valamint a Mi-
koviny 1ut, melyek gylijté utak, valamint tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv egy tervezett
gyljtéutat északabbra, a lakoteriilet és a Klapka Gyorgy laktanya koz¢, mely a jelenlegi 1. sz.
foutat a Fényes fasorral koti 0ssze. Ennek az ttnak idegenforgalmi és gazdasagi funkcioja
van.

A szerkezeti terv jelol egy hidat a Csapd utcandl és a Perényi utcanal (ami meglévd) a Malom
patak foltt. Jelol egy hidat az Altal-ér folott, ahol az elsé (1997-es) tervben egy gyalogos hid
volt, ami nem szerkezeti elem.

Van egy hid, ami meglévo, a Berta malom el6tti k- €s vashid a két patakon, ezeket gyalogos
hidként a szerkezeti terv nem jeloli.

Jelol egy hidat a Berta malom hata mogé, a Gesztenye fasor folytatasaként a Malom patak f6-
1¢. Ennek a szerepe az dreg kohid kivaltasa lenne a gépkocsi forgalomban, és a gylijté utak
Osszekotése.

A laktanya ¢és a lakoteriilet kozti tervezett ut is hiddal megy at a Fényes fasorra, megkeresve
azt a pontot, ahol mar a két patak egyesiil, és egy hid épitése is elég.

A hidak szerkezeti terven val6 jelolése zavaros, részben, mert tobb ponton eltér a szabalyozasi
tervtdl, részben mert indokolatlan a jelolésiik, ha a hid nem szerkezeti jelentdségili, nem gyljto
uti funkciot szolgal ki.

Osszegezve:

Szerkezeti modositast igényelnek a Fényes fasortdl nyugatra 1€vo beépitetlen teriiletek. Ponto-
sitand¢ a lakotertiilet hatéra, a sport célil beépitésre szant teriilet hatara és besorolasa (Ks).

A nem beépitésre szant (Ev) véderdod, (Zv) védo zold és (Zr) rekreacids zoldteriilet racionali-
zalasa, pontositasa sziikséges. (A szerkezeti terven Osszemosddik a véderdd a védd zolddel
gyakorlatilag is.) A rekreacids zold teriilet helyett (Kk-s) kiilonleges nem beépitésre szant
sport teriilet javasolhato.

Az ¢épiil6 lakopark ellentmondasait meg kell sziintetni (Lke) helyett (Lk) beépitésre szant terti-
letbe soroléssal és (Tk) természetkozeli teriilet vagy (Ev) véderdd beépitésre nem szant terii-
letbe soroléssal.

Korrekcidt igényelnek a kdzlekedés szerkezeti vonatkozasok, gylijté utak és hidak.

Az északi gytjtéut koriili ellentmondédsokat meg kell sziintetni, a szerkezeti és szabalyozasi
terv 6sszhangjat meg kell teremteni, a gylijtéut korrekcioja miatt a vizgazdalkodasi teriilet is
korrigalando.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A Fényes fasortol nyugatra:

A vegyes teriileteket nem érinti a moédositas. A jelenleg épités alatt 1€vo lakdpark (Lk-Lp) ré-
szeként van egy védett, nem beépithetd teriilet, ami Lk-Hf-Lpzv Ovezeti jelet kapott. Miutan
ez szerkezeti modositas targya ebben a tervben, ezért ez az vezet torlendd lesz.

A K-Ho jelti kiilonleges honvédségi teriiletet nem érinti a szabalyozas modositasa.

E folott Lp jeli 6vezet szerepel a szabalyozasi terven. A szerkezeti terv szerint ez kertvarosias
lakoteriilet, vagyis ezen beliili lakopark. Ezt a TESZ 15.§ (1), (2) és (3) szabalyozza altalanos-
sagban. Lakopark jellegli beépités esetén max. 6 lakasos épiilet épithetd. Kornyezethez illesz-
tendd. Max. 30%-os beépitettség lehet, 7,5 m-es épitménymagassaggal és min. 50% zoldfelii-
lettel. Bruttd szintteriiletre (lakas, 1épcs6haz, garazs, stb.) 100 m*-enként 1 lakéassal szamol,
ami nehezen kovethetd és értelmezhetd. Ez a kis tarsashazakra vonatkozik. A lakoparkon be-
lil a kertes csaladi hazakra a telekméreteket nem szabalyozza. Min. 6 m, max. 12 m eldkertet
szabalyoz.

Az (Lp) lakopark mellett és mogott beépitésre nem szant teriiletek vannak a szant6foldre ter-
vezve (Ev) véderdd és (Zv) védo zold teriilet megjeldléssel.

Az (Ev) az OTEK-ban nevesitett és pontositott, a (Zv) csak a TESZ alapjan értelmezheté:
nem erdd jellegli védett vagy védelmi funkcidju zold teriilet, ami harom szintii ndvényzettel
betelepitendd (38. § (6) és (10) bekezdés), épiilet nem épithetd.

Nem viladgos, hogy mi kiilonbség az erdd telepités és a védo zold telepités kozott, és hogy mi-
lyen logika szerint valtakoznak a véderdd ¢és védo zold savok, ha sem a teriilet allapota, sem a
funkciéjuk nem kiilonbozik.

A Csever arok menti z6ld sav is részben erdd, részben zold teriilet besorolasban van.

Az (Ev) és (Zv) teriiletek karéjaban a Fényes fasor mellett van még egy jelentés méretli ZR-2
jelti rekreacios zold teriilet is. A TESZ 38. § (4) bekezdés szerint a ZR-2 jelii Gvezetben a sza-
badidé eltoltését szolgald vegyes funkcidju létesitmények 1étesithetdk (pl. sport, fittness, well-
ness, jatéktér).

Ugyanakkor ennek ellentmond, hogy a ZR dvezet nem beépitésre szant zold teriileten van!

Az OTEK ma mar a nem beépitésre szant teriiletek kozott is nevesit nagy kiterjedésii, sporto-
lasi célu teriileteket, leginkabb ez felel meg a rekreécios teriilet fogalméanak és funkcidjanak.
Ez max. 2% beépitettséget tesz lehetdve.

Az ¢épiild lakopark szerkezeti- €s szabalyozasi besoroldsanak ellentmondasardl mar volt sz6 a
szerkezet vizsgéalatanal. A 14/2006.(I11.31.) sz. rendelet egy Lk-HF-Lp1 beépitésre szant kert-
varosias lakodvezetet szabalyozott, valamint egy Lk-HF-Lpzv beépitésre nem szant, de kert-
varosias lakoé teriiletfelhasznalason beliili 6vezetet, mint a lakopark védett zold dvezetét sza-
balyozott ki. Erre kiterjesztették a helyi természetvédelmi teriiletet is.

A tervezési teriilet hatarat (V) vizgazdalkodasi teriilet jelenti, ami egy Osszekotd arok a Fé-
nyes patak és az Altal-ér kozott.

A Fényes fasor KOu-2 jelii kozlekedési teriilete a 1363/20 hrsz. 11 m széles tttelek mellé sza-
balyoz egy kb. 7 m széles utszélesitést a beépitésre szant teriilet felé, és ide csatolja az ut €s az
Altal-ér kozti valtozo szélességii zold feliiletet is.



A Fényes fasortol keletre:

Késziilt egy részletes szabalyozas a volt SzOnyeggyar teriiletére, ami hatadlyban van 11/2007.
(IT1.30.) szamon, ¢és ami ellentmondasban van az ugyancsak hatalyban 1évé 38/2005(XI1.06.)
sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervvel €s a szerkezeti tervvel is.

A Fényes fasor — Uj 1t sarkan van egy Gksz — TV jelii épitési ovezet, amely a TESZ 20. § (5)
bekezdés tablazatiban a 13. sora szerint kialakult vagy min. 2000 m*-es telken, kialakult vagy
szabadonallo beépitéssel, kialakult vagy max. 45%-os beépithetdséggel, kialakult vagy min.
4,5 m — max. 7,5 m-es épitménymagassaggal, min. 20%-os zoldfeliilettel lett szabalyozva.

Ezt koveti a Székely Zsofia tervén egy Vk-TV-K jelii épitési 6vezet. A TESZ-ben csak Vk-
TV jeloléssel a 18. § (10) bekezdés tablazatanak 16. soraban taldlhatd meg: min. telekteriilet
2000 m?, beépitési mod kialakult vagy szabadon 4llo, beépithetéség max. 35%, épitményma-
gassadg min. 4,5 m — max. 10,5 m, zoldfeliilet kialakult vagy min. 30%. Ez ellentmond a szer-
kezeti terven szerepld lakoteriiletnek.

Ugyanez a teriilet a PRO-TERRA szabalyozasi tervén (Lp) lakopark besorolasu.

Mindkét terven koveti ezt egy kozlekedési teriilet, ut két hiddal, amely a Csap6 utcat 6sszeko-
ti a Fényes fasorral.

A két patak kozti teriilet végig (Lp) lakopark jelolést kapott kertvarosias lakoteriilet szerkezeti
besorolason beliil. Ezt a TESZ 15. § (1), (2) és (3) bekezdés szabalyozza altalanossagban. La-
kopark jellegli beépités esetén max. 6 lakasos épiilet épithetd. Kornyezethez illesztendd. Max.
30%-o0s beépitettség lehet, 7,5 m-es épitménymagassaggal és min. 50% zoldfeliilettel. Bruttd
szintteriiletre (lakés, 1épcs6haz, garazs, stb.) 100 m*-enként 1 lakassal szdmol, ami nehezen
kovethetd és értelmezhetd. Ez a kis tarsashdzakra vonatkozik. A lakoparkon beliil a kertes
csaladi hdzakra a telekméreteket nem szabalyozza. Min. 6 m, max. 12 m el6kertet szabélyoz.

A lakopark ovezetet atszeli egy kozlekedési teriilet a Perényi utca folytatdsaban is. Ezt szaba-
lyozési vonallal kiszabalyozza a Malom arkon és az 1979/3 hrsz. teriileten, majd szaggatott
vonallal tovabbviszi az Altal-éren keresztiil. Ezt gy probalom értelmezni, hogy a kozlekedési
teriilet atkothetd a Fényes fasorig, de nem kotelezo.

Az 1979/3 hrsz. telek Berta malom feldli végén kialakit egy kis zoldteriiletet (Zkp), bontasra
itelve a meglevo otallasos sorgarazst (hrsz. 1979/2). Ebbél a telekbdl kiszabalyoz egy utcson-
kot az Altal-ér mentén, ami a kozlekedési kapcsolatot jelentené a Berta malmot megkertilve.

A Berta malom telke Gksz-TV-M jelzést kapott, ami a TESZ 20. § (5) bekezdés tablazatanak
10. sora szerint: telektertilet min. 1000 m? beépitési mod szabadonalld, beépitettség max.
45%, épitménymagassag kialakult vagy max. 7,5 m, zoldfeliilet min. 20%. Ebbe az dvezetbe
csatolta a Berta malom melletti gardzstombot is. Ez a szabalyozas lathatélag nem a sorgara-
zsokra vonatkozik, inkdbb azt mondandm, hogy a garazsokat nem veszi figyelembe, ugyanak-
kor bontasra sem itéli.

A szabalyozando terliletet lezarja a tervezett ut, ami a két patak kozti feltarast biztositana a
Gesztenye fasor folytatdsaban a Malom patakon keresztiil. Szaggatottal itt is megjelenik egy
bizonytalan folytatas az Altal-éren keresztiil a Fényes fasorig.

A két patak (V) vizgazdalkodasi teriilete a szabalyozasi terveken kovethetdéen a patakok tel-
kén beliil marad. A vizfolydsok mentén véddsavot, kezeldésavot nem jeldl a terv.



Az Altal-ér és a Malom patak osszefolyasanal atvezetett gyiijtout a szerkezeti tervvel szemben
funkci6 hatart is jelent. Eszakra marad a kiilonleges honvédségi teriilet, de délre (Gksz) gaz-
dasagi teriiletet jelol az 1990/8 hrsz. telket is bekapcsolva: Gksz-TV-Sz épitési Ovezetben.

A két patak kozt marad a (Zr) rekreacios zold 6vezet €s a csucsban egy kis (Ev) véderdo.

SZABALYOZASI JAVASLATOK

A Fényes fasortol nyugatra:

A honvédségi teriilet mellett a Fényes fasortol a 20 kV-os 1égvezetékig volt kertvarosias lako-
teriilet. Id6kozben a helyi természetvédelmi teriilet mellett kijelolték annak kezelési dvezetét,
a lakotertilet egy része ezen beliilre keriilt. Ezért a lakoteriiletet tigy forditottuk, hogy a Fényes
fasortol nem nyulik olyan mélyre, csak a kezelési Gvezet hatardig, igy tobb keriil a Fényes fa-
sor mellé.

A korabbi (Lp) lakopark programtol visszaléptiink egy kertvarosias (Lke) lakoteriilet szint-
jére. Csaladihazas beépitést terveziink néhany négylakasos kis-tarsashazzal. Az Lke-HF épité-
si dvezetben a telekméret min. 800 m* (négylakasos tarsashazak esetében min. 1400 m?), sza-
badonalld beépitési mdddal, max. 6 m-es épitménymagassaggal max. 30% épithetd be. 55-60
lakas alakithato ki, a telekalakitas a paraméterek és az igények figyelembevételével valtoztat-
hato.

A lakoteriilet belsejében egy zoldteriilettel, pihend- €s jatszo térrel lazitottuk és gazdagitottuk
a beépitést.

A Fényes fasorbol egy feltarast terveztiink, és belsé hurokuttal torténik a feltaras, amit 12 m-
re szabalyoztunk. Havaria esetére biztositunk egy masodik kijaratot is a sportteriilet iranya-
ban. A Fényes fasor bévithetdsége érdekében a Fényes fasor telekhataratdl 10 m-re jeloltiik ki
a lakotertilet hatarat.

A lakoteriilet mellé egy (Ev) véderdé savot terveztiink betiltetési kotelezettséggel. Ez a zold
fal valasztja el a lakoéteriiletet a sportteriilettol.

A sportteriiletet korabban (Zr) rekreéacios zold teriiletnek nevezték. Mi szikitettiik ennek a te-
riiletét a természetvédelmi céla (Ev) véderdd javara.

Az OTEK lehetévé teszi a kiilonleges teriiletek szétvalasztasat beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletekre. Igy kiszabalyoztunk két beépitésre szant kiilonleges sportteriiletet
Ks-HF épitési ovezeti jellel, min. 2000 m? telekteriilettel, szabadonalld beépitési moddal,
max. 9 m-es épitménymagassaggal, max. 40%-os beépithetdséggel, min. 40%-os zoldfeliilet-
tel.

A tobbi rekreécios teriilet marad beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet (Kk-s-HF),
ahol az OTEK szerint max. 2% épithet be.

A sportteriiletek két ponton kozelithetok meg a Fényes fasor fel6l, és mindkét ut parkold utca-
ként lesz kialakitva, az erdésav és a sportteriilet kozt egyoldali, a vizfolyas melletti kozlekedé-
si teriileten kétoldali parkold savval (KOu-p).

Az épiil6 lakoparknal a beépitésre szant teriilet nem valtozik (Lk-HF-Lpl). Az 1363/76 hrsz.
levalasztott teriilet lakoteriileten beliili zold vezeti besorolasa megszlnik, a telket a szomszé-
dos (Ev) véderdéhoz csatoljuk.



A Fényes fasortol keletre:

A volt SzOnyeggyar teriiletén valtozatlanul marad a Gksz-TV ¢épitési dvezet, abban a szaba-
lyozési valtozatban, hogy kiterjed a lakoteriilet hataraig.

A lakoteriileten a korabbi lakoparki (Lp) szabalyozas helyett visszaléptiink a kertvarosias la-
koteriilet iranyaban. Az Lke-TV épitési dvezetben a valtozatos lakéasstrukturdhoz valtozatos
telekméretet biztositunk. Min. 600 m*-es telken egy lakasos csalddihdz, min. 800 m*-es telken
2 lakasos, min. 1300 m? telken négylakasos kistarsashaz épiilhet max. 6 m-es épitménymagas-
sdggal, szabadonall6 beépitéssel. Beépithetdség max. 30%, zoldfeliilet min. 50%.

A kiilonleges, hosszu, keskeny szigetszert teriiletre a korabbi szabalyozas szerint mar késziilt
telekosztas, ez lathato az alaptérképen. A teriiletet két telekbokorra osztottuk, az egyik bokor
a Perényi utcardl kozelitheté meg, a masik bokor a Berta malom feldl.

A két kozut szakasz kozott van egy telken beliili magénut szakasz, ami parkold ut és szerviz-
ut, alatta a két bokor kozmiivei 6sszekapcsolodnak, és atjarast biztosithat kukas autonak, tiiz-
oltonak, stb., de az atmend személygépkocsi forgalmat kizarja.

A szOnyeggyar feldli végén az Ut elfordul. Ez segit visszafordulni a zsakutcabol, és onnan at-
vezethetd a személy- és kerékparforgalom egy gyalogos hidon az Altal-ér felett.

A Berta malomnal a személy- és tehergépkocsi forgalom az o6reg tégla-ké hidon bonyolodik
jelenleg. Azt megtartjuk gyalogos- és kerékpar forgalomra, és terveziink mellé egy 1j hidat a
Malom patakon keresztiil. Igy ez a lako-bokor és a Berta malom jol megkozelitheté a Miko-
viny utrol. A 1979/2 hrsz. 5 éllasos garazs a korabbi terven is bontésra volt itélve, most ez
mar haladéktalanul végrehajtando.

A jelenleg hatalyos terven a Gesztenye fasor egyenes folytatasaként a Malom patakon és az
Altal-éren keresztiil két hiddal a Fényes fasorra kikotve terveztek egy gytijtd uti atktést. Ez
elhagyhato, ha a Mikoviny utrdl a ,.szigetre” bevezetd Gttal szemben megépiil egy hid az Al-
tal-éren keresztiil. igy a lehet6 legrovidebb Giton 6sszekotheté és még gazdasagos is. A lakote-
rillet fejlesztéshez elég a Malom patak hidja, az Altal-ér feletti hid varosszerkezeti szempont-
bol hasznos, €s nem kell, hogy feltétleniil egy litemben épiiljenek meg.

A Berta malom Gksz-TV-M jelii szabalyozésa valtozatlan.
A Gesztenye fasorndl ide csatlakozo Ln-TV-O épitési Gvezet is valtozatlan, de ide kapcsolha-
t6 az 1989 hrsz. kozteriilet, aminek a koziti funkcidja megsziinik.

A hidlabaknal egy-egy kis (Z) zoldteriiletet szabalyoztunk.

A lakoteriilet két végén telken beliili betiltetési kotelezettséggel kivanjuk a funkciokat elva-
lasztani, és a lakdteriilet kozepén hasonlé modon elvélasztjuk a két lako-bokrot, ebben akar
egy kis magan- illetve kdzosségi jatszotér is helyet kaphat.

A gytijté ut felfelé, a honvédségi teriilet felé¢ kanyarodo vonalat lefelé kanyaritjuk, és a THAC
palya csomopontnal vezetjiik at az Altal-éren. Csak egy hid kell, mivel a Malom patakot dé-
lebbre, a garazsok utan kotjiik at az Altal-érbe.

Az 1) Malom patak ag folotti haromszogben és a gytijto ut felett véderdot (Ev) szabalyozunk
ki, a kozépso tertiletet pedig 0sszevonva Gksz-TV-Sz épitési Ovezetben gazdasagi teriiletnek
megtartjuk a korabbi szabalyozés szellemében az Altal-ér és a Zrinyi utca kozt.

Hogy mi célt szolgalhat itt, a Fényes flirdo kozelségében a gazdasagi teriilet, arra egy fontos
indok, hogy a Fényes forrasok vizét itt lehetne palackozni. A forrasok kdzelében, de a szabad-
1d6s teriileteken kiviil, kdzuti csatlakozassal az 1-es fout fel¢ a Fényes fasor terhelése nélkiil.



A bioldgiai aktivitasérték fiiggvényében az uttdl északra még a (KHo) kiilonleges honvédségi
teriilethez is csatolunk tertiletet.

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

A tervezési terlileten beliil miiemléki védettséget ¢lvez a Berta malom (2398).
Berta malom: Mikoviny ut 60. hrsz. 1987/77, 1988/1
Barokk stilusban ¢épiilt a 18. szdzad masodik felében.

»A Malom patak két partjan egymassal szemkozt allo, két, egyemeletes, téglalap alaprajzu,
csonkakontyolt nyeregtetds malomépiilet. A két épiilet kdzott voros mészko pilléres duzzasz-
togat. A patak keleti oldalan 4ll6 nagyobb épiilet (hrsz. 1988/1) falsdvokkal diszitett K-i hom-
lokzata kozéptengelyében, az emeleti ablakok magassagaban Esterhdzy cimer. A Ny-i oldalon
all6 masik (hrsz. 1987/77) malomépiilet E-i végfalahoz tovabbi ujjaépitett toldaléképiiletek
csatlakoznak. A két épiilet patak felé es6 homlokzatain kor alaku, kokeretes nyilasok a ma-
lomkerekek tengelyeinek.

Belso terei az 0j funkcionak megfelelden teljesen atalakitottak, az épiileteket 0j folyoséd kap-
csolja Ossze. Epiiltek a 18. sz. végén. 1850-ben Biirtner Jozsef modern gépekkel szerelte fel.
1894-1920 kozott Dugovics Vilmos, majd Kelner Lajos bérelte. 1921-t0l az uradalom sajat
kezelésbe vette, majd 1924-t61 Roth Néandor bérelte 1935-ig. Az 1950-ben bekovetkezett alla-
mositasig Teplak Ferenc €s Kelner Lajos bérletében volt. 1950-t61 asztalos mithely, majd ko-
sarfon6 mithely miikddott benne. 1973-ban feltjitottak, helyredllitva és belsok atalakitva
2003-ban. KCs.”

A malom patakon atvezetd téglaboltives, k6 mellvédes, kétlyuku hid egykoru lehet a malom-
mal, de sem a miiemlékek listajan, sem a helyileg védett épitmények listdjan nem szerepel.

A szabalyozasi terv miiemléki kornyezetet jelol a Berta malom koré. Ennek része a Berta ma-
lom két telkén kiviil a mogottik 1évé garazstomb a 1987/73 hrsz. telken, a taloldalon az
1988/4 hrsz. lakoépiilet telke €s az 1988/2 és 1988/3 hrsz. telkek. A Berta malomtol délre a
muiiemléki kornyezet kiterjed az 1979/2 hrsz. gardzstelekre €és az 1979/3 hrsz. teleknek a zold-
teriilet-kozpark céljara levalasztott teriiletére (jelenleg 1979/5 hrsz.)

A miiemlék allapota kielégitd, a kornyezete viszont rendezetlen.

A Mikoviny ut felél a malom-egyiittes latvanya kedvezd. Az1988/2 hrsz. telekrdl elbontottak
a volt orvosi rendeld épiiletét, egy faldarab még all kerités jelleggel, ami nem szép latvany. A
telek funkcioja, kialakitasa még megoldatlan, de a malom telkéhez csatoldsa j6 hatassal van az
épiilet megjelenésére. Nem kellene beépiteni!

Nagyobb a gond a masik épiilettel, illetve annak kornyezetével. A Fényes fasor feldl egy csu-
nya vashidon érkeziink ide, csunya kozmii-hidak kozott. A hidrol latszik a Berta malom eld-
szor, de ugy, hogy egyiitt latjuk a két oldalan éktelenkedd sorgardzsok lehangol6 latvanyaval.
Ezek a sorgardzsok megengedhetetlenek miiemléki kdrnyezetben. De magéantulajdonban van-
nak, sajat telekkel, igy a szandlasuk igen koltséges és nehézkes. Kevés az esély ra, hogy az
Onkorményzat ezt varospolitikailag és pénziigyileg fel tudja vallalni. Enélkiil pedig a tervezo-
nek nincsenek esélyei a rendezésre, illetve papiron marad a szandéka. Az 1979/2 hrsz. sorga-
razs mar bontasra volt itélve a jelenlegi tervben is, de a végrehajtas érdekében semmi sem tor-
tént. A mogotte 1€vo garazsvarosnal ennyi sem tortént.

A malom épiilet latvanyat a sajat kertje sem segiti. Elhanyagolt ndvényzet, rendezetlen sivar
kert jellemzi.
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Az oreg hid kozati hidként funkcional, a malom-épiilet és a mogotte 1évé 1987/1 hrsz. telep-
hely gépkocsi forgalma ezen bonyolddik, valamint a malom épiilet- és 125 gardzs személy-
gépkocsi forgalma is ezt terheli. Az allaga nemcsak a terhelés kovetkeztében romlott, hanem a
téglaboltozat téglai ¢és a korlat kovei szétfagynak, kitoredeznek. Felujitasra szorul a hid, és
nem lenne szabad nagyobb terhelést raengedni, mint a gyalogos- és kerékpar forgalmat.

A tervezési teriileten beliil két beépitetlen teriilet van. A Fényes fasortdl Ny-ra az 1363/5 hrsz.
telek €s a két patak kozti 1979 hrsz. teriiletbdl osztott teleksor. Ezekre regeszeti védelmet, ré-
gészeti érdekeltséget nem jeldl a szabalyozasi terv, sem az elézetes KOH vélemény.

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

Magat a miiemlék Berta malmot a modositas kdzvetleniil nem érinti, kzvetve annyiban, hogy
a patakokon atkotd utak és hidak nem a malom mdégott, hanem az elétt vezetnek el, igy ,,hely-
zetbe hozzdk” az épiiletegyiittest. A forgalmat pedig atveszik a kéhidtol.

A tégla-kohid felujitasa id6szer(i, sot elkeriilhetetlen, hogy az allagmegovast biztositsa az 6n-
kormanyzat, miel6tt visszafordithatatlanna valik a szétfagyas.

Mivel a malom mogotti 1987/78 hrsz. tombgarazs lebontdsdra nem latunk modot, bar szivesen
javasolnank, ezért a Berta-malom hatso keritése mentén fasor telepitést, zold takaro falat java-
solunk. A rendezetlen udvarok parkositasa is emelne a miiemlék épiilet kornyezetén.

Az 1979/2 hrsz. garazssor bontasa fontos, hasznos ¢és elkeriilhetetlen.

A Berta malom koriili miemléki kornyezet 1ényegileg valtozatlan marad, de kiegészitettiik az
1989 hrsz. koztertilettel. A tervezett lakotertilet iranyaban a zold teriiletre terjedt ki a miiemlé-
ki kdrnyezet (1979/5 hrsz.), ezt kiterjesztettiik az elsd két tervezett lakotelekre.

A TAJHASZNALAT ES TERMESZETI ERTEKEK VIZSGALATA

Ebben a fejezetben inkdbb a szabalyozds szempontjabol vizsgaljuk a természeti kdrnyezetet,
hiszen természetvédelmi szakemberrel 6koldgiai tanulmanyt készittettiink a térségrol.

A Fényes fasortol nyugatra:

A teljes teriilet része az OTrT-ben meghatarozott 6kologiai haldzat pufferteriiletének, mely a
tavaktol a Fényes fasorig terjed. A pufferteriilet nem zarja ki a beépithetdséget, ha az kdzvet-
len veszélyt, illetve jelentds kornyezeti terhelést nem jelent.

A helyi természeti értékek védelmérdl Tata Varos a 21/1999.(VIL.10.) sz. rendeletében intéz-
kedik. Ebben a 2. § nevesiti a ,,Réti-tavak kornyéke természetvédelmi teriilet”-et, mely a ter-
vezési teriiletiinket érinti, és a ,,Fényes-flird6 természetvédelmi teriilet”-et, ami kiviil esik, de
hataros a tervezési teriiletiinkkel.

A Réti tavak védelmi célja tobbek kozt:

- a véaroshatar természetkdzeli arculatdnak megorzése,

- arét és legeld teriiletnek, nadasok és patakparti ligeterdok életk6zosségeinek, védett no-
vény-egyiitteseinek (kiilondsen a nagy aggofii termdhelyének) fenntartasara.
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A rendelet 2. melléklete szerint a Réti-tavak természeti 6vezetébe tartozik az 1363/27 és az
1363/4 hrsz. egy része (a tervezési térképen nem talalhatok), és az 1363/5-bol a Csever arok
menti mocsarerdo.

A kezelési Ovezet és a védo Ovezet kiilteriileti telkeket sorol fel a tervezési teriileten kivil.

A ,, Tata Varos Kornyezetvédelmi Programja 2005-2010” modositotta a helyi természetvédel-
mi teriiletek lehatarolasat.

A természeti 6vezetben maradt a Csever arkot kisérd erdo teriiletsav, valamint a lakopark mo-
gotti 1363/76 hrsz. telek is ide keriilt.

A kezelési Ovezetbe soroltdk az 1363/76 hrsz. ,,a” albetétjének a természeti Gvezettel hataros
kb. 80 m-es savjat és az ,,f albetétet.

Védo ovezet lett az 1363/5 hrsz. telek tovabbi része egészen a Fényes fasorig, valamint az
épiilofélben 1€évo lakopark beépitésre szant telekcsoportja.

A helyi természetvédelmi rendelet szerint a ,,természeti dvezetben” tilos mindennemi épitési
tevékenység, lidiilési-sportolasi tevékenység €s a természet haborgatasa.

A ,kezelési Ovezetben” tilos a miivelési ag valtoztatds, kivéve, ha az természetvédelmi célt
szolgal, és tilos a természeti értékek karositdsa. Epitési tevékenységhez a természetvédelmi
hat6sag engedélye sziikséges.

A ,,véd6 Ovezetben” tilos az ipari tevékenység és a természeti értéket jelentdsen zavard létesit-
mény elhelyezése. Természetvédelmi hatésag hozzajarulasa kell miivelési ag valtoztatashoz
¢s épitési engedélyezéshez.

Az 1363/5 hrsz. teriiletet érinti a HVA és HVB hidrogeoldgiai védoteriilet is, mely a Fényes
forrasok koriil hizodik. A honvédségi szallastol délre HVB véddidom talalhato.

A Csever arok mentén Iényegében a Réti tavak teriilete védendd, ami eredetileg kazettakra
osztott halastd, de a légifelvételek bizonyitjak, hogy nincsenek hasznalatban, vizfeliilet mar
nem is lathat6, annyira bendtte a nad, sas, stb. Ett6] még persze vizes él6helynek tekintendo,
¢s védendo.

A védd zona mély fekvésti mocsaras, erdds teriilet valtozatos, viztlird fafajtdkkal és cserjék-
kel. Ez jellemz6 az 1363/70 hrsz. telek jo részére, az 1363/5 hrsz. telek ,,b” és ,,d” albetétjére
¢s a mar erd6vé mindsitett ,,c” albetétjére. Az ,,f albetét a mély fekvése miatt nem mivelt,
ezért a spontan beerddsiilés jelei tapasztalhatok.

Az 1363/5 hrsz. ,,a” albetétje szanto volt, de a fejlesztési szandék miatt mar nem miivelik, je-
lenleg fiives, kaszalt teriilet képét mutatja.

Az 1363/70 hrsz. telek (mint emlitettiik) csak részben erddsiilt be, félig megmaradt dsgyep te-
rilletnek. Ez folytatodik az 1363/76 hrsz. telken, ahol ugyancsak 6sgyep talalhato védett fiifé-
1ekkel.

A tervezési teriilet északi hatarat az 1363/57 hrsz. telkén 1€évé csapadékviz elvezetd arok je-
lenti. Az arok partjat cserjés fasor kiséri.

Az 1363/44 hrsz. telek a honvédségi szallashely nagyméretii telke, mely jelentds zoldfeliilettel
bir, és korben, a kerités mentén fasor hatarolja.

A Fényes fasor:

A 21/1999.(VIIL.10.) sz. rendelet 3. sz. melléklete egyedi természeti értékként védeni rendeli a
Fényes fasori vadgesztenye fasort. A tulkorosodas €s betegség miatt jo néhany fa kipusztult, a
fasor foghijas, bar torténtek potlasok.

A fejlesztések rendszeresen belelitkoznek a védett fasorba, ugyanis a masfél sav széles ut a
két fasor kozott nem birja el a forgalmat, ha tobbletterhelést kap, viszont ez a fasor gatja a
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sz€lesitésnek. A probléma megoldasara eldzetes tanulméanyokat készittetett a Varos, melynek
eredményei felhasznalhatok ebben a rendezési tervben.

Maurer-Klimes Attila okl. taj- és kertépitész mérnok elkészitette a Fényes fasor kertészeti fa-
kataszterét. Egyenként vizsgélta a fadllomanyt, egyenként €s a fasor egészére ajanlasokat fo-
galmazott meg. Ebbol néhany kulcsmondatot emeliink ki a rendezési terv kapcsan.

A fasor (egy-két kivétellel) kozonséges vadgesztenye fakbol (mas néven bokrétafakbol) all.
Ezt a fajtat ma mar ,,nem varostlir6”’-nek mindsitik a kartevoi miatt.

Javasolja a beteg fak kivagasat, mert balesetveszélyesek. Az Osszes fa metszése, korona kar-
bantartasa elvégzendd. A régen kivagott fak és 0j kivagasok utan a gyokérzet eltavolitando.
Fapotlasra nagyméretii, foldlabdas fak iiltethetok. Az aknazé moly elleni folyamatos védeke-
z¢&s permetezéssel vagy fainjektalassal torténhet.

A szakember azt javasolja, hogy a poétlas ne ezzel a fafajtaval torténjen, hanem ennek a na-
gyobb tiréképességii rokonaval, melynek neve ,.teltviraga vadgesztenye”. Hasonlo a fa mére-
te, megjelenése, virdgja, de termést nem hoz, ami kdzaton eldnydosnek mondhato.

A két fasor kozott az utburkolat szélesitése a fak gyokérzetének roncsolasaval jarna, nem ja-
vasolhato.

A fakataszter 6sszesen 179 db fat vett nyilvantartasba, ebbdl megtartando 147 db, kivagando,
potlandd 30 db, kivagandd 2 db. A hidnyok poétlasa eldre nem szamszertisithetd, hiszen a koz-
utfejlesztést kovetden, annak figyelembe vételével lesz csak tervezheto.

Fényes fasortol keletre:

A két patak (Altal-ér és Malom patak) kozt iparteriilet volt, a Szényeggyér raktarbazisa. Az
épiileteket mar lebontottak, a belsé utak burkolata még lathatd. Evek ota hasznalaton kiviil
van a teriilet, ezért felverte a gyom, és elszaporodtak a gyomfak (akéc és nyar).

Az Altal-ér partjan, a raktarbazis keritése mentén jegenye fasor allt még évekkel ezelétt. Eze-
ket nagyrészt mar kivagtak, csak néhdny nagyméretii fa talalhatd a patak mentén. Ezek is ki-
vagasra vannak itélve, mivel a gyokérzetiik megbontja a patak rézsijét.

Az Altal-ér Szovetség és a Viziigyi Igazgatosag készittetett egy meder rendezési tervet az Al-
tal-érre. Ez vizépitd mérnoki szemlélettel katonasan rendezett partfalakat, vonalzoval meghu-
zott medervonalat tartalmaz. A patak jelenlegi képe rendezetlenebb, de természetkdzelibb.

A helyi szakemberek a tulrendezettséggel szemben a kialakult allapot lehetséges megdrzése
melletti meder-fenék kotrasra szavaznak.

Helyi- vagy orszagos természeti védelem ezen a teriileten nincs érvényben. Ertékes, latvanyos
nagyméretli fak a Berta malom koriil talalhatok, kb. 15-20 db, koztiik néhany 60-100 cm-es
torzsatmérével. Fajtajukat tekintve vegyesek: fliz, nyar, gesztenye, jegenye €s platan.

Az 1979/2 garazs-sor mogott, a raktar-sziget végén nem volt korabban sem beépités, ezért az
ott spontan nétt fadllomany é€s cserje bestirtisodott (1979/5 hrsz.)

Ezt a jelenleg hatalyos terv kozparknak mindsitette, és elbontandonak itélte a garazsokat.

A Berta malom teriiletén, a Malom patak két oldalan néhany faegyed talalhato, de az udvarok
kertészetileg kialakitatlanok, rendezetlenek.

A Malom patak — Altal-ér 6sszefolyasnal a Malom patak keleti oldalan talalhato egy hangsu-
lyos, nagy fakbol allo fasor.
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TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A Fényes fasortol nyugatra:

A terv megvalositja azt, hogy a rekreacios zold teriilet illetve sport teriilet valamint a lakoterti-
let ne a helyi természetvédelmi teriilet természeti ovezete hataraig tartson, hanem visszah1z6-
dik a kezelési Gvezet hatarara. A kezelési Ovezet kiterjesztésére is javaslatot tesz.

A biologiai aktivitas érték figyelembe vételével a sportteriilet nagyobb része beépitésre nem
szant, kisebb része beépitésre szant teriilet.
A korabbi egy tombben tervezett lakoteriiletet a terv fellazitja egy kis kozpark beékelésével.

A természeti dvezetben van erdd, beerddsiilt mély fekvést teriilet és értékes gyepteriilet ve-
gyesen. A korabbi terv probalta ezt bontani (Ev) véderdd és (Zv) védo zold tertiletre. Mivel az
OTEK szerint az Ev nem jelent kotelez6 erdételepitést, az 6sgyep megmaradhat annak, ami,
igy a nehezen kovethet6 kiillonbségtételt elvetettiik, és egységes (Ev) véderdébe soroltuk.
Ugyanigy tettiik, ugyanezzel a logikaval az €piild lakopark mogotti természetkozeli tertilet la-
koteriiletbdl véderddbe sorolasat is.

A honvédségi szallastelek korben fasorral keritett, ezt megdrzenddnek itéljiik. A lakoteriilet
lehatarolasaként a kezelési 0vezet hataran fasor telepitését irtuk elo.

A lako6- és sportteriilet kozotti elvalasztdo véderdd sav esetében beiiltetési kotelezettséget is
eldirtunk. Itt nem maradhat a gyep, hanem 3 szintli névényzet telepitésével biztosithatd az
esztétikai, kornyezetvédelmi és természetvédelmi szerep betdltése. Ez az intenziv zdld folyo-
s6 kapcsolatot teremt a Csever arok menti természeti teriilet és az Altal-ér menti, Fényes faso-
11 zold sévval.

A sport teriilet sz€lén nagy parkol¢ tertiletet jeldl ki a terv. Olyan széles teriiletet szabalyoz ki,
hogy az ut és a két merdleges parkold sor mellett maradjon hely a ndvényzet telepitésére, il-
letve az arok mentén meglévo fa- €és cserje sor megorzésére.

A Fényes fasor védett fadllomanyanak kezelésére részletes €s szakszerii javaslattal szolgal
Maurer-Klimes Attila mar idézett tanulmanya.

A fasor védelmének ¢és a kozut fejlesztésének ellentmondasat jol oldja fel az a kozlekedéster-
vezOi javaslat, hogy a két fasor kozti it maradjon meg egyik (Fényes filirdd felé vezetd) kozle-
kedési savnak, és a masik savot a fasor ¢s a beépitett teriilet koz¢ lehetne megépiteni. Erre
moddot ad, hogy az uttelek és a meglévd honvédségi kerités kozt jelenleg is van 8 m, a terve-
zett fejlesztési teriileten pedig plusz 10 m kozlekedési teriiletet biztositunk.

A Fényes fasortol keletre:

A két patak kozti gyom és gyomerdd kitakaritasa elkeriilhetetlen, valamint az Altal-ér partjan
volt fasor még megmaradt egyedei is kivagandok a partfal védelmében.

Megdrzenddk a lakoéteriileten beliil a beiiltetési kotelezettséggel jelolt teriiletek faallomanya,
illetve, ahol nincs, ott betelepitendé honos lombos fakkal. Ezek a zold falak lehataroljak az
egyes teriiletfelhasznalasi Ovezeteket, és megszakitjak a hosszu lakoteriiletet is.

A Berta malom koriil j6 néhany védelemre, kiméletre méltd faegyed van, ezeket jeldltiik a
szabalyozasi terven, sot figyelembe vettiik az atk6to at és hid helyének tervezésénél.

A Berta malom hats6 telekfalanal javasolunk fasor telepitését, ahol nem takarja a malmot, de
takarja a tombgarazst.
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A Berta malom funkcidjahoz k6tddd nyari programot is figyelembe vevo kertészeti fejlesztést
javasolunk a Malom patak mindkét oldaléan.

Az Altal-ér mentén a Fényes fasor oldalan a meder felsé é1ét3l 6 m-es védésavot jeldliink, a
lakoteriilet oldaldn 3 m-es a véddsav.

Az Onkormanyzati fenntartasa Malom patak mentén a meder felsd é1étdl 3 m-es védétavolsa-
got jeloltiink. A talso part tervezési teriileten kiviil esik. A vésé tavolsagon beliil épiilet, épit-
mény nem allhat, fa nem telepithetd.

A védodtavolsagokat a 21/2006.(1.31.) kormanyrendelet figyelembevételével hataroztuk meg.
A két patak Osszefolyasanal 1évo fasor megdrizhetd, mivel az méar nem a patakpartot terheli,
hanem gazdasagi teriiletre keriil.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VIZSGALATA

A valtozas vizsgalatat és szamitasat a 9/2007.(IV.3) OTM rendelet és annak melléklete alap-
jan végeztiik el.

1. A Fényes fasortol nyugatra:
A kiilonleges honvédségi teriiletet a valtozas nem érinti, ezért azt nem szerepeltetjiik.

A jelenleg hatalyos szerkezeti terv szerint:

Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA

Ev véderdd 6,63 9 59,67
Zv zoldtertilet (védelmi) 9,79 8 78,32
Zr zoldtertlet (rekreacios) 8,12 8 64,96
Lke lakoteriilet (kertvarosias) 3,76 3 11,28
Osszesen: 28,30 214,23

Modositas utan:

Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA
Ev véderdo 18,21 9 163,89
Kk-s nem beép. sportteriilet 4,01 8 32,08
Zkp zoldteriilet, kozpark 0,29 6 1,74
Ks beép. kiilonleges sportteriilet 0,99 3,5 1,68
Lke lakoteriilet, kertvarosias 4,80 3 14,40
Osszesen: 28,30 213,79

2. Az épiil6 lakopark modositasa:

A jelenleg hatalyos szerkezeti terv szerint:

Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA

Lke lakoteriilet, kertvarosias 3,28 3 9,84
Modositas utan:

Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA

Lk lakoteriilet, kisvarosias 2,43 1,5 3,65

Ev véderdd 0,85 9 7,65

Osszesen: 3,28 11,30
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A Fényes fasortol keletre:

A jelenleg hatdlyos szerkezeti terv szerint:
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Osszesitve a négy teriilet biologiai aktivitas értékét:

- jelenleg hatalyos
- modositas utan

21423 + 9,84 + 12,28 + 9,44 = 245,79 BA
213,79 + 11,30 + 11,61 + 9,13 = 245,83 BA

Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA
Gksz gazdasagi teriilet 1,82 0,3 0,55
Lke lakoteriilet, kertvarosias 3,33 3 9,99
Ln lakétertilet, nagyvarosias 0,35 0,7 0,24
Z zOldtertiilet 0,25 6 1,50
Osszesen: 5,75 12,28
Modositas utan:
Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA
Gksz gazdasagi teriilet 1,82 0,3 0,55
Lke lakoteriilet, kertvarosias 3,45 3 10,35
Ln lakotertiilet, nagyvarosias 0,41 0,7 0,29
Z zOldteriilet 0,07 6 0,42
Osszesen: 5,75 11,61
Modositas utan:
Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA
Lk lakoteriilet, kisvarosias 2,43 1,5 3,65
Ev véderdo 0,85 9 7,65
Osszesen: 3,28 11,30
4. A gyijtout korrekcioja:
A jelenleg hatélyos szerkezeti terv szerint:
Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA
Kho kiilonleges honvédségi tertilet 0,75 2,7 2,02
Lke lakoteriilet, kertvarosias 0,40 3 1,11
V vizgazdalkodasi teriilet 0,37 6 2,22
Z zoldtertiilet 0,64 6 3,84
KOu kézut 0.21 1,2 0,25
Osszesen: 2,37 9,44
Moédositas utan:
Teriiletfelhasznalas Teriilet nagysaga (ha) BA/ha BA
Gksz gazdasagi teriilet 1,06 0,3 0,32
V vizgazdalkodasi teriilet 0,10 6 0,60
Ev véderdo 0,83 9 7,47
Kho kiilonleges honvédségi tertilet 0,19 2,7 0,51
KOu kozat 0.19 1,2 0,23
Osszesen: 2,37 9,13

Tehat a modositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke nem csokkent, hanem 0,04 BA ponttal
novekszik.
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A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG VIZSGALATA

A fejlesztési teriilet a megyei terliletrendezési terv szerint varosias telepiilési térségben van.
Az OTrT 6. § (2) d) pontja szerint barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato.
Tehat nem kizart a teriiletfelhasznaléasi egységek, besorolasok kisebb mddositasa, az nem fit-
kozik jogszabalyba.

A belteriilet hatarat a modositads nem érinti, nem terjeszti ki a belteriiletet.

Tata kozigazgatési teriilete érintett tajképvédelmi- és kulturalis 6rokség szempontbol. Mind-
két fejlesztésre szant teriilet jelenleg miiveletlen, hasznositatlan teriilet. A tajképi szempontbol
varosiasabb képet nyujtatnanak lako- és sport céli beépitésekkel.

Taj- és varosképi szempontbdl a kordbban jovahagyott lakdparki beépitéstdl visszalépiink
kertvarosias lakoteriiletre, amely jobban illik Tata varosszéléhez és a természeti kornyezethez.
A KOH elézetes véleménye szerint a modositas drokségvédelmi értéket nem érint. Ennek el-
lenére vizsgaljuk az 1363/5 hrsz. teriilet régészeti érdekeltségét és figyelembe vessziik a Berta
malom miiemléki ragjat.

A malom szabalyozasa nem valtozik, a kornyezetének fejlesztésével a Berta malom is ,,hely-
zetbe hozhat¢”.

Erintettek vagyunk a felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet vezetében. Tata Véaros Kor-
nyezetvédelmi Programja meghatarozta és pontositotta a (HVA) biologiai védobteriilet — 5
éves, ¢s (HVB) hidrogeologiai védo teriilet — 50 éves véddidomanak hatérait. Ezt a rendezési
tervre atvezettiik.

A beépitésre szant teriiletet csak a (HVB) védoteriilete érinti. A vizvédelmi intézkedések a
TESZ-ben a teljes kozmiivesitettség elSirasan tilmendleg is szabalyozottak.

Az orszagos Okologiai haldzat pufferteriiletében van a Fényes fasortol nyugatra esd tervezési
teriilet. Hatarat a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag pontositotta.

A kornyezetvédelmi- és természetvédelmi hatosag a sportteriilet kialakitasat nem kifogasolta,
uj lakoteriilet kijelolését nem tamogatta, ezért maradnunk kell a mar korabban jovahagyott la-
kotertilet nagysaganal.

INTEZKEDESI JAVASLATOK

Fényes fasortdl nyugatra:

- A helyi természetvédelmi rendelet pontositandd, korrigdland6 a szabalyozas figyelembevé-
telével.

- Telepiilésfejlesztési megallapodds a THAC és az Onkormanyzat kozt az infrastruktara fej-
lesztések megosztasarol.

- A Fényes fasor kozuti fejlesztése és a gerinckozmiivek fejlesztése meg kell elézze a THAC
palya lizembe helyezését €s a szomszédos, tervezett lakoteriilet beépitését, hogy a Fényes
fasor tulterhelése elkeriilhetd legyen.

Fényes fasortol keletre:

- A volt Szonyeggyar kereskedelmi fejlesztése eldtt a tulépitettséget bontassal meg kell sziin-
tetni.

- Tisztazando a személy- és teherforgalom rendje a Fényes fasor terhelése nélkiil.
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Fejlesztendd az Uj ti kozati csomoépont a kereskedelmi tobbletforgalmat megelézden.

A két patak kozti lakoteriilet beépithetdségének feltétele a Malom-patakon atvezetd, kohid

melletti Gj hid megépitése.

Telepiilésfejlesztési megallapodasban tisztazandok az egyéb jarulékos fejlesztési koltségek

és a megvalositas iitemezése (pl. gardzsok szanalasa, Mikovinyi Gti korforgalom, Altal-éri

uj hid).

A honvédség melletti gytijtént és 0j hid megvalositasahoz palyazati lehetdség felkutatésa.
A Malom patak 1j befolyasi szakaszara vizjogi engedély beszerzése.



