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VIZSGALATOK

Telepuléskozi 6sszefliggések:

A Tata és Vértes$os kozti kdzigazgatasi hatar a Golf Klub teriletétlsat, Ugy, hogy uta-
kat, parkoldkat és funkcionalisan 6sszeftitgjkeket vag szét. A helyzetet tovabb bonyolitja,
hogy a megépult M1 autopalya fizikailag levag néenilletet Tata kdzigazgatési terileieb
és levag Vertesséios tertletéebl is, ez utdébbi az a terllet, ami a Tatai Old L&af Holding
érdekeltségi terllete.

A két telepulés tervége azonos volt (Pro-Terra Kft.), amely a kialakh#lyzetet csak ugy
tudta kezelni, hogy mindkét tervben figyelembe etz 6sszefonddast, Kid kulonleges ide-
genforgalmi terililetbe sorolta mindkittés tett némi javaslatot a kdzigazgatasi hatatanid
tasara, ami tukha rendezeési tervi kereteken, és természetesersnatosult meg.

A funkcionalis 6sszefonddas miatt a két terilebahgmzasa csak egyitt kezelve képzéihet

el, csak egy terven bemutatva értelme&hAtvizsgalatok, javaslatok, alatamaszté6 munkareé-
szek is csak egy egységkeént kezelve dokumentalhatok

A jovdhagyanddé munkarészek azok, amik szétbontkardentalanddk az illetékesség sze-
rint.

Tervi el6zmények:

Tata Véaros a telepuilésszerkezeti tervét 2002-benittétte el, ebben a Golf Klub teriletére
nagyrészt Kulonleges teriletet hatarozott megpkisészt erét.

Vértessdlos telepllésszerkezeti terve 2005-0s, ebben az @ysopsomobponti agak kozt és
az autdpdlya — kozigazgatasi hatar haromszogebiéml&ges idegenforgalmi tertlet kerdlt
meghatarozasra és jovahagyasra.

Tatara vonatkozoan a telepilésszerkezeti tervekvattegtatasa nem szerepelt a tervezési
programban. Az Onkormanyzat foglalkozik ugyan &dnyékének telepiilésszerkezeti fellil-
vizsgalataval, de az valésisitheben nem terjed ki a Golf Klub tertletére.

Az elézetes véleményezés soran a Regionalis AllabéipFiész felvetette a szerkezet feliil-
vizsgélatat a kilonleges tertletek vonatkozasaban.

Vértessdlos szerkezeti terve az autdpalya menti savra vorétdoelnagyoltabb, annak kor-
rigalasa elvégezh&ennek a tervezésnek a keretei kdzott.

Mindkét telepllés szabalyozasi terve azt tartalmahpgy Kid idegenforgalmi teriletre sza-
bélyozési terv késziteddEnnek kivan eleget tenni ez a terv.

Még 2007-ben készilt egy varosfejlesztési-varoseesi koncepcio a Golf Klub szabalyoza-
sanak dlkészitéseére. Ezt a két bnkormanyzat megtargyalta.

Tata Véros a 191/2008.(V1.25.) sz. hatarozatavartassalos Kozség a 133/2008.(VII.17.)
sz. hatarozataval hagyta jova a koncepciot ésleabmzasi szandékot.

Ennek alapjan a két énkormanyzat nevében Tadpitésze folytatott le &etes véleménye-
Zési eljarast.



Tulajdoni vizsgalat:

A tervezési tertlet 33 db tatai és 8 db vértéész telket érint. Ebben tobb tulajdonos jelenik
meg, de egy erdekeltségi korben. A nyilvantartdsitekat egy mellékelt tablazatban részlete-
sen bemutatjuk.

A jelenlegi szabalyozas vizsgalata:
Tata vizsgalata:

Tata Epitési Szabalyzata (TESZ) a 38/2005.(XI1.88.)rendelettel hatalyos, ennek legutobbi
moédositasa 33/2007.(X1.30.) sz. rendelettel torténtigynevezett M6-0s egységes szerkezet
képezi a jelenlegi tervezeés alapjat.

A rendelet 9. §-a szabalyozza az értéekvédelmen bekil az (1) a helyi védettségpuletek-
kel, a (2) a taj- és telepuléskép védelemmel féaglak. Ez annyiban fontos, hogy a volt Es-
terhazy vadaszkastély helyi védelem alatt all.

A TESZ 11. §-a targyalja a teriiletfelnasznalasegatiakat. Az 1/e vonatkozik a Kid kiilon-
leges idegenforgalmat szolgal6 dvezetre, ami a&si tertletink zome.

A 11. § 2/a a kozlekedési terlleteket kategoriz&l2u-1 (6 utak), KOu-2 (g¥ijtéutak, ki-
szolgalé utak), KOu-3 (gyalogos- és kerékparutakidszerében. Mindenitt kdzutakrél be-
szél, maganutakkal nem foglalkozik.

A 11. §8 2/d az ertk tekintetében megkulonbdztet Ev védelmi rendedterdt, és EE
egeészséqgugyi, szocialis, turisztikai rendeltie&sht.

A rendelet 24. §-a szabalyozza a kulonleges tekidet Az (5) bekezdésben a Kid terileten a
rekreéciés lehéségeket (pl. sportolas) szolgalé idegenforgalmijlési célu (szallasféhe-

lye is) éplletek Iétesithidt rész-szabalyozasi terv készitése alapjan. Eaecii meghataro-
zason tulmed elirast (pl. paramétereket) nem ad meg, azt a régzabmzasra bizza.

Vizsgaltuk a 34. 8§-t, ahol a védett zdldtertlete&repelnek. A Golf Klub tertletét nem neve-
siti, arra nem vonatkoztatja.

A TESZ 48. §-a foglalkozik a taj- és természetvédehel. Itt a (10) bekezdés az — Oh - Oko-
|6giai halozattal kapcsolatban leirja, hogy az okaiso tertletén épitményt elhelyezni csak a
természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehdtogg — Oh — teriileten @shonos nové-
nyek, faegyedek telepithddt

A szabdlyozasi tervek nem foglalkoznak a Golf Kltdriletével, hiszen arra rész-
szabdlyozast irt &) csak feltlinteti a Kid és Ev terlletfelhasznal§Szm-1 j. szabalyozasi
terv)

Az Szm-2 |. tervlap, a tervi kételezések lapja tsamgpzottan jel6li a Kid tertletet a Golf
Klubnal, de csak az idegenforgalmi terlletet, skb&@ott erdk nélkul.



Vértess#los vizsgalata:

Vértessdlos kbzség a helyi épitési szabalyzatat a 15/2008.731 sz. rendeletével hagyta
jova. ]

A tervezeési terlletekre vonatkoz6an sem a HESZ, ssaerkezeti- és szabalyozasi terv nem
valtozott azoéta.

A HESZ 9. § foglalkozik a teriiletfelnasznalasi kgteakkal. A tervezési teriiletiinkre a d)
pontban szereplKid kuldnleges idegenforgalomi teriilet vonatkozik.

A kultertlet szabalyozasi terv szabalyozasi terszkését irja él az autdpalya és tatai koz-
igazgatasi hatér kdzti haromszogletrilet egészére.

A rendelet 23. §-a targyalja az idegenforgalmi &etz de ezt csak a lovas idegenforgalomra
vonatkoztatja és szabalyozza. Kiegészidemdolf-turizmus Ovezeteivel.

A HESZ a kozutakat osztalyozza (KOu 1-2), de kifejeen a kdz utakat, maganutakra nem
utal.

Kulturalis 6roksegvédelem:

A tervezeési terlileten és annak kérnyezetébéenmék illetve niemléki kornyezetként leha-
tarolt tertilet nincs.

Epitészeti illetve telepiiléstorténeti érték a vaklastély a 0443/11 hrsz. telken. Az Esterhazy
csalad vadaszbirtoka volt a Remeteség, ezért @pélt a kis vadaszkastély. Kddb mar a
XX. szazadban szallodat rendeztek be az épuletienvadasparkot alakitottak ki mellette,
nagyjabol a mostani golf palyak teriletén.

A szalloda funkcié megséntével hosszu ith at magarahagyva romlott az épulet allaga. Az
Onkormanyzat az épitészeti, de még inkabb telefiiitéaeti értéke miatt helyi védelemben
részesitette.

A vadaszkastély a Goodrich Hungary Kift. tulajdoésmrésze a Golf Klub projektnek. Az épu-
let kUlsy allagmegovasat, feldjitasat mar elvégezték, mostiegenforgalmi célt beiskiala-
kitasat, atalakitasat, feldjitasat tervezik. A jiés soran a helyi épitészeti védettséget figye-
lembe vették és veszik.

A tatai régészeti drokség nyilvantartasba vétei@nentek kezdeményezések illetve késziiltek
anyagok, de ezek nem olelték fel kethélységben a varos kdzigazgatasi tertletének égész
A 2002-ben késziilt telepulésszerkezeti terv Tmi&&lapja az épitészeti €s régészeti érték-
védelmet a belterlletre illetve a belvarosra kodt.

Erre val6 tekintettel a szabalyozasra- és annapitéste szant terlleteire régészeti hatasta-
nulmanyt készittettiink Laszlo Janos régész-muzesekal. Ezt a tanulmanyt mellékeljtk.

Vértessdlos rendezeési terveiben a réegészeti védelem megitdédhtervezeési tertletinkon, a

0187/1 hrsz. telken az autopélya mellett, és tovabh Fajzasi @l6ben. LaszI6é Janos ezt a

tervezeési teriletiinkre vonatkoz6 régészeti kijastbigem talalta megnyugtatonak, ezért azt
kiegészitette.



Tajhasznalat, természetvédelem:

A tervezési teriilet és az Oreg t6 kozott osszefilgmbos erd hizodik. Az Old Lake Golf
Holding tertletein mar csak kisebb foltokban, séaktalalhatok ekik az egyes tablak sze-
gélyein. Ezek a fivelési ag szerint is efllént vannak nyilvantartva, és a teleplilésszerkezeti
terv is erdként kezeli annak ellenére, hogy ez az idegenforgirilet szerves része.

A Golf Klub tovabbi tatai tertletei, melyek Kid igenforgalmi teruletfelhasznalast kaptak,
ezek mind kivett terlletek, részben kivett-spogpahegnevezéssel, részben kivett-épllet és
udvar megnevezéssel. Az éplletek udvara is gazilegngallomanyu, és kilénbdsen igaz ez a
sportpalya terlletekre, ahol a volt vadaspark déigefaallomanyat meégzték, kdzte pedig
gondozott gyepteruleteket alakitottak ki kisebb bkpadokkal és vizfellletekkel.

A Golf Klub Veértessalos kdzigazgatasi terlletéredeelkei a telepllésszerkezeti tervekben
beépitésre szant tertletek Kid terilletfelnaszn&iggségbe sorolva.

Ezek nem kivett terlletek, hanem szantégegyep ntivelési agban vannak. Szantdive-
lésnek — ha volt is régen — mar nincs nyoma, haligetes, fas és kaszalt terlletek valtjak
egymast. Itt csak fenntartas jeliegpvékenységnek van nyoma, beépités és sport ieditkik
tas nélkul. Van viszont egy burkolt ut, aminek &képen és a foldhivatali nyilvantartasban
nincs nyoma, €s van egy nagyobb murvas parkol&k &24.87/1 hrsz. telken talalhatok.

Helyi természetvédelmi intézkedés nem vonatkozikadf Klub teriletére. Itt a természeti
értékek védelmét maga a tdjhaszndlat biztositgzehi minél gazdagabb, minél valtozatosabb
taji elemek kozott huzédik a golf palya, annal valnlz a sportolni és kikapcsolédni vagyo
igényes vendég-kor szaméara.

A hatalyos rendezési terv Tm-4/A tervlapja mutagaa taj- és természetvédelmi rendszert.
Az Oreg t6 és kornyezetének természeti teriiletévdl annak 6vezetei gyakorlatilag a Golf
Klub hataraig h6zédnak, és nem tovabb. Ezen a sz@tiéerlleten belll az agynevezett to-
farok a ,természeti dvezet”, az Udkkel szabdalt ergkav a ,véd dvezet”, és a Golf Klubbal
hatéros erék és szantéféldek a ,kezelési vezet™-ben vannak.

Az orszagos természetvédelmi intézkedések érinBlolé Klub teriletét is, ezért a tulajdonos
NATURA-2000 hatasbecslési dokumentaciot készitteivezési tertletink egészére az
EURONATUR Bt-vel, Musitz Laszl6 humandkologussal.

Ez alapjan pontositottuk az — Oh — 6koldgiai haldmtarat, ami megkozeiieg azonos a
természeti terllet kezelési 6vezetével. Az ideggaimi tertlet hataran huzodik a sportterd-
leten kivll, viszont magdba foglalja a tatai 0443/hrsz. vadaszkastély telkét és a

vertess#lési 0183/2 hrsz. telket az autdpalya csomoépontddekdajto aga kozott.

A Natura 2000 — Tt — jéltermészeti terlletének a hatara a tatai Feketee@itén huzodik,
majd a Golf Klub bejaratanal a 0184/1 hrsz. Ut réerdtlép Vértess$itosre, és az autdpalya
mellett hizodik tovabb. Eszerint a Golf Klub taéai vértessitési terlilete teljes egészében a
Natura 2000 természeti terllet része.

A Ramsari 6vezet hatara a t6 korll huzédik, a héém szant idegenforgalmi teridgttobb
mint 1000 m-re.



Komarom — Esztergom Megye Telepulésrendezési Texedant a golfpalya tertletének egy
része védett természeti terlletként (tervezeteréz orszagos okoldgiai halozat teriiletének.
A modositott OTrT és az azzal 6sszhangbaw Bermészetvédelmi Informacios Rendszer
szerint a golfpalya tertletére mar nem fed ra azagos Okologiai halézat. A hatara mentén a
Tatai — Oreg — t6 iranyaban okoldgiai folyosdbaotideriilet talalhato.

Terlletrendezési tervek és a telepulésszerkezetrtek modositasanak dsszhangja

A telepulésszerkezeti terv nem lehet ellentéteatalyos tertletrendezési tervekkel. Vizsgalni
kell tehét, hogy a médositasok 6sszhangban vanikaaerom — Esztergom megye 22/2005.
(IX. 29.) szamu kozgitési rendelettel elfogadott tertletrendezési teelgovabba az Orsza-
gos Terlletrendezési Tebliszolo 2003. évi XXVI. térvényben foglaltakkal.

Koméarom — Esztergom megye térségi szerkezeti tergelfpalya terlletét részben égahz-
dasagi térsegként, részben kilterjes hasznositégigazdasagi térségként jeldlte ki. Tata
2002 — ben elfogadott szerkezeti terve azonbarfpdya teriletét mar beépitésre szant teri-
letként jelolte ki. A megyei terv elfogadasakorafgalya mar nikédétt, igy alkalmazni kell

a megyei rendelet 8.8 - at, amely kimondja, hoggralelet hatalyba |épése&imar beépi-
tésre szant teriiletként kijelolt teriileteket igpeilési térségnek kell tekinteni. gy a golfpalya
esetében nem kell alkalmazni az OTrT teriletfelhdksi egységekre vonatkozé szabalyoza-
sat, hiszen a mar beépitésre szant golfpalya ténildvil a modositas mas tertleteket nem
érint. Az (] tertletfelhasznalasi egységek kijedéigek terlletrendezési szabalyozasi akada-
lyai nincsenek.

A megyei terv dvezeti rendszerib
- az orszagos 0Okologiai halozat
- afelszini vizek vizmifiség — védelmi vizgiyto tertlete
- tajképvédelmi terllet
- csuszasveszélyes teriletek dvezetével érintepiitige
- vizer6ziénak kitett terilet altal érintett telegsilé
- szélerdzionak kitett tertlet altal érintett telejxil
fednek ra a tertletre.

A megyei terlletrendezési terv altal kijel6lt orgad 6kologiai hal6zat dvezetélba védett
természeti terilet 6vezete részben rafed a goHptdyiletére. A mddositott OTrT azonban
megvaltoztatta az 6koldgiai halozat teriletét, hggy a golfpalya tertletére mar nem fed ra.
Ezt efsiti meg a Természetvédelmi Informacidos Rendszanly szerint csak a golfpalya
és az Oreg — t0 kozotti teriilet része az okolog@adzatnak, okologiai folyosoként. igy az
OTrT o6koldgiai hal6zat dvezeteire vonatkoz6 szatdy a modositas terlletére nem kell
alkalmazni.

A felszini vizek vizmisség - védelmi vizdijts teriilet bvezeteként része a Tatai — Oreg — t6
Vizgyiijto terllete is. A golfpalya is része ennek az tvedetAz dvezetre vonatkozd OTrT
€s a megyei tervi érdsok nem érintik a médositasokat.

Tajképvedelmi tertlet dvezete esetében figyelendkevienni, hogy az OTrT U 6vezetként
bevezette az orszigos jelés#di tajképvédelmi terllet Ovezetét, amelybe Tata és
Vértessslos is beletartozik. igy a teriiletre az OTrT 14/Al§igsait kell alkalmazni. A mo-
dositas a tajképi értékek fennmaradast nem veszétijeaz éplletek tajbaillesztését a szaba-



lyozas biztositja, igy a terv a tajképvédelmi 6vekes vonatkozé élrasokkal 6sszhangban
van.

A csUszasveszélyes terlilet 6vezetével érintefpiibds dvezetét az OTrT foldtani veszélyfor-
ras tertletére valtoztatta. A megyei tervi dvezetist foldtani veszélyforras nem fed ra.

A vizer6zidnak kitett teriilet és szélerdzionak tkitertilet sem fed ra a golfpalya terlletére, de
az igen nagy zoldfellleti boritottsag a talaj véu& egyéebként is biztositja.

Az OTrT Tatat és Veértesélst érint U] dvezetei kdzll a

- kiemelt fontossagu honvédelmi terilet (Tata)

- egyutt tervezhéttéerseg (Tata, Vértesdiss)

- kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezeleedilet (Tata)
érinti a tertletet.

A golfpalya nyilvanvaléan nem kiemelt fontossaginvédelmi tertlet.

Az egyutt tervezhéttérségre vonatkozé OTrTéadtas a modositast semmilyen formaban nem
erinti.

A kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiemelten keamdbetelepilés Tata. Ezt az Gvezetet a
megye tertletrendezési tervében kell a vilagorolkéseq vilagorokség - varomanyos tertlet
ovezetébe, vagy torténeti telepulési tertlet 6\mtorolni. A médositasok az OTrT vonat-
koz6 22/A.8, és a 22/B.8.&@ftasaival nem ellentétesek, mivel a torténeti i@ieskozpontot,
torténeti kertet, jeleds régészeti terlletet, orszagos és helyi védelath &l6 terlletet, va-
lamint ezek kornyezetét és \i&vezetét sem érintik. A kialakult telepulésszerkezeelepu-
|éskaraktert nem valtoztatja meg és kulturalis 8éike hatassal nincs.

Osszességében tehat megallapithatd, hogy Tataréess¥#los telepiilésszerkezeti tervi mo-
dositdsa a megye teruletrendezési tervével és ak ©Vel egyarant 6sszhangban van, illetve
azzal nem ellentétes.



JAVASLATOK

Szabalyozasi javaslatok Tatéra:

A szabalyozas kereteit illetve a terlletfelhaszstéddmaodositott szerkezeti terv alapozza meg.
A hatalyban l€g T-2/A jeli teleplilésszerkezeti terv csak altalanosan ,kigjedeertlet et
jeldl, és egy golf szimbolummal egésziti azt ki. BTEK valtozasa mddot ad arra, hogy a
szabalyozasban ezt cizellaljuk beépitésre szarinledes tertletre (idegenforgalom) és be-
épitésre nem szant kildnleges tertletre (golfpalya)

Tata szabalyozasi rendeletében K-id-G jelzést Kaprgolf palya épitési dvezetei.

A G1 épitési 6vezet a vadaszkastély telke. Idepijet vagy épuletszarny nem éplil, a feluji-
tas a helyi védettség szabalyozott korilményei #dbiténhet. A telek valamit valtozni fog,
ezért sem lenne helyes a szabalyozast elintézal,demy ,kialakult”.

Az épitési bvezet tervezett paraméterei: Sz/2@O0W, ami tikrozi a megléparamétereket.

A G2 épitési dvezet a Golf Hotel és étterem Overészben kialakult épiletalloméannyal,
részben Uj szallodat és konferencia termeket skofgpesztési szandékkal.

Telekkorrekciot javasolunk, és ehhez jeldlink kbd&ges épitési helyet, amin belll szabad
mozgastere van az épitész tetirexk és beruhazonak. A max. 30%-0s beéiséef a jelen-
legi épuletallomanyt kb. kétszeresére ndvelheti.

Az épitési bvezet paraméterei: Sz/30/7,5-10,5/5808halyozasi rendelet szerint

A G3 a tervezett szallashelyek, golfapartmanokédpiivezete. A nagy telek megosztasa nél-
kil a szabad terulet lazan elszért hdzak soravél keépitésre. Valamennyire kdveti a terllet
kilsé vonalat, agy hogy az épitési hely a telekhatadazerd 10 m-nél jobban nem kozeliti
meg. A kiil$- és bel§ zold fellleteken kertépitészeti terv alapjan lehetlogos-, kerékpar és
parkold utakat kialakitani, novényt telepiteni @zdépen egy kis tavat kialakitani, ami vala-
mennyire mar most is megvan, és figyelembe vetltelek szélén |&y erdssav az eréinyil-
vantartdsban nem szerepel, igy nendlegdt, hanem az dvezet z6ld fellileteként kezélend

Az épitési bvezet paraméterei: Sz/20/6,0/1 ha.

A G4 épitési dvezet funkcibdja és szabalyozasa azar®3-mal, de kisebb telken, ezért a ter-
vezett paraméterei: Sz/20/6,0/2000.

A G5 a jelenlegi klubh&z terlletének épitési ovezht is javasolunk telekdsszevonast. Miu-
tan itt van udvar is és sportpalya is, ezért a ieépséget 10%-ra csokkentjuk, és az épit-
ménymagassagot a kialakult 4,5 m-re szabalyozzy&lehlegi épiletallomany nend felen-
tésen, de egy nagyobb épitési helyet hatarozunk huoagy, legyen a fejlesztési koncepciohoz
mozgastér.

A tervezett paraméterek: Sz/10/4,5/1 ha.

Az erdbfoltok maradhatnak albetétként is, ahogy jelenlagnak, vagy levalaszthatéak énallé
telekként, hiszen Utcsatlakozassal rendelkeznek.

A G6 a jelenlegi tanpalya fejéplleteinek az épitésizete. Funkcidjaban és paramétereiben
hasonld a G5-h6z, de az 6vezet terllete jésmmt kisebb.
Ezért a tervezett paraméterei: Sz/10/4,5/2000.
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A sportpalyak ovezetét (Kk-g) kulonleges beépitéseen szant terlletként szabalyozzuk.
Ezek jellem#en zo6ld terlletek, ahol specidlis sporttevékenyggifozas) folyik. A maga-
sabb jogszabaly modot ad arra, hogy az alaptevékeey kiszolgald épitmények (pl. WC,
esibedlld, stb.) elhelyezhik legyenek. A mi esetlinkben ezt max. 0,5 %-babattgsztett
maodon javasoljuk.

A tervezeési tertleten bellli, foldhivatali nyilvamtasban is efdként szeregd telekrészeket
Ev véderdként szabalyozzuk.

A kozlekedési terlletek szabalyozasa mindkét tédmpi@rinti. A Golf Klub tatai bets itha-
|6zata (0443/8, 0453/5, stb.) a bejarai 0443/2.hedekibl csak a vertes$rosi 0187/1 hrsz.
telken keresztll lehetséges. Ez az t burkolt @tkéis epllt, csak a telekalakitdsa nem tor-
tént meg. Ennek kiszabalyozasat elvégeztik.

A jelenlegi burkolt utak 14 és 10 m széles telkatmdik, ennek megfel&n szabalyoztuk az
0j utakat is. Vannak még megte8 m-es foldutak, golf utak, ilyedbegyet szabalyoztunk a
0457-0458-as telken, ahol az arokkal egyitt 10 @éeszéget szabalyoztunk.

A kozlekedési hatésag elvarasa, hogy a szabalyokésf)on ki, hogy a maganterileten ki-
szabdlyozott utak kdzutak vagy maganutak. Emiattitek egy megkilénboztejelet a ma-
ganutak ovezetére: KOu-m.

A Klub bels utjai kézforgalom €l elzart maganutak.

A telekkonyvi térképek anomaliat mutattak. A Fekéteautopalya csomoéponti szakaszan a
0363/12 és a 0447 uttelek nem talalkozik. Rendezinkséges. A tényleges ut felmérése meg-
tortént, a tervre ravezettik. Ez képezi a telekhatddezés alapjat.

A 0447 hrsz. Uttelek és a 0446 hrsz.¢etelek hatara megvaltozik, de a teriletik kb. agono
marad, és igy fogjak a valdsagot tikrdzni.

Szabalyozasi javaslatok Veértesitdsre:

A szabalyozas kereteit a szerkezeti terv modosédgameg, aminek lényege, hogy a kulon-
leges idegenforgalmi (beépitésre szant) terlletdt teriletfelhasznalasi egységre bontjuk.

Beépitésre szant: - klllénleges golfpélya

- gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd
Beépitésre nem szant: - kilonleges golfpalya

- véderd.

Vértessdlos szabalyozasi rendeletében K-id-gk dvezeti jelképhak a golf klubhoz tartoz6
idegenforgalmi terlletek.

Az épitési dvezet a megl@&parkolo és a tervezett Uzemeitéenntarté bazis éplleteinek az
Ovezete. Az épitési dvezet kijelolésenél figyelembidiik az autopalya védsavijat.

Vértessalos teriiletén még egy beépitésre szant épitési bvanet szerkezeti tervnek meg-
feleléen: a 0183/2 hrsz. telek, ami Gksz kereskedelmgéitatd gazdasagi terilet. Attétele-
sen ez is kapcsolodik a Golf Klubhoz, részben ajdohosi kor miatt, részben a funkcié mi-
att, hiszen olyan kereskedelmi és szolgéltato i@eésyt kivanunk ide telepiteni, ami kdik
az itt megfordulé idegenforgalomhoz. Egyéb gazdas&gkenységet innen kizarunk.

Ennek megfelélen az dvezeti jel is utal a golf klubra: Gksz-gleépitési paraméterek:
SZ/25/7,5/1 ha.
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Specialis a telek fekvése, hiszen az autopalya felBajté aga kozott van, de a beéptibét

ge mar korabban tisztdzodott a szerkezeti tervitdssz soran is, és a kodzlekedési hatdésag —
autopalya Uzemeltétkorében is, hiszen a csomoépont kialakitasakor8#Qlhrsz. atrél egy
behajtd csonk ki is épult. Az autdépalya burkolainge és a telek szintje k6z6tt 9 m szintki-
l6nbség van, tehat egy 6 m-es épitménymagassagitieény nem is lathatd, nem hogy za-
varo lenne.

Az épitési hely meghatarozasa is egyedi @tédalsag miatt, az ott hizodo kdiwek miatt,

igy a beépithéséget is lecstkkentettik a lehetséges 60%-rol 26%-r

A 0187/1 hrsz. b) alrészlete ékeEnt van nyilvantartva, ezt védékant szabalyozzuk.

A sportpalyakra szant 6vezetet (Kk-g) kulonlegespiigsre nem szant tertiletként szabalyoz-
zuk. Ezek jellemé&en zold terlletek, illetve nemiivelt medgazdasagi terliletek, ahol Ujabb
golfpalyak alakithatok ki. A magasabb jogszabalydotéad arra, hogy az alaptevékenyseéget
kiszolgalo épitmények (pl. WC, @sedlld, stb.) elhelyezhgkt legyenek. A mi esetlinkben ezt
0,5%-ban, tajbaillesztett modon javasoljuk.

A kozlekedési terliletek szabalyozasa kapcsan mandhis targyaltuk, hogy a golf klub te-
rileteinek bel§ tatai Uthaldzata csak Vérte8kison keresztil kapcsolddik dssze kiépitetten,
de telekkdnyvileg nem kialakitva. Ezt az ives kket#esi tengelyt a megléwtaknak megfe-
leléen 14 m-ben kiszabalyoztuk.

A kozlekedési hatdsag elvarasanak megielebgy a szabalyozasbdl &itjon, hogy a kisza-
bélyozott Ut kdzut vagy maganut. Emiatt teszink eggkulonboztét jelet a maganutak
ovezetére: KOu-m.

Az autépalya 100 m-es véshvjat a szabalyozasi terven szerepeltetjik.

A Fekete 0t felmérésével pontositottuk annak asvaretését, és hozz4a szabalyoztuk az ut
telkét. Ennek rendezésével csokkenteniink kelleit&3/1 hrsz. ekiltelkét €és megndvelniink
a 0189/3 hrsz. ut telkét.

Kulturalis 6rokséegvédelem:

Laszlo Janos régész a hatastanulmanyaban megalldqigy a valtoztatas altal érintett teri-
leten régészeti I6hely nem talalhat6. Osszességében Ugy fogalmaz;, /migel a tervezett
valtoztatasok orokségvédelmi értékeket nem sérteemdat ezek elfogadasra javasolhatéak
azzal a megkotéssel, hogy az egész tervezesitmridgeszeti érdekeltsggertletként kell
kezelni”.

Hatastanulmanya szellemében a szabalyozasi teneetanezeési terilet teljes Vértedkisre

e részét illetve a tatara ®@sészének a beépitésre szant teriletét — Ré -sgelzeégészeti
erdekeltség tertletnek nyilvanitottuk.

A 0443/11 hrsz. telken a volt vadaszkastély épigetehelyi védelmet jel6ltik. Tovabbi ér-
tekvédelmi intézkedésre nincs szukség, hiszen ambgasabb jogszabalyok tartalmazzak,
illetve a tatai TESZ 9. §-a és a vertédégi HESZ szabalyozzak.
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T4jrendezési javaslat:
Tajképi, teleplilésképi szempontbdl gazdag és &takterilet, ami fejleszthiets fejleszten-
do a természeti értékek tiszteletben tartasaval.

Elsddleges szempont, hogy az érterileteket a fejlesztés ne érintse, és a kivtarokon és
sportpdlya tertleteken is a fejlesztések, beéitasmeglév faallomany megrzésével tor-
ténjenek.

Az erdk védelmét szolgalja, hogy az albetétként nyilvéota erds foltok, erdd savok is
0nallé teruletfelhaszndlasi egységként szerepekely, szabalyozas kimondja, hogy azlkerd
mentén az oldal- illetve hatsé kert min. 10 m.

A beépitésre szant terlletek faallomanyanak védgktenti a magas, min. 40-60%-o0s z6ld-
felileti arany, a nem magas (max. 6 m-es) épitmag@ssag, és a specialis épitési hely kije-
l6lés a 0442 hrsz. telken, ahol a telek kdzepénnmaegdhat a kis t6 a nadassal, vagy a
0443/12, 0443/7 hrsz. telkeken a nagyobb épitdgi hegy az épitész megkereshesse azt a
fejlesztési iranyt, ami a legjobban tajba illestihe

A 0443/6 hrsz. telken az épitési helyet egy terdiggprovasara jeloltik ki.

Az autdpdlya fdll a beépitések megbujnak a fak takardsaban.

Az EURONATUR Bt. altal készitett NATURA 2000 hatésklési dokumentacié azzal zarul,
hogy:

LA tervezett beruhazas létesitése, Uzemeltetésellgyasa a javasolt hatascsokkentéz-
kedések kdvetkezetes és szigoru figyelembevétetéresem gyakorol jelefd negativ hatast

a Natura 2000 terllet jel®madarfajaira.

A tervezett beruhazas létesitése, Uzemeltetésdhegyyasa a Natura 2000 terilet integritasat
nem veszélyezteti.”

A tanulmanyt is felhasznélva a szabalyozasi temdkétlintettiik a Natura 2000 természeti
terllet hatarat — Tt — jellel és az 6koldgiai hakdzatarat — 6k — jeloléssel.

A modositott vertes$itosi szerkezeti terven is korrigaltuk a védelmi haktat.

A taji természeti értékek fokozottabb védelmét galph az is, hogy a mddositott OTEK altal
nyujtott lehetség alapjan a golfpalya természetkozeli épuletnsendédfellileteit a terv be-
epitésre szant teriléib beépitésre nem szant kuldnleges terlletbe soratta Ezen
teriiletfelnasznalasi egységen beliil a szabalyoz&3T&K altal nydjtott 2% - os beépitési
lehetiséget 0,5% - ra csokkenti. Biztositja tovabba a mégléw zoldfellletek védelmét
azzal, hogy a minimalis zoldfelUleti aranyt 90%ankhatarozza meg.

Bioldgiai aktivitasérték szamitasa: (Tata)
Hatalyos terv szerint:

Teruletfelhasznalas Terillet nagysag Fajlagos &@ék/Osszes érték
Beépitésre szant terilet:
K-id kulonleges — idegenforgalmi 58.3359 ha 3,5 204,176

(nagy kiterjedés sportolasi célu teri-

let 40% - os zdoldfelllettel)

Beépitésre nem szant tertlet:

Ev erd5 0446 és 0442/a 2.3458 ha 9,0 21,112
Terulet 6sszesen: 60.6817 ha Osszes BA érték: 225,288
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Modositott szerkezet szerint:

Teruletfelhasznalas Terllet nagysadg Fajlagos éaék/Osszes érték
Beépitésre szant terilet:
K-id kulonleges — idegenforgalmi 14.8711 ha 3,5 ,0892
Beépitésre nem szant tertlet:
K-g kllénleges — golfpalya 44.2493 ha 7,875 348,463
(90% zoldfelulettel)
Ev erd5 0446 1.5583 ha 9,0 14,025
KOu kozat 0.0030 ha - -

Terulet 6sszesen: 60.6817 ha Osszes BA érték: 414,537
Tehat a teleplilésszerkezet médositasaval a t@Aalérteke 189,249 ponttal emelkedik.
A bioldgiai aktivitasérték szamitasat a 9/2007.08/) OTM rendelet értelmében és annak
tablazatai alapjan készitettik el. A rendelet Anuz tablazata szerint nagy teriilsportolasi

letesitmény fajlagos BA értéke 40% zoldfelllettdd/Ba, 90% zoldfelllettel tehat aranyosan
tobb: 7,875/ha.

Biologiai aktivitasérték szamitasa: (Vértessil6s)
A szerkezeti terv moédositasaval érintett telkel832, 0187/1,2,4 hrsz. és 0183/1 hrsz.

Hatalyos terv szerint:

Teruletfelhasznalas Terllet nagysadg Fajlagos éaék/Osszes érték
Beépitésre szant terilet:
Kid kilénleges — idegenforgalmi 7,311 ha 3,5 25,588

(nagy kiterjedés sportolasi célu teru-
let 40% zoldfelllettel)

Ev erd 0,316 ha 9,0 2,844
Tertlet 6sszesen: 7,627 ha Osszes BA érték: 28,432

Modositott szerkezet szerint:

Teruletfelhasznalas Terilet nagysag Fajlagos &@ék/Osszes érték

Beépitésre szant terilet:

Kid kilonleges — idegenforgalmi 1,151 ha 3,5 4,029

Gksz gazdasagi-kereskedelmi, szolg. 1,310 ha 0,3 3930,

Beépitésre nem szant tertlet:

K-g kllénleges — golfpalya 4,659 ha 7,875 36,690

(90% zoldfelulettel)

Ev erd5 — védelmi rendeltetés 0,427 ha 9,0 3,843

KOu - kozat 0,080 ha - -
Terulet 6sszesen: 7,627 ha Osszes BA érték: 44,955

Tehat a teleplilésszerkezet modositasaval a t@Aalérteke 16,523 ponttal emelkedik.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasat a 9/2007.08/) OTM rendelet értelmében és annak
melléklete felhasznalasaval készitettik el.
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1. Kbzlekedési munkarész

1.1. Vizsgélat
Tata és Veértess$ios telepllések hataran elteértlGolf Klub kozlekedési helyzetét

megvizsgalva kedvéz kép talalhato. Az M1-s autOpalya tatai piBkelyein keresztil
kozvetlen autopélya kapcsolaton keresztll érbet terllet.

Ez a kapcsolat tudja biztositani a tertletre &kéletve tdvozo vendégek gyors kapcsolddasi
lehetségét az orszagos kodzuthalozatba.

Tata varos belterllete irAnyaba a Fekete Uton keldetehet bejutni. Ezen ut megfelel
paraméterekkel rendelkezik és igen hangulatos reegié a kétoldali ervel. Ezen ut Tata
Véaros Szabalyozasi tervében KOu-2i{i§t, kiszolgalo at) kategoriaba tartozik.

Ugyanakkor meg kell emliteni, hogy a Fekete Utdeikm teljesen rendezett, de ezen szakasz
a tervezési terlleten kivll esik.

Az M1 autopalya alatt atvezetitszakasz KOu-1 ¢futak) kategdriaba van besorolva.

A Golf Klub teriletére jelenleg egy forgalom téredzigeten, illetve kvazi kdrforgalmon
keresztil lehet bejutni és &fpulet ebtti parkoloba lehet a gépjaftiveket elhelyezni.

Uzemszeifen innen a golfozni vagyok mar elektromos golfak&bjutnak ki a palyakhoz. A
sportpalyak térségében kiépitett (aszfalt burkdlatizk mar nincsenek, hanem stabilizalt
athaldzat all rendelkezésre.

A Golf Klub tertuletén belll valamennyi ut maganuatkéinkcional!

1.2. Fejlesztés

A Golf Klub szabalyozasi terve kbzlekedési szempohhem tartalmaz jelets valtozasokat
a jelenlegi allapotokhoz képest.

A leglényegesebb véltozas a Klub terlletére beveaestzakaszt érinti, ahol a Fejlediztel-
képzeléseivel szinkronban elbontasra kertl majorgafomtered sziget, illetve kdrforgalom
és helyette a kisUtcsatlakozastol egy sorompot kdsest ,S” kanyarral kerlilne az Uj at
ravezetésre a meglié&burkolt uthal6zatra.

Err6l a bevezet utrdl toérténik majd a az étterem konyhajanak gaadabejarati megkozelité-
se a csatlakozassal, illetve az épuléttieparkold felllet is innen lenne megkoézelithetgy
Utcsatlakozason keresztul.

Ezen bel§ Ut tovabb vezetésre kerlll a Kid-G3 terllet iramyéletve egy csatlakozason ke-
resztil elérhéve valik a Kid-G5 és Kid-gk teruletek is.

A sportpalyak kozott megmaradnak a 6,0 m szabayyazlessédgutak, melyeket kizarolag
golfautok hasznalnak és azok forgalmat megbelele tudjak bonyolitani.

A Golf Klub teruletén belll meglévfejlesztend utak maganutként kerllnek besorolasra és
funkciojuk szerint is ebbe a kategoriaba tartoznak.
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A kiszabalyozasra kertlt kozlekedési terliletek st a kdvetkézalapadatokkal kell sza-
molni:

Tervezési kategoria: maganut
Tervezési sebesség: v =30 km/h
Forgalmi sav szélesség: 2,75 m

2. Villamos energiaellatas és hirkozlés

2.1. Villamos energiaellatas

Tata varos — villamos-energia ellatas szempontjaad E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati
Zrt. Tatabanyai Régiojahoz (2800. Tatabanya, Mardih. at 11.) tartozik. Adtik kapott,
szakagi helyszinrajz szerint, a Golf Klub villamarsergia elldtdsa — az M1 autépalyat annak
64,4 km szelvényében keresatez 28/3 szamu, 20 kV-os, AASC 3x50 mkeresztmetszét
szabad vezeté#rtorténik, a Golf Klub tertletére telepitett, 886lsz. VHTRL 20/0,4 kV-0s,
vashazas transzformator allomason keresztul.

A Golf Klub létesitményeit (szalloda, apartman hazaiihelyek, térvilagitas, stb.) a transz-
formétor allomésbal indulo, 0,4 kV-os foldkabeldijdk el energiaval.

A tervezett, Ujabb létesitmények ugyanéidtranszforméator allomasbal inditott, foldkabele-
ken keresztll lathatok el energiaval, 0,4 kV-onkabeleket a kdzlekedési utakkal parhuza-
mosan, min. 0,8 m mély féldarokba kell fektetni,a&segyes fogyasztoknal kismegszakito
szekrényekben kell végdtetni.

A 20 kV-0s halozat érintésvédelmedféttlelés, a 0,4 kV-o0s haldzaté nullazas.

2.2. Elektronikus hirkézlés

2.2.1. Vezetékes hirkozlés:

Tata varos az orszag 34. szamu tavkozlési korzawrbazik, melyben a Magyar Telekom
Nyrt. a vezetékes tavkodzlési szolgaltétiefon)

A Magyar Telekom Nyrt. Mszaki Szolgéltatasi Igazgatosag, Eszak-dunantilg@itatasi
Kozpont, Székesfehérvari Mérnokség, Tatabanyai mdxé (2800. Tatabanya, &tér 26.)
kapott koznitérkép szerint, A Golf Klubot a tatai telefonkozplmdl (Kossuth tér 19.) indulé
kabelhal6zatnak a 0363/12 hrsz. kézut mellett &, sz. kifejbdési oszlopardl indulo, QI
10x4/0,6-0s légkabel latja el. Btrelvileg 20 Hvonal is kiadhatd, ha azddizets ezt igényli.
Konkrét igényekkel a Magyar Telekom Nyrt. Székeéfeiri Mérnokség, Tatabanyai Uze-
mét (2800. Tatabanyagker 26.) kell megkeresni.

Tata varosban kabel-televizidhalézat Uzemeltéfe a PR-TELECOM ZRT (3533. Miskolc,
GOzon Lajos u. 11.) tatai kirendeltsége (Tata, Atgre Ut 31.). Igény esetéket kell meg-
keresni.

2.2.2. Vezeték nélkdli hirkozlés

A magyarorszagi, vezeték nélkilli, elektronikus tilési szolgéltatok kozul dMagyar
Telekom Nyrta Golf Klub tertletét Tata 1 sz. allomaséarol (EQ82635, 596785) latja el, és
ott megfeleb minésédi, GSM kul- és beltéri lefedettséget biztosit, EDG&zzaféréssel.
UMTS lefedettségiik az adott helyen nincsen.
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A Pannon GSM Tavkozlési Szolgaltatd Ztéjekoztatasa szerint a Golf Klub teriletén a
koltéri lefedettség megfelkela beltéri lefedettség valtozo, az éplletek anghgagoltsagatol
es elhelyezkedés#tfiiggéen. A pontos beltéri lefedettség meghatarozasablyszini meérées
szlkséges.

A Vodafone Magyarorszag Tavkozlési Zrtem adott tajékoztatast.

3. Vizellatas

Szabalyozasi terv altal érintett teriileten a véigat az Eszak-dunantdli VignZ.R.T. bizto-
sitja. A terlletet jelenleg NA80/20 kombinalt vizih@ran at latjak el vezetékes vivovizzel. A
vizmé Ora akna a telekhataron belll van elhelyezve.

A lekotott ivo viz mennyiség jelenlegiynap=18,5 m/d.

A tavlati fejlesztés soran a szalloda kapacitdsadilne ~50 aggyal illetve 6 lakasos apartma-
nokat épitenének. Ezen igényeket figyelembe végeabalyozasi terv altal érintett terllet
fejlesztése utan a varhato tébblet vizigeny:dholet igeny=15,0 m/d.

A fejlesztés soran a szalloda épiiletet jelenlegokiglo vizvezeték méretét felll kell vizsgal-
ni, fokozottan figyelve az éplulet béltizi viz hal6zat kialakitdsara.

Az épitend apartmanok részére 6nallé gerinc vezeték épitknd

A jelenlegi vizméd Ora aknat kiszolgald méretlen oldali vizvezetékél. NA10O mérdire
kell kicserélni, illetve a vizmérora aknaban lévkombinalt méé cseréje is szilkséges. A
kiépitend 0] foldi mért oldali vizvezeték minimalis mérddd:10/PE-80/SDR-11.

A teruletileg illetékesiizoltdsaggal egyeztetett helyeken foldfelditidsapokat kell telepiteni.

A tiizcsapok telepitésedt! meg kell vizsgalni, hogy a szolgaltaté tudjaietdsitani a iz-
csapoknal igényelt minimalis viznyomast?

Az apartmanokat kiszolgalo vizvezeték halozat matisnmeérete,. melyre a foldfelettizcsa-
pokat kell telepiteni:D110/PE. A vizvezeték haloahtecsatlakoztathatéak a zoéld tertletek
Ontozeését biztositd locsoldviz haldzat. A vizvezét@lozat minimalis foldtakarasa:1,20 m. A
vezetékek mélypontjainal az uritési leisgigeket biztositani kell.

A mért oldali vizvezeték haldzat kiviteli tervdokentaciojat szolgéaltatoi véleményezésre be
kell nyajtani.

4. Szennyviz elvezetes ]
Szabalyozasi terv altal érintett teriileten a komatsnelledi szennyviz elvezetést az Eszak-
dunantuli Vizntt Z.R.T. biztositja.

Jelenleg megvaltott-felhasznalhat6é szennyviz kgetiis mennyiséges¥ennyviz naj718,5 m/d.

A tavlati fejlesztés soran a szalloda kapacitdsailne ~50 aggyal illetve 6 lakasos apartma-
nokat épitenének. Ezen igényeket figyelembe végeadalyozasi terv altal érintett tertlet
fejleszt?’ﬁse utan a varhato tobblet kommunalisgélezennyviz mennyis€gs¥nnyviztobblet igény
¢=15,0 nv/d.
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A szalloda Bvitése soran, a szallodat kiszolgalé konyhateclyi@lézennyviz kibocsatasa is
néni fog. Felll kell vizsgalni a konyhatechnologiasZolgalo zsirfogd kapacitasat, s sziikség
szerint Bviteni-korszeiisiteni kell. A szabalyozasi terv altal érintettideten ketb, egymas-
tol fuggetlentl Gzemél gravitaciés rendszér szennyviz csatorna halozat lett kiépitve
NA200/KG-PVC mérettel.

A gravitacios csatorna halézat kilon-kilon egy-egyomatikus Uzethszennyviz atemél
berendezésre csatlakozik. A szennyvizatéradelekhataron kivil Gzengehyomott rendsze-
rii csatorna hélozatra csatlakozik D9O/KPE mérettel.

A tervezett Bvités sordn a jelenleg lUzeedzennyviz atemék kapacitasat felll kell vizs-
galni, s szukség szerintbuteni kell. A tervezett apartmann épiletek komniisngellegi
szennyvizeit a kiépiteddgravitaciés csatorna haldzattal kell bevezetniegléns-lizemed
csatorna haldzatba. A csatorna halozat minimalitdkarasa:0,8 m.

Kommunalis jelleg csatorna halézatba csapadékviz nem vezZebeet

5. Csapadékviz elvezetés
Szabalyozasi terv altal érintett terlleten onadlapadékviz elvezérendszer-csatorna haldzat
nincs kiépitve.

Az éplletek tdiszerkezetén Osszedlycsapadékvizeket a z6ld fellletekre kell leveestott
leszikkasztani a fellleten.

6. Foldgéazellatas

A szabalyozas terv altal érintett teriileten a galgstatd az EGAZ-DEGAZ Foéldgazeloszto
ZRT. A terilet jelenleg be van kapcsolva a vezeté@jarellatasba. A szalloda épllet jelenlegi
atlag gazfogyasztasa:Vgaz atlag=36m

A telekhatartdl lett kiépitve a kozépnyomasu gatédt biztosito foldi vezeték a szallodaig. A
tervezett fejlesztés sordn a gézszolgaltatongdetdsen be kell jelenteni az igényelt tobblet
gazmennyiséget.

A szolgaltatd nyilatkozni fog, hogy milyeniszaki-gazdasagi feltételekkel tudja a tébblet
gazigényt biztositani.

A telekhatarnal jelenleg megiéwkozeépnyomastu D90/PE-80G/SDR-11 leagaz6 vezgtekr
ledgazva kell tovabbépiteni a tervezett éplletedelatast biztositd vezetéket. Eplletenként
kell telepiteni a gazfogyasztast ti@azméét és nyomas szabalyozot.

A meért oldali vezetéket terepszint alatt kell vezet felhasznalasi helyekig-éptlet homlokza-
taig. A kiépitend gazvezeték minimalis foldtakardsa 1,0 mévezeték PE-80G/SDR-11
minésédi, elektrofittinges kotésmaoddal szerelt.

A csbhalozat vedtavolsaga a vezeték mindkét oldali palastjatol saam,0 — 4,0 m. Ezen
tavolsagon belil épitmény nem lehet.

Kiviteli tervdokumentaciot szolgaltatoi véleménysmebe kell nydjtani.



