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A SZABALYOZAS MODOSITASANAK LEIRASA

TERVI EL OZMENYEK

Tata varos szabalyozasi tervét es helyi epitésiddyzatat, a TESZ-t a 38/2005. (XI1.6.)
sz. rendelettel hagyta jova az Onkormanyzat. Aedta, a jelenleg tervezes ala vont
Ovezetre modositas nem tortént.

A Véros képvisdi testllete a 41/2012. (11.16.) sz. hatarozatavatikményezte a szaba-
lyozas modositasat, egyben meghatarozott tartadntiéiseket is a szabalyozasra vonat-
kozdan.

A HELYZET ISMERTETESE

Tata kul- és beltertiletének hataran, a Tata - Meégamarom at (Kakas utca) mellett a
0149/5 hrsz. telken van a Pannon Léz&hbly Kft. telephelye.

Jelenleg egy fejéplletben és a hozzaépitett gymdokban folyik a termelés, de mar
folyamatban van a gyartocsarnoéviiése, és kovetkéziutemkeént épitési engedéllyel
rendelkeznek egy lényegesen nagyobb csarnoképiilésére a jelenleg hatalyos sza-
balyozasi paramétereken belll maradva.

A fejlesztés soran belelitkdzo6tt a tulajdonos ésrees abba a problémaba, hogy a
technolégia daruzott csarnokot igényelne, ezértegléw engedélyezett épiletnél je-
lentsen nagyobb csarnokot kell tervezni és épiteniagzhos belmagassagot meg kell
ndvelni a daruszerkezet és a daruhid magassagévakek alatt és felett a szilkséges
biztonsagi legtérrel, ami tobb méternyi plusz bejassagot igényel. A tervéxiszont
nem kaphat épitési engedélyt a daruzott csarnokzalzélyozasi paraméterek miatt.

A Pannon Lézer Nhely Kft. nemzetkdzi szinten is jol prosperalé afdbzas, amely a
gazdasagi nehézségek ellenére jéeriejlesztést célzott meg, tehat érdemes megvizs-
galni, hogy a szabalyozas moédositasaval hogyan tegteni a fejlesztési szandékok
megvalositasat.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A szabalyozasi tervek 7.2 és 7.4 szamu tervlagmédhaté a 0149/5 hrsz. telek. A
0151/1 hrsz. orszagos mellékutrol kozelitheteg és a 0150 hrsz. kdzutrol, mely a bel-
tertlet hatdran hazodik. Az orszagos mellékat dyabasi szélessége miatt a telek ut-
cafrontjan ut-telek szélesités miatt a szabalyozdsal levag egy 7 m-es savot, majd
egy 30 m-es védebdsavot jelol ki.

A beépitésre szant teriilet Gksz-HF 6vezeti jelidapott. A 38/2005. (XI1.6.) sz. TESZ
rendelet 5. melléklet T3.1 tdblazata tartalmaz@ksz teriletek épitési paramétereit. Itt
Gksz-HF dvezet nincs, csak Gksz-HF-Sz vagy GksarHF-

Eddig a Gksz-HF-Sz dvezetalasait illetve az illeszkedéss@asait vettik figyelembe,
mely a 4. pontban a kdvetkieparamétersorral szerepel:



Gksz- HF-Sz 2000 m2 / Sz / K,25/ 4,5-5,0/ 35 %

A targyalt Gksz terilettel szemben, az allami kowdoldalan Gmi meigazdasagi
Uzem terulet van. A Gmi teriiletek épitési paramaitarTESZ 5. melléklet T3.3 tabla-
zat tartalmazza, és itt minden Gmu 6vezetben a ngagkett épitménymagassag 9 m, és
nem 5 m, mint a szemkozti telken.

SZABALYOZASI JAVASLAT

A mai technoldgiai igényeket figyelembe véve (dattzsarnok) adtunk javaslatot az
épitménymagassagra, mely az épuletaranyokat tekiréxvosképileg is elfogadhatd. A
szabalyozasi paraméterek meghatarozasaval, a setrkés szabalyozasi terv atterve-
zése neélkil kivanjuk az épitési szabalyzatot mabaloisi

A rendelet modositas alapjat a 41/2012. (Il.16.hatarozat 1. pontja képezi.

A TESZ 5. melléklet T3.1 tablazat kiegészitéséupkpitési dvezet (Gksz-HF-3) beik-
tatasdval biztosithaté a technoldgiailag szikséges 10 m-es épitménymagassag. A
beépités mértékeként pedig a tatai hasonld dvezeiagat, az OTEK maximum felét,
azaz 30%-ot javasoljuk 35 %-os zoldfelllet biztéasdt mellett, mely a tatai atlagnal
magasabb és az OTEK minimum 175%-a.

Ezzel az 0j paramétersor:

A B C D E F G H |
Ovezet jele MegengedettBeépitési| Megenge- Megengedett épit- Legki- @ Szintte-| Megjegy-
legkisebb maod dett legna- ménymagassag [m] sebb ruleti zés
telekméret gyobb leaki- leana- zoéldfell-| mutaté
[m?] beépitett- Sgb'b gobb let [%]
ség [%] o
29. Gksz-HF-3 3000 SZ 30 - 10 35 0,6

A modositast kezdeményehatarozat 2. pontjadban tovabbi meghatarozasokatgd
nak a szabalyozas kiegészitésére:

1. - kdrnyezetterhelési hatarérték,

2. - felhasznalas kizarélagossaga, korlatozasa,

3. - bellltetési kotelezettség.

1. Kornyezetterhelési hatarérték

Béar a 253/1997. (X11.20.) OTEK rendelet 7. § (3pdntjaban az all, hogy meg kell ha-
tarozni a kornyezetterhelési hatarértékeket, d®BZK hivatalos ETK kiadvanya rog-
ton utal is a kérnyezetvédelem altalanos szabdllyardlo 1995. évi LI/1. térvényre,
melynek 89. § (3) bekezdése kimondja, hogy "A Katékeket a miniszteraz érdekelt
miniszterekkel egyuttesen kiadott rendeletben, vagyleletben meghatarozott esetek-
ben a kdrnyezetvédelmi hatés#itapitja meg.

Ezek a rendeletek igen szép szammal meg is sjlégalkalmazasban vannak. Eppen
ezeért a jogszabaly szerkesztés szabalyaira vaildtétiel az 6nkormanyzat helyi szaba-
lyozasi rendelete nem tartalmazhat magasabb jogszabkndelkezéseket, illetve nem
rendelkezhet az illetékességi korén kivid egyekben.




Rendelet szabalyozza azt is, hogy az dnkormanyzatlylen kdrnyezetvedelmi felada-
tokban illetékesek, ezeket kdrnyezetvédelmi protwameés jogszabalyban hatérozhat-
jak meg, de nem a helyi épitési szabalyzatban.

A mi esetlinkben kodo Gzem®Bl van sz0@, ahol az épitési engedélyezési eljaiszeré
ként a kornyezetvédelmi hatdésag volt illetékes #zfalyd tevékenység emisszids-
imisszids értékeit elbiralni, és a fejlesztés sa@ansmeételten megtortént, hiszen a te-
lephely fejlesztésre érvényes épitési engedélbmiielkeznek, kornyezetvédelmi hato-
sagi hozzajarulassal.

Az OTEK mddositasanak tervezete most fog a korneddkerdini, ebben a tervezetben
a koérnyezetvédelmi hatarérték megallapitdsat azkaid mar toroltek.

2. Felhasznalas kizarbélagossaga, korlatozasa

Az OTEK lehetvé teszi, hogy a szabélyozas tartalmazza egy-eitgsépvezetre a fel-
hasznalas kizarélagossagat vagy korlatozasat inideketben, de akkor arra a felhasz-
nélasra méashol kell kijeldIni terlletet.

A terulet jelenleg a Komaromi uton kapcsolodik agzéagos kdzut-halozatra. A Komé-
romi Ut mentén lakoéterilet talalhato, melyre néelkeerilend a kdzuti teherforgalom
jelens ovitése. A tervezett funkcidnak nincs jekénteherforgalom-vonzata. A sza-
balyzat-tervezet korlatozza azon gazdasagi tevé&égiycela épitmények |étesitését,
melynek tehergépjartinforgalma jelenis zavaré hatast gyakorol a Komaromi Ut menti
lakoteriletre.

3. Belltetési kotelezettség

Ebben a kérdésben a hatalyos szabalyozasi terwnagkorultekind volt. Az orszagos
mellékut febl 30 m széles védebdsavot szabalyozott ki, a tervezett lakotertledl f2D

m széles belltetési kotelezettséget jeldlt a tetgkbn. Ez akkor is kotelézrvényi,

ha a HESZ-ben nem szerepel. Csak adgazdasagi terilet f@l nincs ilyen védelem
betervezve, ez kiegészithet rendeletben az épitési hely meghatarozasavandelet
tervezetben tettlink erre javaslatot, kilon megbatér az oldal- és hatsokert méretét az
Ovezeten bellli telekhatarok és az dvezeti hati#nagntelekhatarok mentén.



