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A SZABÁLYOZÁS MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 
 

Tervi elızmények: 
 
Tata város szabályozási terve 2005-ben készült el, az építési szabályzatot (TÉSZ) a 38/2005. 
(XII.06.) sz. rendelettel állapította meg az Önkormányzat. 
Történtek módosítások, ezeket beépítve az úgynevezett M6-os egységes szerkezető TÉSZ 
képezi a hatósági munka és a tovább tervezés alapját. 
A Kıkúti tömbre készült egy rész-szabályozási fedvényterv SZ-2/A-M1/b jelő tervlappal, ami 
csak abban tér el a nagy tervtıl, hogy a Kıkúti iskola tanuszodája céljára némi fejlesztési, 
építési helyet jelöl meg. 
Az Önkormányzat több ízben foglakozott a tömb fejlesztésének a szükségességével, majd 
320/2008. (XI.26.) sz. határozatával elfogadta a fejlesztési koncepciót és meghatározta a ren-
dezés fıbb szempontjait. 
Ez képezte az alapját a lefolytatott elızetes véleményezési eljárásnak. 
 
Vizsgálatok: 
 
Beszereztük a Megyei Földhivataltól a digitális alaptérképet, ezt kiegészítette az Önkormány-
zat magassági adatokkal és a jelenleg hatályos dokumentációval. 
A helyi vizsgálatokat városképi fotókkal és légi felvételekkel tettük teljesebbé.  
Adatokat győjtöttünk a forrásokat és a föld alá vitt Kismosó patak nyomvonalát illetıen. 
 
A Május 1. úti parkolókat illetıen megkaptuk a város parkoló-fejlesztési tanulmányát, és azt a 
talajmechanikai szakvéleményt, ami ennek kapcsán készült. 
 
A tervezéssel párhuzamosan egyeztettünk a Református Gimnázium fejlesztését és a Kocsi 
utcai idegenforgalmi fejlesztéseket illetıen, valamint információkat és részletesebb programot 
kértünk az önkormányzati intézményfejlesztési szándékot illetıen. 
 
A szabályozást megelızıen egy értékvédelmi vizsgálatot készítettünk, ami sok szempontból 
alapul szolgált a szabályozási terv készítésénél. 
További vizsgálatot végeztettünk a megyei múzeum régészével. 
 
 
A szabályozás változásai a fejlesztések tükrében:  
 
Kıkút köz: 
A közlekedési terület (út és parkoló) nem változnak. A köz két oldalának beépítettsége város-
képi szempontból elınytelen, itt építési vonallal jelöltük az utcafront alakítás szükségességét. 
A jelenlegi öreg épületek bontásával esetleg üzletsor vagy sorház (zártsorú lakóház), esetleg a 
kettı kombinációjának építése hozhat javulást. 
 
Az utcát 14 m-re szabályozva segítjük az 58 hrsz. telek átépítését, bıvítését, térfalképzését. 
Ehhez közmő kiváltás szükséges, a telekbıvítés sávjából a közlekedési területre kell áthelyez-
ni egy távfőtés és egy csapadékvíz vezetéket. 
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Komáromi utca: 
A védett épületek fejlesztést nem tesznek lehetıvé, sem szükségessé. A források a telekvége-
ken vannak, nem építési helyen, így feladatot nem jelentenek. A szabályozás Vt-FT-Z építési 
övezetben változatlan marad. 
 
 
Kossuth tér: 
A 10/a és 10/b épület esetében (hrsz. 17/2) jelenlegi szabályozásban nem egyértelmő a vegyes 
terület és a zöldterület lehatárolása. Megpróbáltuk ezt egyértelmővé tenni. Az épület állag-
megóvása és korszerősítése lehetséges, de fejlesztésre, továbbépítésre nem javasolt. Felvetı-
dött a könyvtár fejlesztés, kialakítás lehetısége ezen a telken. Mi javasoljuk a projekt áteme-
lését a Május 1. útra tervezett rendezvényházba. 
 
A Református Gimnázium fejlesztése folyamatban van. A mőemlék épülethez kapcsolódó 
építések megtörténtek, az udvari részen további építések várhatók, ez is iskola, közösségi tér 
és sportcélú fejlesztést céloz meg. A tervek a jelenlegi szabályozási paraméterek figyelembe-
vételével készülnek és elvi engedély szinten vannak. 
 
Korrekciót igényel a 12-es számú sarokház, amely lábas-ház, és az árkád sora az utca vonalá-
ból kilép a tér irányába. Ez beépített terület és a ház része, viszont az alaptérkép és a szabá-
lyozási terv nem tartalmazza. 
 
Kocsi utca: 
A Kossuth tér felıl vegyes értékő kialakult beépítéső telekcsoport van a Vt-FT-Z építési öve-
zetben. Változatási igény nem merült fel. 
Emellett van a református templom telekcsoportja Vt-FT-In/1 építési övezetben, ami átnyúlik 
a gimnázium telkére is. A további tervhez képest csak a parkoló jelölése merült fel. 
 
A paplaktól délre néhány öreg épület bontásra került, a kialakuló nagymérető telken idegen-
forgalmi szálláshely (panzió) építésének igénye merült fel. A jelenlegi Vt-FT-Z építési övezet 
paraméterei figyelembevételével elvi engedélyezési terv szinten áll a tervezés, ennek figye-
lembevételével két építési hely tömböt jelöltünk be. A 43. számú nyilvántartott forrás hely a 
két tömb közötti udvar területén védettséget élvez, a 13. számú forrás hely pedig a dokumen-
tációk szerint a telken kívülre esik. A 27/3 hrsz. telek hátsó nyúlványát egy szabályozási vo-
nallal a zöld területhez, illetve a tanuszoda melletti parkolóhoz javasoljuk csatolni.  
A telekstruktúra változást követve korrigáljuk a mőemléki környezet határát, nem csökkentve, 
hanem kiegészítve azt. 
A Kocsi utca - Nagykert utca sarok elınytelen utcaképe szabályozást nem igényel, a fejlesztés 
az adott épület átépítésével biztosítható. 
 
Nagykert utca: 
Jellemzıen kertvárosias beépítéső lakó-telek csoport, de a Vt-FT-Z/0 besorolását nem szüksé-
ges megváltozatni. A fejlesztés igénye nem merült fel, de a szükségessége igen. A Nagykert 
utca- Május 1. úti sarok városképileg igen elınytelen. 
A 46 és 49 hrsz. Nagykert u. 19-21. házszámú két telek szanálását javasoljuk. A 46-os hrsz. 
telken épülhet új épület (sarokház) a javasolt építési vonalon, a telekhatártól egy oldalon 5m-
re visszahúzva. A hrsz. 49. telek közterületté válik, részben közút, részben közpark funkció-
val. Tehát nemcsak városképi szempontból fontos a sarokház bontása, hanem a közlekedés 
fejlesztése szempontjából is. Ezen az utcán át két közlekedési kapcsolat teremthetı meg a 
tömbbelsı felé, egyik a Kıkút köz, másik a Kismosó patak irányába. 



 5 

 
Kismosó köz: 
A Kismosó patak cikk-cakkos nyomvonala a tulajdoni térképeken föllelhetı, de az árka már 
nem látható, még a telkét is hozzákerítették a Nagykert utcai telekvégekhez. A patakot egy 
120 cm átmérıjő vasbeton csatornában a föld alá bújtatták, és ezt a csatornát a Nagykert utcai 
kerteken át vezették le a Május 1. útig. A nyomvonala furcsán megtörik több helyen, de ennek 
az okát, logikáját már nem látjuk. 
Gondolkoztunk a telekvégek beépíthetısége kapcsán a patak-csatorna kiváltásáról, áthelyezé-
sérıl. Ez annyira költséges lehet, hogy a telekvégek beépítését meghiúsíthatja. Az egyik lehe-
tıség, hogy a Kismosó köz tervezett út telkére kihelyezni a teljes csatornát, a másik lehetıség, 
hogy egy részét megtartani a megosztáskor kialakuló telekvégeken, és az elıl lévı szakaszt 
áthelyezni korrigált nyomvonalra (hrsz. 39/1-2, 40/1-2, 41/1-2). 
 
Vizsgáltuk a Kismosó patak nyílt árokban való vezetését egy új mederben, de több érv szólt 
ellene, mint mellette, ezért nem javasoljuk, és ehhez vízgazdálkodási területet nem szabályoz-
tunk ki. 
 
A Nagykert utca - Kocsi utca csomópont kiöblösödésébıl indulóan, a felhagyott patak irányá-
ban nyitunk egy új utcát (munkanevén: Kismosó köz), ami a hrsz. 49. telken visszaköt a 
Nagykert utcára, illetve a parkolón keresztül csatlakozik a Kıkút közhöz, ami így már nem 
lesz zsákutca. 
Mivel a Nagykert utca a Május 1. út felıl egyirányú forgalommal járható, célszerőnek látszik 
a Kismosó köz kétirányúsítása. 
A Kismosó köz több funkciójú. Feltárja a Nagykert utcai és a Kocsi utcai telekvégeket ezzel 
biztosítva a telekvégek beépíthetıségét. Feltárja a Kıkúti iskola szélén lévı tanuszodát, ami-
hez így a közparkba ágyazva némi parkoló is kiépíthetı. 
Feltárja a Kıkúti iskola és a református templom közötti parkot is. A Kismosó közbıl így egy 
gyalogút vezethetı a templom mellett és a gimnázium mellett egészen a Kossuth térig. Ebbıl 
a gyalogútból van megközelíthetısége a Kıkúti iskola fıbejáratának is. A Május 1. út mellé 
tervezett nagy parkolónak is ad egy alternatív megközelítési lehetıséget a Kocsi utca irányá-
ból némiképp tehermentesítve az egyéb megközelítési lehetıségeket. 
A Kismosó köz beépíthetıségénél tehát adottságként vettük figyelembe az érvényben lévı 
zártsorú illetve oldalhatáros beépítési módot, adottság a patak-csatorna, amitıl az építési he-
lyet min. 3 m-rel el kell tartani. Itt a hagyományos utcavonalra építéssel szemben 5 m-es elı-
kertet javasolunk, elemelve a lakásokat a forgalomtól és az iskolától. A Nagykert utcai telkek 
1000-2000 m2-esek, tehát oszthatók, illetve a Kismosó közben a telekvégek szélessége is újra 
osztható. 
Ezen a területen a források nem játszanak szerepet. 
 
Május 1. út: 
Az utcasarkok elınytelen megjelenése mellett a térfal hiánya volt itt az egyik kiinduló pont, a 
másik a Május 1. út és a Kıkúti iskola közötti kihasználatlan gyepes, kertvéges terület, ami-
nek a hasznosítására utal már a jelenleg hatályos terv is. 
A program parkolófejlesztést és intézményfejlesztést fogalmaz meg ide (rendezvényház: 
sport, kultúra, stb.). 
 
Több ütemő parkolás-fejlesztési koncepció készült Tata belvárosára, melynek egyik fontos 
pontja (Kossuth tér közelsége miatt) a tervezési területünkön a Május 1. út beépítetlen szaka-
sza. A koncepció szerint térszinten a beépítetlen gyepes területen egy nagy parkoló telepíthetı 
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elsı ütemben, majd második ütemben itt egy több szintes föld alatti parkolóház épülhetne, a 
Május 1. útról le- és felhajtóval.  
A talajmechanikai szakvélemény (Geoszféra, Dankó Zsolt, 2008) felhívja a figyelmet ennek 
veszélyeire. A források emelkedı vízszintje, kivitelezés nehézsége, felúszásveszély, stb. Java-
solja, hogy a mélygarázs a fölé épített épülettel legyen leterhelve. 
 
A mi javaslatunk több ötletet szintetizál. Inkább vízszintesen terjeszkedjünk a parkolókkal, 
nem lefelé. Egy szinten, némiképp a terepbe sőlyesztve javasolunk egy parkoló lepényt, kb. a 
133,5 m szinten, ahová a Kıkút köz és a hrsz. 49 telekre tervezett út szinte természetesen le-
fut. Ezen a szinten parkoló épülhet a Május 1. út mentén a teljes beépítésre szánt területen és a 
Kıkút köz másik oldalán, a Kıkúti iskola sportudvara területén. Erre az egészre vasbeton fö-
dém kerül, majd a födémre visszaépíthetı a sportudvar vagy az intézményekhez csatlakozó 
közterület kb. a 136,0-136,5 m-es szinten. Ugyanez a padlószintje a Május 1. úti rendezvény-
háznak is, ami az ottani járdaszintrıl kevés lépcsıvel elérhetı. 
 
Az építési hely az út telekhatáráról indulhat, hiszen itt maga az út is 32,0 m széles. A beépí-
tésre szánt front kb. 150-170 m széles, amit egy átjáróval (tömegosztással) javasolunk meg-
szakítani, természetesen csak a parkoló fölött. Egy nagyobb és egy kisebb tömbre osztható, a 
nagyobb a sporttevékenységhez alkalmas mérető csarnokot foglalja magába, a kisebb a 
könyvtárat és a kisebb térigényő kulturális rendezvényeket, irodákat, stb. a kettı akár össze is 
köthetı atraktivan a felsıbb szinten. Ennek az átjárónak a helyét és méretét nem kívánjuk 
szabályozni, mert azt a pontos beruházói program és az építész terv döntheti el. 
Bár ezzel a programmal nem megyünk jelentısen a terepszint alá, de a Május 1. út melletti 
forráshelyek és a bújtatott Kismosó patak védelmét, kiváltását, elvezetését meg kell oldani. A 
mélygarázshoz képest ez lényegesen kisebb feladat lesz. 
 
Kb. 8000 m2 –nyi parkoló felületet kapunk a rendezvényház kiszolgálására, valamint az isko-
lák és a központ parkolási gondjainak enyhítésére, több irányú forgalmi megközelítéssel, vá-
rosképi szempontból rejtve. 
 
A Május 1. úti fejlesztést a Kıkúti iskolával egységes szerkezetben és szabályozásban         
Vt-FT-In jelzéső új építési övezetben biztosítjuk. 
 
 
Május 1. út - Komáromi utca sarok: 
Bár a Komáromi utca 16/a és 16/b helyileg védett épület, de ennek a felülvizsgálatát javaso-
lom (nem feltétlenül ennek a szabályozásnak a keretei között). 
A városképi problémát a 64/13-15 hrsz. telkek kerítése okozza, amit mi beépítéssel javaso-
lunk orvosolni. A sarokház bontásával egy Május 1. útra nézı lakás illetve üzlet sor javítana a 
helyzeten. Hasonlóképp ennek a tömbnek a Kıkút közi sarkához. 
Ehhez építési vonalat szabályoztunk a Vt-FT-Z építési övezetben. 
 
Közparkok: 
A tömb közepén, az iskola és templom között volt és van egy közpark, ami lényegében válto-
zatlan. Pontosítottuk, annyiban, hogy a Kismosó köz felıli szélén a parkolás lehetıségét jelez-
tük, a használattal szinkronban jelöltük a végigfutó gyalogutat, és jelöltük a Komáromi utcai 
telekvégeken a Kıkút köz és a református gimnázium hátsó traktusa közötti közút szakaszt, 
amit jelenleg is használnak, és megtartanánk oly módon, hogy a parkoló felıl táblával szigorí-
tanánk, hogy azon parkolás tilos, behajtás csak célforgalomnak (áruszállítás, mentık, park-
fenntartás, stb.). 
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Tervezett közpark szerepel a Május 1. út - Nagykert utca sarkán, ami ott városképileg és for-
galmi szempontból helyén való, a szomszédos intézményt is „levegıhöz juttatja”. Erre a ter-
vezett zöld területre javasolom áthelyezni - lehetıleg mőködıképesen – az iskola kerítése 
melletti, értékvédelemben is dokumentált kıkutat. 
 
 
A TÉSZ változásai: 
 
A TÉSZ 38/2005. (XII.06.) ÖK M6-os egységes szerkezető rendelet a szabályozás alapja. 
 
A 17. § tárgyalja a településközponti vegyes területet (Vt). 
A (13) bekezdés szerint az építési övezetek paraméterei táblázatban: 
1. Vt-FT-In/1   700 m2  Z  K/65 %  min. 5,0/max. K, 10,5 m  25 % 
2. Vt-FT-Z/O  500 m2  Z/O 65/1,1 K min. 4,5/max.  K, 6,0 m 25 % 
 
Tehát ezeken a vegyes területeken intézmény esetén 65%-ig mehet el a beépítés, lakó esetén a 
jelenlegi 10%-kal nıhet (1,1 K). 
Ahol nem volt eldöntött a fejlesztés, ott csak Vt-FT-t jelölt a terv, ami a rendeletben nem sze-
repelt. Most pontosítottuk a besorolást. 
 
Ezek a szabályozások a „kialakultságból” indulnak ki. Kezelhetı is a Komáromi utcán és a 
Kocsi utcán, de nem kezelhetı a Nagykert utcán egy telekmegosztás esetén vagy a Kismosó 
közben új építés esetén. 
Ezért ezekre új szabályozási övezetet kell alkotni. A jelenlegi 3. pont Vt-FT-Z jelzéssel ér-
vényben marad, míg bevezetünk egy 3/A pontot az új beépítésekre: 
3/A Vt-FT-Z/O 500 m2  Z/O 35 % max. 6,0 m 25 % 
 
A 18. § tárgyalja a központi vegyes területet (Vk). 
A 10. bekezdés a központi építési övezetek építési paramétereinek táblázata. 
Itt az 1. pontban az áll: Vk-FT-In K. Vagyis kialakult, tervezett, szabályozott paraméterek 
nélkül. Ez általában zavarbaejtı a tervezı és az építési hatóság számára, hiszen adódhat fej-
lesztési igény (lásd tanuszoda) és akkor a „kialakult” állapot megbéníthatja a fejlesztést. 
 
Javaslatunk az, hogy a Vk helyett Vt-ben új paramétersort adunk, és ezt az építési övezetet 
terjesztjük ki a Május 1. úti tervezett beépítés területére is. 
Az új építési övezeti paraméter: 
 Vt-FT-In  5000 m2  Z  75 %  12,0 m  15 % 
 
A források kezelését jelenleg a TÉSZ 52. §-a (felszíni vízelvezetés) szabályozza. Erre csak 
ráerısíteni kívánunk, amikor a TÉSZ 18. §-át egy új (20) bekezdéssel egészítjük ki, amelyben 
a Május 1. úti építkezés feltételéül szabjuk a források és a Kismosó patak kiváltását, védelmét 
vízjogi engedély alapján. 
 
Változtatás nélkül figyelembe vettük a közlekedési- és közmőterületek szabályozási rendsze-
rét, miszerint a KÖu-1 a fı utak övezete (Május 1. út), a KÖu-2 a győjtı utak és kiszolgáló 
utak övezete, valamint a zöldterületek szabályozását (33. §). 
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Területrendezési tervekkel való összhang: 
 
Tekintettel arra, hogy itt városias települési térség van, belterületen belül, a terület-
felhasználás változtatása nélkül, így a területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata el-
hagyható. 
A vízvédelmi és településképi szempontokat a korábbi terv tartalmazta, és a jelenlegi terv is 
ráerısít erre, a területrendezési övezetekkel szinkronban. 
 
 
Biológiai aktivitásérték szintentartása: 
 
A területfelhasználás a tömbön belül nem változott: vegyes terület és zöld terület. 
Azok határa módosult, de úgy, hogy a területük és így az arányuk nem változik. 
Biológiai aktivitásérték számítás tehát szükségtelen. 
 
 
Tájrendezés, tájhasználat: 
 
Igen intenzív beépítéső belvárosi terület. A Kocsi utcai kis udvarokban csak egy-egy fa jele-
nik meg, de a templom telke szépen parkosított. 
A Nagykert utcai telkek konyhakerttel, némi gyümölcsfákkal gazdagabbak, de itt is bıven 
találunk mőveletlen, elhanyagolt kertet. 
Az iskola elıtt parkosított zöld terület van, míg az iskola mellett és alatt kopár és füves terület 
található. 
A zöldterületi arány megırzésével a parkosítás fejleszthetı. A Komáromi utcai telekvégeken 
a lezáró fasor megjelenik. Hasonlóképpen a Nagykert utcai, Kismosó közi telekalakításoknál 
is törekedni kell arra, hogy a telekhatárok növényzettel telepítve jelenjenek meg. 
A zöldterületek fejlesztésénél törekedni kell az ıshonos lombos fajták telepítésre. 
Védett növényállomány, természeti érték a telektömbben nem található, illetve csak a föld 
alatt, aminek a kezelésével más fejezet foglakozik. 
 
 
Kulturális örökségvédelem: 
 
Értékvédelmi vizsgálatot készítettünk, ami több tárgykört ölelt fel: 

a) mőemléki építészeti védelem, 
b) helyi építészeti védelem, 
c) mőemléki területi védelem, 
d) régészeti területi védelem, 
e) városképi vonatkozások, 
f) természeti értékek. 

 
A mőemléki és helyi építészeti védelem jogszabályban és a hatályos tevben rögzített, azt csak 
át kellett vennünk. 
A mőemléki jelentıségő terület lehatárolását a korábbi tervbıl átvettük, a mőemléki környe-
zet határát a 27/3, 29/3 hrsz. telkeken módosítottuk, kibıvítettük. 
Mőemléket és mőemléki jelentıségő területet érint a református gimnázium fejlesztése (hrsz. 
16.). Mőemléki környezetet érint a 27/3 és 29/3 hrsz. telkeken a tervezett idegenforgalmi be-
ruházás. 
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Régészeti védelmet tartalmazott a hatályos terv is, de László János régész hatástanulmánya 
alapján azt kiegészítettük. 
A tervezett fejlesztések a hrsz. 16, 42, 43/2, 45, 46, 49, és 50. telkeken érintenek régészeti 
védelem alatt álló területet. 
 
 
Környezetalakítási vizsgálat: 
 
A vizsgált terület környezetének helyzetét, állapotát két tényezı nagymértékben befolyásolja. 
Az egyik az éghajlati adottságok másik az infrastrukturális ellátottság. 
 
Éghajlati adottságok: 
Tata éghajlata a "nedves kontinentális és mérsékelten meleg" jelleget mutatja. 

- Évi középhımérséklet 10,1 Co 
- éven belüli átlagos hıingadozás 22,4 Co 
- nyári félév sokévi átlaga 17, 4 Co 
- téli félév sokévi átlaga 3,6 Co 
- fagyos napok száma 90-100 
- fagy és hıérzékeny napok száma 165-190 
- jellemzı szélirány ÉNy-i 
- átlagos szélsebesség 2,5 m/s 
- jellemzı napos órák száma 1950-2000 
- a napsugárzás évi összege 4300 MJ/m2 
- felhıborítottság éves viszonylata 58 % 
- légnyomás évi középértéke 720-750 mbar 
- átlagos éves csapadék 560-590 mm 
- hó takarta napok száma 35-45 
- hótakaró átlagos vastagsága 8-10 cm 
- a csapadék 12-15 %-a hó formájában hullik le 
- a terület párolgása (tényleges) 550 mm 
- potenciális párolgás (lehetséges) 970 mm 
- szabad vízfelület párolgása 1028 mm 

 
Infrastruktúra ellátottság: 
A tervezési terület közmőellátottsága a tömbbelsı kivételével megoldott, és a növekvı igé-
nyeket is ki tudja elégíteni.. 

 
Levegıtisztaság-védelem: 
A lég szennyezettségi agglomerációk és zónák kijelölésérıl szóló 1/2005.(I.13.)KvVM rende-
let  alapján Tata a 3. zónába és az alábbi zónacsoportba tartozik: NOx  C, CO   F, SO2  E,  
benzol  E , szálló por B,  Talaj közeli ózon   B. 
A vizsgált területen a közlekedésébıl eredı légszennyezés jelentıs, a főtésbıl és az ipari te-
vékenységbıl adódó légszennyezéshez képest. 

 
Hulladékgazdálkodás: 
A jelenlegi és a tervezett tevékenységbıl eredendıen kommunális szilárd és folyékony vala-
mint veszélyes hulladékok is keletkeznek. A szilárd kommunális hulladékot hetente legalább 
egy alkalommal elszállítják az önkormányzat által a helyi köztisztasági rendeletben elıírt 
szakvállalattal. A folyékony kommunális hulladék közcsatornán keresztül kerül elvezetésre. 
A tervezési területen illegális hulladék nem található. 
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Felszíni, felszín alatti vizek: 
A 219/2004 (VII.21.)Korm. rend.7.§-a és a27/2004.(XII.25)KvVM. rendelet szerint a felszín 
alatti vizek szempontjából szennyezıdésre fokozottan érzékeny a terület. 
A felszíni vizek szempontjából a vizsgált terület a 2.egyéb védett terület vízminıség-védelmi 
kategóriába tartozik. 

A területrıl lefolyó csapadékvíz és majd a források vizei zárt csapadékcsatornán keresztül 
(Kismosó patak) a Réti tavakba jut. A zárt csatorna 1,2 méter átmérıjő. 

A mély fekvéső Kertaljai völgyben több karsztvízforrás fakadt. 

 Fakadási szint Vízhozam 

 Kıkút forrás 133,5 mBf. 32 l/perc 
 Komáromi u.14. 133,5 mBf 56 l/perc 
 Komáromi u.16 134,8 mBf. 240 l/perc 
 Komáromi u.18 132,0 mBf. 540 l/perc 
 Kismosó forrás 
 
A jelenlegi karsztvízszint a fakadási szinteknél 5-6 m-el mélyebben helyezkedik el, de éven-
ként 1-2 méter vízszintemelkedéssel kell számolni. 
A vizsgált terület két vízbázis között helyezkedik el, de a karsztvíz mennyiségét és minıségét 
tervezett fejlesztések nem veszélyeztetik. 
 
Zaj és rezgésvédelem: 
A vizsgált területen zajterhelés döntıen közlekedésbıl adódhat. 
A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM rendelet 1. sz. melléklete alapján nappal (6-22h) 50 dB, éjjel 
(22-6h) 40 dB lehet a megengedett A-hang nyomásszint a kisvárosias lakóterületen. A határér-
tékeknek a védendı homlokzat elıtt 2,0 m-re és 1,5 m magasságban kell érvényesülni. A vé-
dendı homlokzat a legközelebb lévı lakóépület elıtt értendı. 
A vizsgált terület mellett halad el a 2x2 sávos Május 1 út melynek a forgalma az alábbi: 
  
 Ej/nap                      Kapacitás kihasználás 

2007 16198                                       24% 
2017 18120                                        27%  

 
Talajvédelem: 
A vizsgált területen a Május 1 út vonalában a mészkı 10-12 méter mélyen található, melyre 
pleisztocén finomhomok települt. 
A fejlesztési munkák megkezdése elıtt a termıtalajt az építési területrıl le kell termelni és az 
újra felhasználásig deponálni szükséges. A termıtalaj 30-40cm vastagságú. 
A termıföld tárolását, kezelését, hasznosítását az 1994. LV. törvényben elıírtak szerint a 
KEM.Növény és Talajvédelmi Igazgatóság felügyelete mellett kell elvégezni. 
A tervezési területen ásványi nyersanyag lelıhely nem található. 
A 43/2007. (VI. 1.) FVM. rendeletében Tata a nitrát érzékeny területek listáján szerepel. 
 
Természetvédelem: 
A tervezési területen védett természeti terület nem, de természeti érték  található. 
 -Nyugati életfa a Komáromi út 14 számú magántulajdonban lévı területen 
 -Japán akác Komáromi u.- Május 1 út sarkán    önkormányzati tulajdonban 
  -Magyal  a Komáromi út 19 számú magántulajdonban lévı területen 
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Környezetalakítási javaslat: 
A jelenlegi kedvezınek mondható környezeti helyzet fenntartása érdekében az alábbiakat 
javasoljuk: 
- az építési munkákat csak a terület teljes közmővesítése után lehet megkezdeni 
- a Réti tavakba illetve a Csever árokba csak a 28/2004.(XII.25.)KvVM rendelet 2.egyéb vé-

dett kategóriának megfelelı minıségő csapadékvíz vezethetı 
- a szennyvizek elszikkasztása tilos! 
- a közcsatornában elvezetendı szennyvizek minıségének meg kell felelnie a 

28/2004.(XII.25.) KvVM rendeletben elıírt határértékeknek 
- a fejlesztési területeket be kell vonni a városi hulladékgazdálkodási rendszerbe- a szelektív 

hulladékgyőjtés győjtısziget kialakításával javasolt 
- levegıtisztaság védelmi szempontból a 21/2001.(II.14.)Korm. rendeletben elıírt követelmé-

nyeket kell betartani 
- a termıföld tárolását, kezelését, hasznosítását az 1994. LV. törvényben elıírtak szerint a 

KEM. Növény és Talajvédelmi Igazgatóság felügyelete mellett kell elvégezni 
- a fejlesztési munkák megkezdése elıtt a termıtalajt az építési területrıl le kell termelni és a 

fejlesztési terület szélén az újra felhasználásig deponálni szükséges. 
- a beruházási terveknek tartalmazniuk kell a humuszos termıréteg letermelését, tárolását, 

hasznosítását és a terület helyreállítását 
- a felszíni szennyezések elkerülése érdekében az alábbiakat kell tenni 

- a parkolókról lefolyó csapadékvizet homokfogó - olajfogó mőtárgyon kell átvezetni 
- a kertekben mőtrágya és növényvédı szerek használata nem ajánlott 

 - a trágyatároló csak szigetelt zárt rendszerő lehet 
- a zöldterületet három lépcsıben (fő, bokor, fa) kell telepíteni 
- állattartás nem ajánlott 

 - a tatai források visszatérésével kapcsolatos cselekvési programot végre kell hajtani 
- a szilárd kommunális hulladékot hetente legalább egy alkalommal el kell szállítani az ön-

kormányzat által a helyi köztisztasági rendeletben elıírt szakvállalattal 
- zaj és rezgésvédelmi szempontból a tervezés, kivitelezés és a terület beépítése után a 

284/2007.(X.29.)Korm. és a 27/2008.(XII:3.)KvVM-EüM együttes rendeletben elıírtakat 
biztosítani kell 

 
Az elkövetkezı évek egyik nagy feladata az újra éledı források vizeinek kártétel nélküli 
elvezetése lesz.  
 
A források vizeinek kártétel nélküli elvezetésének és hasznosításának javaslatai: 

- a Komáromi út páros oldalán a kertekben feltörı forrásvizeket összegyőjtve javasolt a 
Kismosó patakba vezetni. Hasznosítása a kertek öntözésére és az iskolában ivókútként ja-
vasolt 

- a május 1 út Komáromi út sarkán egy köztéri csobogó létesítése javasolt 
- a forrásfoglalások házi kutak létesítésével is javasoltak 
- a Kıkút forrást szökı és ivókútként javasoljuk üzemeltetni 
- a Kismosó patak melletti forrásokat közvetlenül a zárt szelvényő csatornába lehet kötni 
- a vizek hasznosítása öntözésre és kerti tóként is javasolt 
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Közlekedési és közmő fejezet 
 
1. Közlekedés 
 
1.1. Vizsgálat 
A szabályozási terv módosítással érintett Kıkúti tömb Tata Város belvárosi részének déli fe-
lén terül el.  
 
A területet nyugatról a Május 1. út határolja, mely egyben a 8119. j. Velence-Csákvár-Tata 
összekötı út. Az országos közút a fejlesztési terület mellett 2×2 forgalmi sávos kialakítású. A 
2007. évi forgalomszámlálási adatok alapján az út 16.198 E/nap forgalom nagysággal rendel-
kezik. 
 
A területet északról a Komáromi utca határolja. A két út jelzılámpás irányítású keresztezı-
désben találkozik. A csomópontnak mind a négy ágában zebra biztosítja a biztonságos gyalo-
gos átkelést.  
 
Keleti oldalon a Kocsi utca határolja a területet. Ezen utca jellemzıen 6,0 m burkolatszéles-
séggel rendelkezik, mindkét oldalán párhuzamos parkolók biztosítják a lakók, illetve a keres-
kedelmi egységek megközelíthetıségét.   
 
Délrıl a Nagykert utca zárja le a Kıkúti tömböt. Ezen utca egyirányú forgalmi renddel ren-
delkezik a Kocsi utca irányába. A Nagykert utcában a burkolatszélessége 3,0-4,0 m között 
változik mindkét oldalon zöldfelülettel. Az utcában egyoldali gyalogjárda található. 
 
A fejlesztési területre jelenleg csak a Komáromi utcából lehet behajtani az iskola irányába. Az 
iskola elıtt parkolók találhatóak, meg ezen útcsatlakozásból nyílik a Kıkút köz, mely néhány 
ingatlan megközelíthetıségét biztosítja.  
 
1.2. Fejlesztés 
A Kıkúti tömb közlekedési szakterületet leginkább befolyásoló fejlesztési elképzelése a Má-
jus 1. út mellett kialakítandó parkoló felület lesz, mely jelentısen megnöveli a terület forgal-
mát. Miután ezen parkoló felület közvetlenül nem lesz megközelíthetı a Május 1. útról, így az 
indirekt ágakat kellett megvizsgálni. 
 
A fejlesztések eredményeként kiszabályozásra kerül egy út (munkanevén Kismosó köz)  a 
Kocsi-Nagykert utca sarkától, mely út beköt a Kıkút közben, így kötve össze hurokútként a 
Komáromi és a Nagykert utcákat. Ezen útról lehet majd megközelíteni a nagy parkoló felüle-
tet, illetve a parkoló felett tervezett közösségi épületet.  
 
Az M1. autópálya felıl a másik megközelítési lehetıség a Nagykert utcánál adódik, ahol tel-
kek szanálásának eredményeként kiszabályozásra kerül egy 12,0 m  szélességő közlekedési 
terület. A Május 1. út és a Nagykert utca meglévı csomópontjának kialakítására vonatkozóan 
több alternatíva is született, és a Város és a Magyar Közút NZrt. képviselıjével történt egyez-
tetés értelmében az új út is egyirányú forgalmi renddel kell kialakítani a Nagykert utcához 
hasonlóan. Így ezen úton is be lehet majd jutni a Kismosó-Kıkút közre. 
 
A  Kismosó köz szabályozási szélessége 12,0, illetve 14,0 m. Az Iskola tanuszodájáig él a 
12,0 m. Ezen szakaszon a közterület szabályozási vonalától 5,0-5,0 m-s elıkertek fogják biz-
tosítani a helyet a magánparkolás céljára (lásd mintakeresztszelvény). Miután itt nem lesz 
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mód (HÉSZ szerint) kerítések építésére, így elegendı a 1,5-1,5 m járda szélesség kialakításá-
ra. 
 
A tanuszoda térségében az északi oldalon merıleges beállású közparkolók kerülhetnek kiala-
kításra. 
 
A Nagykert utca – Kismosó köz közötti új út 12,0 m szabályozási szélességgel rendelkezik, 
így lehetıség nyílik a 4,0 m szélességő egyirányú út mellett nagyobb zöldfelület és igény ese-
tén kétoldali gyalogjárda kialakítására.  
 
A Kıkút közbıl az Iskola északi oldalán kiszabályozásra került egy 8,0 m szélességő közterü-
let, melyen 4,0 m széles szervízút alakítható ki.  
 
A tervezett utak alapadatai: 
 Tervezési kategória: B.VI.d.C 
 Tervezési sebesség: v=30 km/h 
 Forgalmi sáv szélesség: 3,00 m 
 
2. Villamos energiaellátás 
Tata város – villamos energiaellátás szempontjából – az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati 
Zrt. Tatabányai Régiójához (2800. Tatabánya, Március 15. út 11.) tartozik. Szakági helyszín-
rajzaik szerint, a létesítendı, térszint alatti parkoló területének egy részén közvilágítási háló-
zat húzódik, melynek átalakításával a parkoló feletti terület közvilágítása megoldható. A tér-
szint alatti parkoló villamos energiaellátását a Kıkúti Általános Iskola épületében lévı, E.ON 
tulajdonú, 49/1-74 sz. ÉHTR 20/0,4 kV-os transzformátor állomásból célszerő megtervezni. A 
transzformátor állomás 20 kV-os, primer kábelének nyomvonala – az iskolát megkerülve – a 
Kocsi utca felé húzódik. 
 
A Nagykert utcai ingatlanok hátsó kertjeinek terhére tervezett közlekedési út Kocsi utcai vé-
gén a 36/2 hrsz. ingatlant ellátó, 0,4 kV-os szabadvezeték és közvilágítási oszlopok vannak, 
melyeket az út tervezésekor figyelembe kell venni, esetleg át kell tervezni. A lefedett vízfo-
lyás (Kismosó patak) felett kialakítandó út más, elektromos vezetéket nem érint. 
 
Az út mellett kialakítandó építési telkek villamos energiaellátása a Kocsi utca/Nagykert utca 
0,4 kV-os hálózatáról (a hálózat tulajdonosának és üzemeltetıjének bevonásával) megtervez-
hetı. 
 
3. Elektronikus hírközlés 
 
3.1. Vezetékes hírközlés 
Tata város az ország 34. számú távközlési körzetébe tartozik, melyben a Magyar Telekom 
Nyrt. a vezetékes távközlési szolgáltató. 
 
A Magyar Telekom Nyrt. MSZI Székesfehérvári Mérnökség, Tatabányai Üzemétıl (2800. 
Tatabánya, Fı tér 26.) kapott szakági helyszínrajz szerint a Nagykert utcai ingatlanok hátsó 
kertjeinek terhére tervezett közlekedési út (Kismosó utca) mellett kialakítandó építési telkek 
vezetékes telefon ellátása a Kocsi utcában húzódó, 6-csöves alépítménybe húzott kábel segít-
ségével, a Kossuth téri telefonközpontból megoldható. Konkrét igényekkel a Magyar 
Telekom Nyrt-t kell megkeresni. 
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Tata városban a kábel-televízió hálózat üzemeltetıje a PR-TELEKOM ZRT (3533. Miskolc, 
Gózon Lajos u. 11.) tatai kirendeltsége (2890. Tata, Ady Endre út 31.). Amennyiben a Kismo-
só utcai – leendı – építési telkeken kábel-TV igény merül fel, ıket kell megkeresni. 
 
3.2. Vezeték nélküli hírközlés 
Mivel a tervezett szabályozás-módosítás semmilyen hatással nincs a Kıkúti tömb létesítmé-
nyeinek vezeték nélküli hírközlésére, a településen mőködı szolgáltatókat nem kerestem meg. 
 
4.1. Vízellátás: 
 
Az érintett területen a vízhálózat üzemeltetıje az Észak-Dunántúli VÍZMŐ ZRT, Tatai Vízmő 
Üzem, Tata, Doboszláv u.6. sz.,  a szennyvíz csatorna hálózaté pedig az Észak-Dunántúli 
VÍZMŐ ZRT, Tatai Vízmő Üzem, Tata, Fényesfasor tanya. 
 
Szabályozási terv által érintett területen üzemel az ingatlanokat kiszolgáló víz-csatorna háló-
zat, illetve középnyomású földgázelosztó hálózat. 
Elmúlt idıszakban építették a Kıkúti iskolát kiszolgáló tanuszodát. Uszoda víz és csatorna és 
földgázellátását a meglévı-üzemelı rendszer szolgálja ki 
 
A szabályozási terv által érintett ingatlanok vízellátása a meglévı-üzemelı vízellátó hálózat-
ról biztosítható. 
 
A területek vízellátásának biztosításához a közmőszolgáltatót elızetesen fel kell keresni, s 
tájékoztatni kell a várható napi illetve órai vízmennyiségek igényeirıl, illetve a tőzivíz igé-
nyekrıl.  
 
Ingatlanok tőzivíz igényeinek biztosításához a területileg illetékes tőzoltóságot fel kell keres-
ni, s egyeztetni kell a közterületen, illetve ingatlanokon belül telepítendı földfeletti tőzcsapok 
illetve szükség szerinti tőzivíz tározók telepítését, elhelyezési módjait. 
 
A kiépítendı vízvezeték hálózat nyomvonal vezetését a szolgáltatóval elızetesen egyeztetni 
kell, s a szolgáltatói vélemény kiadása után vízjogi létesítési-engedélyezési eljárást kell le-
folytatni. 
 
A Kıkúti köz és a Május 1. út közötti területen jelenleg üzemelı vízvezeték hálózat nem ta-
lálható. 
 
4.2. Szennyvíz elvezetés: 
 
Érintett területen szétválasztott rendszerő csatorna hálózat mőködik. 
 
A kommunális jellegő szennyvizeket gravitációsan vezetik el.KÖu-2  jelöléső közút mellett 
halad  a Nagykert utca szennyvizeit is összegyőjtı csatorna hálózat, mely keresztezi a Május 
1. utat. A kiépített-üzemelı csatorna hálózat nyomvonala:NA200/KG-PVC. 
 
A kommunális jellegő csatorna hálózatba még átmenetileg sem köthetı be csapadékvíz. 
 
Létesítendı új nyomvonal vezetést elızetesen a szolgáltatóval egyeztetni kell, s majd az elfo-
gadott nyomvonal vezetésre vízjogi engedélyt kell kérni. 
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4.3. Csapadékvíz elvezetés: 
 
Ingatlanok területén illetve építmények felületén összegyőlt csapadékvizeket önálló csatorna 
hálózattal kell elvezetni, s lehetıleg az ingatlanokon belül elszikkasztani, a terület geodéziai 
adottságai miatt. 
 
Gépjármő forgalomnak kitett burkolt felületekrıl a csapadékvizeket csak kombinált olaj és 
iszapfogón át lehet elvezetni. 
 
A keletkezett olaj-iszap maradványokat idıszakonként az ülepítı mőtárgyból el kell távolítani 
és igazoltan el kell szállítani a hatóságilag kijelölt megsemmisítı helyre. 
 
Csapadékvíz csatorna hálózatot kiszolgáló olaj-iszapfogó illetve szikkasztó aknák létesítésére 
szintén vízjogi engedélyt kell kérni. 
 
4.4. Vízfolyások: 
 
Szabályozási terv érinti a meglévı vízfolyások nyomvonal vezetéseit. A jelenlegi vízfolyások 
a Május 1. út felé kialakított lejtéssel vezetettek. 
 
A szabályozási terv által érintett területen, a KÖu-2, (KÖu) jel közúton illetve a P jelő parko-
lókon áthaladó vízfolyásokat zárt csatorna hálózatba  kell vezetni, terepszint alatti nyomvonal 
vezetéssel. 
A kiépítendı csatorna hálózat KG-PVC vagy beton minıségő is lehet, a szükséges ellenırzı-
tisztító aknákkal. 
 
A kialakítandó nyomvonal vezetés, áramlási irányokat figyelembe véve, lehetıleg egyenes 
legyen, minimális töréspontokkal kialakítva. 
 
Csatorna hálózatot  létesítésére szintén vízjogi engedélyt kell kérni. 
 
4.5. Földgázellátás: 
 
Földgázelosztó hálózat tulajdonosa illetve üzemeltetıje az ÉGÁZ-DÉGÁZ Földgázelosztó 
ZRT, Gyıri Kirendeltség, Tatabányai Üzemegység, Tatabánya, Eötvös u. 11. 
 
Terület  gázellátását a várost kiszolgáló  meglévı-üzemelı gázfogadó állomás biztosítja. 
 
Ingatlanok középnyomású gázellátása meglévı elosztó hálózatról biztosítható. 
 
Gázszolgáltatónak elızetesen be kell jelenteni az ingatlanok várható gázigényét, s a bejelentés 
idıpontjában rendelkezésre álló mőszaki információk alapján a szolgáltató  mőszaki-
gazdasági ajánlatot tesz az ingatlan gázellátásának biztosítására. 
 
A hálózatfejlesztési hozzájárulás befizetése után a gázszolgáltató kiépíti az ingatlant kiszolgá-
ló középnyomású leágazó vezetéket. 
 
A középnyomású földgázelosztó hálózat biztonsági védı övezet határa, a vezeték mindkét 
oldali palástjától mérve, 4,0-4,0 m. Ezen biztonsági védıövezeten belül építmény nem építhe-
tı-létesíthetı. 


