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A SZABALYOZAS MODOSITASANAK LEIRASA

Tervi el6zmeények:

Tata varos szabalyozasi terve 2005-ben készidizebpitési szabalyzatot (TESZ) a 38/2005.
(XI1.06.) sz. rendelettel allapitotta meg az Onkanyzat.

Torténtek moédositasok, ezeket beépitve az GgyntvBieos egységes szerkeZefESZ
képezi a hatésagi munka és a tovabb tervezés alapja

A Kokuati tdombre készult egy rész-szabalyozasi fedvéayd&-2/A-M1/b jeli tervlappal, ami
csak abban tér el a nagy téiythogy a Kokuti iskola tanuszodaja céljara némi fejlesztési,
epitési helyet jeldl meg.

Az Onkormanyzat tobb izben foglakozott a tomb fgtésének a szilkségességével, majd
320/2008. (X1.26.) sz. hatarozataval elfogadtajl@setési koncepciot és meghatarozta a ren-
dezés bb szempontjait.

Ez képezte az alapjat a lefolytatotizdtes veleményezési eljarasnak.

Vizsgalatok:

Beszereztilk a Megyei Foldhivataltél a digitalispadaképet, ezt kiegészitette az Onkormany-
zat magassagi adatokkal és a jelenleg hatalyosndekiacioval.

A helyi vizsgalatokat varosképi fotOkkal és lédvigelekkel tettik teljesebbeé.

Adatokat gyijtottiink a forrasokat és a fold ala vitt Kismosdgkanyomvonalat illéten.

A Méjus 1. uti parkolokat illéten megkaptuk a varos parkolo-fejlesztési tanulmiagazt a
talajmechanikai szakvéleményt, ami ennek kapcsaniite

A tervezéssel parhuzamosan egyeztettink a Refosn@itmnazium fejlesztését és a Kocsi
utcai idegenforgalmi fejlesztéseket ilen, valamint informaciokat és részletesebb progtamo
kértink az 6nkormanyzati intézmeényfejlesztési se&atilletsen.

A szabalyozast medidéen egy ertékvédelmi vizsgalatot készitettiink, amki szempontbdl
alapul szolgélt a szabalyozasi terv készitésénél.
Tovabbi vizsgalatot végeztettiink a megyei mazewgaszével.

A szabalyozas valtozasai a fejlesztések tukrében:

Kékut koz:

A kozlekedési tertlet (Gt és parkold) nem valtozrakoz két oldalanak beépitettsége varos-
képi szempontbdl éhytelen, itt épitési vonallal jeldltiik az utcafraaltkitas szikségességét.
A jelenlegi 6reg épuletek bontasaval esetleg Uatetagy sorhaz (zartsoru lakbhaz), esetleg a
ketté kombinacidjanak épitése hozhat javulast.

Az utcat 14 m-re szabalyozva segitjik az 58 hedektatépitését,dvitését, térfalképzését.
Ehhez ko6zm kivaltas szikséges, a telékiités savjabdl a kozlekedési teruletre kell athelye
ni egy tavfités és egy csapadékviz vezetéket.



Komaromi utca:

A védett épliletek fejlesztést nem tesznek lahetsem szilkségesseé. A forrasok a telekvége-
ken vannak, nem épitési helyen, igy feladatot redemjenek. A szabalyozas Vt-FT-Z épitési
Ovezetben véltozatlan marad.

Kossuth tér:

A 10/a és 10/b épulet esetében (hrsz. 17/2) jedesiabalyozasban nem egyértélenvegyes
terlilet és a zoldtertilet lehatarolasa. Megprobadzikegyértelrfivé tenni. Az éplilet allag-
megovasa es korsimitése lehetséges, de fejlesztésre, tovabbépitésrgavasolt. Felvét

dott a konyvtar fejlesztés, kialakitds lelsgge ezen a telken. Mi javasoljuk a projekt ateme-
lését a Majus 1. utra tervezett rendezvényhazba.

A Reforméatus Gimnazium fejlesztése folyamatban viammiemlék épllethez kapcsolodo
épitések megtorténtek, az udvari részen tovabbesgk varhatok, ez is iskola, kdzosségi tér
es sportcélu fejlesztést céloz meg. A tervek anjetg szabalyozasi paraméterek figyelembe-
vételével készilnek és elvi engedély szinten vannak

Korrekciot igényel a 12-es szamu sarokhéaz, amélgdédaz, és az arkad sora az utca vonala-
bol kilép a tér iranyaba. Ez beépitett terllet émarésze, viszont az alaptérkép és a szaba-
lyozasi terv nem tartalmazza.

Kocsi utca:

A Kossuth tér fall vegyes érték kialakult beépitédstelekcsoport van a Vt-FT-Z épitési 6ve-
zetben. Valtozatasi igény nem merdlt fel.

Emellett van a reformatus templom telekcsoportj@&Viin/1 épitési dvezetben, ami atnyulik
a gimnazium telkére is. A tovabbi tervhez képeakasparkold jelolése merilt fel.

A paplaktol délre néhéany oreg épllet bontasra keatkialakul6 nagymérgttelken idegen-
forgalmi szallashely (panzio) épitésének igényeihézl. A jelenlegi Vt-FT-Z épitési dvezet
paraméterei figyelembevételével elvi engedélyetssi szinten all a tervezeés, ennek figye-
lembevételével két épitési hely tombot jel6ltink Aet3. szamu nyilvantartott forras hely a
két tdmb kozotti udvar terlletén védettséget élaek3. szamu forras hely pedig a dokumen-
taciok szerint a telken kivilre esik. A 27/3 hrsgtek hatsé nydlvanyat egy szabalyozasi vo-
nallal a zold terilethez, illetve a tanuszoda ntgglerkol6hoz javasoljuk csatolni.

A telekstruktura valtozast kovetve korrigaljuk #emléki kornyezet hatarat, nem csotkkentve,
hanem kiegészitve azt.

A Kocsi utca - Nagykert utca saroléeiitelen utcaképe szabalyozast nem igényel, a #&fles
az adott épulet atépitésével biztosithato.

Nagykert utca:

Jellem®en kertvarosias beépitekmko-telek csoport, de a Vt-FT-Z/0 besorolasat sefikse-
ges megvaltozatni. A fejlesztés igénye nem measljtde a szikségessége igen. A Nagykert
utca- Majus 1. uti sarok varosképileg igeéingtelen.

A 46 és 49 hrsz. Nagykert u. 19-21. hazszamu keék wzanalasat javasoljuk. A 46-0s hrsz.
telken épulhet Uj épulet (sarokhaz) a javasoltdpitonalon, a telekhatartél egy oldalon 5m-
re visszahlzva. A hrsz. 49. telek kozterulettékyakszben kdzut, részben kdzpark funkcio-
val. Tehat nemcsak varosképi szempontbol fontoasrekedz bontasa, hanem a kodzlekedeés
fejlesztése szempontjabdl is. Ezen az utcan akéadekedési kapcsolat teremthaheg a
tombbel$ felé, egyik a Kkut koz, masik a Kismoso patak iranyaba.



Kismoso koz:

A Kismos6 patak cikk-cakkos nyomvonala a tulajdmképeken follelhét de az arka mar
nem lathato, még a telkét is hozzakeritették a Keagytcai telekvégekhez. A patakot egy
120 cm atméiji vasbeton csatornaban a fold ala bujtattak, éa egatornat a Nagykert utcai
kerteken at vezették le a Majus 1. atig. A nyomvariarcsan megtorik tdbb helyen, de ennek
az okat, logikjat mar nem latjuk.

Gondolkoztunk a telekvégek beépitisige kapcsan a patak-csatorna kivaltasarol, atteelye
sébl. Ez annyira koltséges lehet, hogy a telekvégalphiését meghiusithatja. Az egyik lehe-
téség, hogy a Kismoso koz tervezett Ut telkére kitmty a teljes csatornat, a masik |éisey,
hogy egy részét megtartani a megosztaskor kialataldkvégeken, és azékllévs szakaszt
athelyezni korrigalt nyomvonalra (hrsz. 39/1-2,14Q/ 41/1-2).

Vizsgaltuk a Kismoso patak nyilt arokban valé végét egy Uj mederben, de tbbb érv szolt
ellene, mint mellette, ezért nem javasoljuk, éseehlizgazdalkodasi terlletet nem szabalyoz-
tunk Ki.

A Nagykert utca - Kocsi utca csomoépont kioblésotéksiduldan, a felhagyott patak iranya-
ban nyitunk egy Uj utcat (munkanevén: Kismoso k@i a hrsz. 49. telken visszakoét a
Nagykert utcara, illetve a parkolon keresztil @daikik a Kokat kozhdéz, ami igy mar nem
lesz zsakutca.

Mivel a Nagykert utca a Majus 1. ut dekegyiranyu forgalommal jarhatd, célstivek latszik

a Kismoso koz kétiranyusitasa.

A Kismoso koz tobb funkcigju. Feltarja a Nagykettai €és a Kocsi utcai telekvégeket ezzel
biztositva a telekvégek beépitbedgét. Feltarja a dkuti iskola szélén 16y tanuszodat, ami-
hez igy a kbzparkba agyazva némi parkol¢ is kiégith

Feltarja a Kkuti iskola és a reforméatus templom kozo6tti paiikotA Kismoso kdzbl igy egy
gyalogut vezethéta templom mellett és a gimnazium mellett egészKonssuth térig. Ebf

a gyalogutbdl van megkdzelitidstge a Kkuti iskola Bbejaratanak is. A Majus 1. ut mellé
tervezett nagy parkolonak is ad egy alternativ roegktési lehdiséget a Kocsi utca iranya-
bol némiképp tehermentesitve az egyéb megkdzektéstségeket.

A Kismoso6 koz beépithéségénél tehat adottsagként vettik figyelembe agngben €
zartsoru illetve oldalhataros beépitési modot, tadgta patak-csatorna, aéhiaz épitési he-
lyet min. 3 m-rel el kell tartani. Itt a hagyomasyatcavonalra épitéssel szemben 5 m-&s el
kertet javasolunk, elemelve a lakasokat a forgabbes az iskolatol. A Nagykert utcai telkek
1000-2000 rresek, tehat oszthatodk, illetve a Kismosé kdzbeslekvégek szélessége is Ujra
oszthato.

Ezen a terlleten a forrasok nem jatszanak szerepet.

M4jus 1. at:

Az utcasarkok énytelen megjelenése mellett a térfal hidnya volit egyik kiindulé pont, a
masik a Majus 1. Gt és aoKuti iskola k6zotti kihasznalatlan gyepes, kertwetgrilet, ami-
nek a hasznositasara utal mar a jelenleg hatayosst

A program parkol6fejlesztést és intézményfejlesztégalmaz meg ide (rendezvényhaz:
sport, kultdra, stb.).

Tobb Utent parkolas-fejlesztési koncepcio készilt Tata belsara, melynek egyik fontos
pontja (Kossuth tér kézelsége miatt) a tervezégiaginkon a Majus 1. Ut beépitetlen szaka-
sza. A koncepcid szerint térszinten a beépitetjepes terileten egy nagy parkolé telepéthet



elss Utemben, majd méasodik Utemben itt egy tobb szifitleksalatti parkolohaz épilhetne, a
Majus 1. atrdl le- és felhajtoval.

A talajmechanikai szakvélemény (Geoszféra, DankaltZ2008) felhivja a figyelmet ennek
veszeélyeire. A forrasok emelk&dizszintje, kivitelezés nehézsége, feliszasvesztly Java-
solja, hogy a mélygarazs a folé épitett éplletigyén leterhelve.

A mi javaslatunk tobb otletet szintetizal. Inkdbtzszintesen terjeszkedjink a parkolékkal,
nem lefelé. Egy szinten, némiképp a terepbgesztve javasolunk egy parkold lepényt, kb. a
133,5 m szinten, ahova a5kt kdz és a hrsz. 49 telekre tervezett Ut szenedészetesen le-
fut. Ezen a szinten parkolo épllhet a Majus 1. émtén a teljes beépitésre szant teriileten és a
Kokut kéz masik oldalan, adkuti iskola sportudvara tertiletén. Erre az egésasbeton fo-
dém keril, majd a fodémre visszaépithatsportudvar vagy az intézményekhez csatlakoz6
kozterllet kb. a 136,0-136,5 m-es szinten. Ugyanpadldszintje a M4jus 1. (ti rendezvény-
haznak is, ami az ottani jardaszittkeves lepcsvel elérheb.

Az épitési hely az ut telekhatarardl indulhat, st maga az Gt is 32,0 m széles. A beépi-
tésre szant front kb. 150-170 m széles, amit egy&al (tdmegosztassal) javasolunk meg-
szakitani, természetesen csak a parkolo folott. iagyobb és egy kisebb tdmbre oszthato, a
nagyobb a sporttevékenységhez alkalmas rhérearnokot foglalja magéba, a kisebb a
konyvtarat és a kisebb térigénkulturalis rendezvényeket, irodakat, stb. akakar 6ssze is
kothet) atraktivan a felébb szinten. Ennek az atjarénak a helyét és ménetdt kivanjuk
szabalyozni, mert azt a pontos beruhazoi prograaz €pitész terv dontheti el.

Bar ezzel a programmal nem megyink jeleah a terepszint ala, de a Majus 1. Ut melletti
forrashelyek és a bujtatott Kismosoé patak védelkiegltasat, elvezetéset meg kell oldani. A
mélygaradzshoz képest ez lényegesen kisebb feleslat |

Kb. 8000 ni —nyi parkol6 feliiletet kapunk a rendezvényhaz diigalasara, valamint az isko-
lak és a kozpont parkolasi gondjainak enyhitégéisy iranyd forgalmi megkozelitéssel, va-
rosképi szempontbal rejtve.

A Majus 1. uti fejlesztést a dkati iskolaval egységes szerkezetben és szabalyazas
Vt-FT-In jelzédi Uj épitési Ovezetben biztositjuk.

M4jus 1. at - Komaromi utca sarok:

Bar a Komaromi utca 16/a és 16/b helyileg védeiieipde ennek a felllvizsgéalatat javaso-
lom (nem feltétlendl ennek a szabalyozasnak a éiekér6tt).

A varoskeépi problémat a 64/13-15 hrsz. telkek ksdtokozza, amit mi beépitéssel javaso-
lunk orvosolni. A sarokhaz bontasaval egy M4juétia nés lakas illetve Uzlet sor javitana a
helyzeten. Hasonldképp ennek a tombnel6kliKkdzi sarkahoz.

Ehhez épitési vonalat szabalyoztunk a Vt-FT-Z épigezetben.

Kdzparkok:

A tdmb kozepén, az iskola és templom kdz6tt vokas egy kbzpark, ami lényegében valto-
zatlan. Pontositottuk, annyiban, hogy a Kismosofktiti szélén a parkolés lelietegét jelez-
tuk, a hasznalattal szinkronban jeldltik a vegigfgyalogutat, és jeldltik a Komaromi utcai
telekvégeken a &kat kdz és a reformatus gimnazium hatsé traktusatkiokozut szakaszt,
amit jelenleg is hasznéalnak, és megtartanank olganghogy a parkol¢ fél tablaval szigori-
tanank, hogy azon parkolas tilos, behajtas csdorgéllomnak (aruszallitas, mékt park-
fenntartas, stb.).



Tervezett kozpark szerepel a Majus 1. Gt - Nagylra sarkan, ami ott varoskeépileg és for-
galmi szempontbdl helyén vald, a szomszédos intagmse ,leveghoz juttatja”. Erre a ter-
vezett zoOld teruletre javasolom athelyezni - lélegg mikodoképesen — az iskola keritése
melletti, értékvédelemben is dokumentdikitat.

A TESZ véltozasai:
A TESZ 38/2005. (X11.06.) OK M6-0s egységes szeetierendelet a szabalyozas alapja.

A 17. 8 targyalja a telepuléskdzponti vegyes teeiil@/t).

A (13) bekezdés szerint az épitési dvezetek pammdablazatban:

1. Vt-FT-In/1 700 rh z K/65 % min. 5,0/max. K, 10,5 m 25 %
2. Vt-FT-Z/O 500 Z/IO 65/1,1K min. 4,5/max. K, 6,0 m 25 %

Tehat ezeken a vegyes terlleteken intézmény e8B¥érig mehet el a beépités, laké esetén a
jelenlegi 10%-kal éihet (1,1 K).

Ahol nem volt eldontétt a fejlesztés, ott csak Mi-Helblt a terv, ami a rendeletben nem sze-
repelt. Most pontositottuk a besorolast.

Ezek a szabalyozasok a ,kialakultsaghol” indulnakikezelhe is a Komaromi utcan és a
Kocsi utcan, de nem kezellied Nagykert utcan egy telekmegosztas esetén vagsnaoso
koézben Uj épités esetén.

Ezért ezekre Uj szabdlyozasi tvezetet kell alkdinjelenlegi 3. pont Vt-FT-Z jelzéssel ér-
vényben marad, mig bevezetiink egy 3/A pontot &eépitésekre:

3/A  Vt-FT-Z/IO 500 mf ZIO 35% max.6,0m 25%

A 18. § targyalja a kozponti vegyes terlletet (VK).

A 10. bekezdés a kézponti épitési 6vezetek eéptraimeétereinek tablazata.

Itt az 1. pontban az &ll: Vk-FT-In K. Vagyis kialak tervezett, szabalyozott paraméterek
nélkil. Ez altalaban zavarbaep terved és az épitési hatésag szamara, hiszen adddhat fej-
lesztési igény (lasd tanuszoda) és akkor a ,kidfakilapot megbénithatja a fejlesztést.

Javaslatunk az, hogy a Vk helyett Vt-ben 0] paramséit adunk, és ezt az épitési dvezetet
terjesztjik ki a Majus 1. Uti tervezett beépitésletere is.
Az (] épitési dvezeti paraméter:

Vt-FT-In 5000 M z 75% 12,0m 15 %

A forrasok kezelését jelenleg a TESZ 52. §-a (falszizelvezetés) szabalyozza. Erre csak
raeBsiteni kivanunk, amikor a TESZ 18. §-at egy (j (B6kezdéssel egészitjiik ki, amelyben
a Majus 1. uti épitkezés feltételéil szabjuk adeok és a Kismoso patak kivaltasat, védelmét
vizjogi engedély alapjan.

Valtoztatas nélkul figyelembe vettiuk a kozlekedésikozniteruletek szabalyozasi rendsze-
rét, miszerint a KOu-1 afutak 6vezete (Majus 1. ut), a KOu-2 aig§ utak es kiszolgald
utak ovezete, valamint a zdldtertletek szabalyd288a 8).



TerUletrendezési tervekkel valé 6sszhang:

Tekintettel arra, hogy itt varosias telepilési éérsvan, belterlleten belll, a tertlet-
felhasznalas valtoztatasa nélkil, igy a terlleteeadi tervekkel valé 6sszhang vizsgéalata el-
hagyhato.

A vizvédelmi és telepllésképi szempontokat a karédl tartalmazta, €s a jelenlegi terv is
raeisit erre, a terlletrendezési 6vezetekkel szinknonba

Biologiai aktivitasérték szintentartasa:

A teruletfelhasznalas a tombon belldl nem valtoza@ttyyes terllet és zold terllet.
Azok hatara modosult, de ugy, hogy a teriletilggsaz aranyuk nem véltozik.
Biologiai aktivitasértek szamitas tehat szikségtele

T4jrendezés, tajhasznalat:

Ilgen intenziv beépitésbelvarosi terilet. A Kocsi utcai kis udvarokbamlcggy-egy fa jele-
nik meg, de a templom telke szépen parkositott.

A Nagykert utcai telkek konyhakerttel, némi gyunsfékkal gazdagabbak, de itt i$ven
taldlunk miveletlen, elhanyagolt kertet.

Az iskola ebtt parkositott zold terilet van, mig az iskola rklés alatt kopér és flves terilet
talalhato.

A zoldteruleti arany megzésével a parkositas fejlesztheA Komaromi utcai telekvégeken
a lezardé fasor megjelenik. Hasonloképpen a Nagyketri, Kismoso kozi telekalakitasoknal
is torekedni kell arra, hogy a telekhatarok novétigt telepitve jelenjenek meg.

A zoldteruletek fejlesztéséenél torekedni kellbahonos lombos fajtak telepitésre.

Védett ndvényallomany, természeti érték a telektienbnem talalhato, illetve csak a fold
alatt, aminek a kezelésével mas fejezet foglakozik.

Kulturdlis 6rokségvedelem:

Ertékvédelmi vizsgalatot készitettiink, ami toblyy&ort olelt fel:
a) miemléki épitészeti vedelem,
b) helyi épitészeti védelem,
c) miemléki tertleti védelem,
d) régészeti tertleti védelem,
e) varosképi vonatkozasok,
f) természeti értekek.

A miemléki és helyi épitészeti védelem jogszabalybam léstalyos tevben régzitett, azt csak
at kellett vennink.

A miemléki jelenbsédi terllet lehatarolasat a korabbi tesl/Atvettik, a niemléki kérnye-
zet hatarat a 27/3, 29/3 hrsz. telkeken modoskokibovitettik.

Muemléket és rilemléki jelenbsédi terliletet érint a reformatus gimnazium fejleszt@gsez.
16.). Miilemléki kdrnyezetet érint a 27/3 és 29/3 hrsz. tedkea tervezett idegenforgalmi be-
ruhazas.



Régészeti védelmet tartalmazott a hatélyos terdasl.aszI6 Janos régész hatastanulmanya
alapjan azt kiegészitettik.

A tervezett fejlesztések a hrsz. 16, 42, 43/2,48,49, és 50. telkeken érintenek régészeti
védelem alatt allo teriletet.

Kornyezetalakitasi vizsgélat:

A vizsgalt teriilet kbrnyezetének helyzetét, allapset tényed nagymértékben befolyasolja.
Az egyik az éghajlati adottsagok masik az infrdgtralis ellatottsag.

Eghajlati adottsagok:
Tata éghajlata a "nedves kontinentélis és mérs#keateleg” jelleget mutatja.
- Evi kozéplémérséklet 10,1 €
- éven beluli atlagosdingadozas 22,4C
- nyari félév sokévi atlaga 17, £C
- téli félév sokévi atlaga 3,6°C
- fagyos napok szama 90-100
- fagy és kbérzékeny napok szama 165-190
- jellemzs szélirany ENy-i
- atlagos szélsebesség 2,5 m/s
- jellemz5 napos 6rak szama 1950-2000
- anapsugarzas évi dsszege 4300 MJ/m2
- felhéboritottsag éves viszonylata 58 %
- légnyomas évi kbzépértéke 720-750 mbar
- atlagos éves csapadék 560-590 mm
- hé takarta napok szama 35-45
- hotakar¢ atlagos vastagsaga 8-10 cm
- acsapadék 12-15 %-a ho formajdban hullik le
- aterllet parolgasa (tényleges) 550 mm
- potencidlis parolgas (lehetséges) 970 mm
- szabad vizfelllet parolgasa 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag:
A tervezési terillet koztiellatottsdga a tombbélkivételével megoldott, és a novekigé-
nyeket is ki tudja elégiteni..

Levegitisztasag-vedelem:

A lég szennyezettségi agglomeraciok és zonak ksl sz6l6 1/2005.(1.13.)KvVM rende-
let alapjan Tata a 3. zonaba és az alabbi zonadbaptartozik: NOx C, CO F, SO2 E,
benzol E, szall6 por B, Talaj kdzeli 6zon B.

A vizsgalt terileten a kdzlekedésélered légszennyezés jeldid, a fiteskbl és az ipari te-
vékenységhl adodo l1égszennyezéshez képest.

Hulladékgazdélkodas:

A jelenlegi és a tervezett tevékenysélgbredenden kommunalis szilard és folyékony vala-
mint veszélyes hulladékok is keletkeznek. A szilkochmunalis hulladékot hetente legaldbb
egy alkalommal elszallitiak az dnkormanyzat altahedyi koztisztasagi rendeletbendiet
szakvallalattal. A folyékony kommunalis hulladékzk8atornan keresztil keril elvezetésre.
A tervezési terlleten illegalis hulladék nem tadéth
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Felszini, felszin alatti vizek:

A 219/2004 (VII.21.)Korm. rend.7.8-a és a27/2004l.6)KvVM. rendelet szerint a felszin
alatti vizek szempontjabol szenngegsre fokozottan érzékeny a terilet.

A felszini vizek szempontjabdl a vizsgalt tertile2.agyéb védett terllet vizndiség-védelmi
kategoriaba tartozik.

A tertletdl lefolyd csapadékviz és majd a forrasok vizei z@apadékcsatornan keresztil
(Kismoso patak) a Réti tavakba jut. A zart csatdriZaméter atméyii.

A mély fekvés Kertaljai volgyben tobb karsztvizforras fakadt.

Fakadasi szint Vizhozam
Kokut forras 133,5 mBf. 32 |/perc
Komaromi u.14. 133,5 mBf 56 I/perc
Komaromi u.16 134,8 mBf. 240 |/perc
Komaromi u.18 132,0 mBf. 540 l/perc

Kismosoé forras

A jelenlegi karsztvizszint a fakadasi szintekn@ Br-el mélyebben helyezkedik el, de éven-
ként 1-2 méter vizszintemelkedéssel kell szamolni.

A vizsgalt terlilet két vizbazis kdzott helyezkedlkde a karsztviz mennyiségét és ésggét
tervezett fejlesztések nem veszélyeztetik.

Zaj és rezgésvedelem:

A vizsgalt terlileten zajterhelés déeh kozlekedésh adddhat.

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-E(IM rendelet 1. sz. metléte alapjan nappal (6-2250 dB, éjjel
(22-8") 40 dB lehet a megengedett A-hang nyoméasszirskisias lakoteriileten. A hatarér-
tékeknek a véderidhomlokzat edtt 2,0 m-re €s 1,5 m magassagban kell érvényedtilng-
dend> homlokzat a legktzelebb I&Vakoéplilet eitt ertend.

A vizsgalt terlilet mellett halad el a 2x2 savos W&l Ut melynek a forgalma az alabbi:

Ej/nap Kapacitas kihasznalas
2007 16198 R4
2017 18120 792

Talajvédelem:

A vizsgalt tertleten a Majus 1 Ut vonaldban a mésdk12 méter mélyen talalhatd, melyre
pleisztocén finomhomok teleplilt.

A fejlesztési munkak megkezdéséteh terndtalajt az épitési terlléirle kell termelni és az
Ujra felhasznélasig deponalni sztikséges. A dtalaj 30-40cm vastagsagu.

A termofold tarolasat, kezelését, hasznositdsat az 1994.tdrvényben dlirtak szerint a
KEM.NOvény és Talajvédelmi Ilgazgatosag feligyetatdlett kell elvégezni.

A tervezési terlileten asvanyi nyersanyadhely nem talalhato.

A 43/2007. (V1. 1.) FVM. rendeletében Tata a nigatékeny teriletek listajan szerepel.

Természetvédelem:

A tervezési terlleten védett természeti terllet,ramrtermészeti érték talalhato.
-Nyugati életfa a Komaromi Ut 14 szamu magantolalghn 1€ terlleten
-Japan akac Komaromi u.- M4jus 1 Ut sarkan onkagmati tulajdonban
-Magyal a Komaromi Ut 19 szamu magéantulajdoribai tertileten
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Kdrnyezetalakitasi javaslat:
A jelenlegi kedve&nek mondhaté kornyezeti helyzet fenntartasa érdekedr alabbiakat
javasoljuk:
- az épitési munkakat csak a teriilet teljes Koanitése utan lehet megkezdeni
- a Reéti tavakba illetve a Csever arokba csak a@@gy.(X11.25.)KvVM rendelet 2.egyéb vé-
dett kategoridnak megfeteminésédi csapadékviz vezetltet
- a szennyvizek elszikkasztasa tilos!
- a koOzcsatorndban elvezeténdszennyvizek miéségének meg kell felelnie a
28/2004.(XI1.25.) KvWM rendeletben &t hatarértékeknek
- a fejlesztési terileteket be kell vonni a vatugiadékgazdalkodasi rendszerbe- a szelektiv
hulladékgyijtés gyijtésziget kialakitasaval javasolt
- levedtisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.(11.14.)Karendeletben &irt kovetelmeé-
nyeket kell betartani
- a terndfold tarolasat, kezelését, hasznositasat az 1994tdrvényben dlirtak szerint a
KEM. Novény és Talajvédelmi Igazgatdsag feligyetatdlett kell elvégezni
- a fejlesztési munkak megkezdésétteh terndtalajt az épitési tertldtr le kell termelni és a
fejlesztési terlllet szélén az Ujra felhasznalasppdalni szikséges.
- a beruhazasi terveknek tartalmazniuk kell a humosigerndréteg letermelését, tarolasat,
hasznositasat és a tertlet helyredllitasat
- a felszini szennyezések elkertlése érdekébelalaziakat kell tenni
- a parkoldkrdl lefolyé csapadékvizet homokfogdajfogoé mitargyon kell atvezetni
- a kertekben ritragya és névényvédszerek hasznalata nem ajanlott
- a tragyatarol6 csak szigetelt zart rendstenet
- a zOldteruletet harom lépitsen (i, bokor, fa) kell telepiteni
- dllattartds nem ajanlott
- a tatai forrasok visszatérésével kapcsolatdelksési programot végre kell hajtani
- a szilard kommunalis hulladékot hetente legalégp alkalommal el kell szallitani az 6n-
kormanyzat altal a helyi koztisztasagi rendeletbléit szakvallalattal
- zaj és rezgésvedelmi szempontbol a tervezésteldzés és a terllet beépitése utdn a
284/2007.(X.29.)Korm. és a 27/2008.(XI:3.)KvVM-Elkgylttes rendeletbendattakat
biztositani kell

Az elkdvetked évek egyik nagy feladata az Ujra élatiforrasok vizeinek kartétel nélkili
elvezetése lesz.

A forrasok vizeinek kartétel nélkuli elvezetésédskhasznositasanak javaslatai:

- a Koméaromi 0t paros oldalan a kertekben félttorrasvizeket 6sszejtve javasolt a
Kismoso patakba vezetni. Hasznositasa a kertekzéséoe €s az iskolaban ivokatként ja-
vasolt
a majus 1 ut Komaromi Ut sarkan egy koztéri cgohetesitése javasolt
a forrasfoglalasok hézi kutak Iétesitésévelvagaltak
a Kokut forrast szok és ivokutként javasoljuk Gzemeltetni
a Kismoso patak melletti forrasokat kozvetlenidbat szelvény csatornaba lehet kétni
a vizek hasznositasa 6nttzeésre és kerti tokgavasolt
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Kdzlekedési és kozm fejezet
1. Kozlekedés

1.1. Vizsgalat
A szabalyozasi terv médositassal érinteikifiti tomb Tata Varos belvarosi részének déli fe-
lén terdl el.

A terlletet nyugatrdl a M4jus 1. Ut hatérolja, metyyben a 8119. j. Velence-Csékvar-Tata
O0sszekdd ut. Az orszagos kozut a fejlesztési tertilet meReR forgalmi savos kialakitasu. A
2007. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan az6it98 E/nap forgalom nagysaggal rendel-
kezik.

A terlletet északrél a Komaromi utca hatarolja. & #t jeldlampas iranyitasu kereszéez
désben taldlkozik. A csomopontnak mind a négy agakeara biztositja a biztonsdgos gyalo-
gos atkelést.

Keleti oldalon a Kocsi utca hatarolja a tertleteten utca jellemi#En 6,0 m burkolatszéles-
séggel rendelkezik, mindkét oldalan parhuzamosagbdkkbiztositjak a lakok, illetve a keres-
kedelmi egységek megkozelitheegét.

Délrél a Nagykert utca zarja le adKuti tombo6t. Ezen utca egyiranyu forgalmi rendde-r
delkezik a Kocsi utca iranyaba. A Nagykert utcalbaburkolatszélessége 3,0-4,0 m kozott
valtozik mindkét oldalon zdldfelllettel. Az utcabegyoldali gyalogjarda talalhato.

A fejlesztési teriletre jelenleg csak a Komaronsabbl lehet behajtani az iskola irdnyaba. Az
iskola ebtt parkolok talalhatéak, meg ezen utcsatlakozaspilk a Kokat koz, mely néhany
ingatlan megkozelithéségét biztositja.

1.2. Fejlesztés

A Kokuti tdmb kozlekedési szaktertiletet leginkdbb hefeblo fejlesztési elképzelése a Ma-
jus 1. ut mellett kialakitandd parkolo felllet legzely jelenssen megndveli a terilet forgal-
mat. Miutan ezen parkol6 felllet kbzvetlenll neselenegkdzelithéta Majus 1. atrdl, igy az
indirekt agakat kellett megvizsgalni.

A fejlesztések eredményekeént kiszabalyozasra kegul it (munkanevén Kismoso6 k6z) a
Kocsi-Nagykert utca sarkatél, mely at bekot 8kt kdzben, igy kotve 6ssze hurokutként a
Komaromi és a Nagykert utcakat. Ezen utrol lehgtdmaegkozeliteni a nagy parkolo fellle-

tet, illetve a parkold felett tervezett kozossqmilétet.

Az M1. autopélya féll a masik megkozelitési leléseég a Nagykert utcanal adodik, ahol tel-
kek szanalasanak eredményeként kiszabalyozasradgyil2,0 m széless@dkozlekedesi
tertlet. A M4jus 1. Ut és a Nagykert utca meglésomopontjanak kialakitdsara vonatkozoan
tobb alternativa is szlletett, és a Varos és a alg§izat NZrt. képviséjevel tortént egyez-
tetés értelmében az Uj Ut is egyiranyu forgalmiddah kell kialakitani a Nagykert utcahoz
hasonloan. igy ezen Gton is be lehet majd jutnismi§so-Kskut kdzre.

A Kismoso6 kézszabalyozasi szélessége 12,0, illetve 14,0 m.skala tanuszodajaig €l a
12,0 m. Ezen szakaszon a kdzterllet szabalyozasiatodl 5,0-5,0 m-s ékertek fogjak biz-
tositani a helyet a maganparkolas céljara (lasdakemesztszelvény). Miutan itt nem lesz
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mod (HESZ szerint) keritések épitésére, igy eleg@nt],5-1,5 m jarda szélesség kialakitasa-
ra.

A tanuszoda térségében az északi oldalorbleges beallasu kdzparkolok kertlhetnek kiala-
kitasra.

A Nagykert utca — Kismosé kdz kozotti Uj 12,0 m szabdélyozési szélességgel rendelkezik,
igy lehetség nyilik a 4,0 m szélesseggyiranyu Ut mellett nagyobb zoldfelllet és igése-
tén kétoldali gyalogjarda kialakitasara.

A Kékat k6ol az Iskola északi oldalan kiszabalyozasra ket &0 m szélessédkozteri-
let, melyen 4,0 m széles szervizut alakithato ki.

A tervezett utak alapadatai:
Tervezési kategéria: B.VI.d.C
Tervezési sebesség: v=30 km/h
Forgalmi séav szélesség: 3,00 m

2. Villamos energiaellatas

Tata varos — villamos energiaellatas szempontjata E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati
Zrt. Tatabanyai Régiojahoz (2800. Tatabanya, M&rai. Ut 11.) tartozik. Szakagi helyszin-
rajzaik szerint, a létesitefidtérszint alatti parkol6 terlletének egy részémvikagitasi halo-
zat huzdédik, melynek atalakitadsaval a parkol¢ fietetiilet kozvilagitasa megoldhato. A tér-
szint alatti parkold villamos energiaellatasat ékiti Altalanos Iskola épiiletében EvE.ON
tulajdonu, 49/1-74 sz. EHTR 20/0,4 kV-os transzféaton allomasbdl célszémegtervezni. A
transzformator allomas 20 kV-os, primer kabeléngénmvonala — az iskolat megkerilve — a
Kocsi utca felé hazodik.

A Nagykert utcai ingatlanok hatso kertjeinek teehtarvezett kdzlekedési ut Kocsi utcai vé-
gén a 36/2 hrsz. ingatlant ellaté, 0,4 kV-os szabaetek és kozvilagitasi oszlopok vannak,
melyeket az Ut tervezésekor figyelembe kell versetleg at kell tervezni. A lefedett vizfo-
lyas (Kismoso patak) felett kialakitando ut maskgbmos vezetéket nem érint.

Az ut mellett kialakitando épitési telkek villamesergiaellatasa a Kocsi utca/Nagykert utca
0,4 kV-os haldzatardl (a halozat tulajdonosanakizesneltaetjének bevonasaval) megtervez-
heb.

3. Elektronikus hirkozlés

3.1. Vezetékes hirkozlés
Tata varos az orszag 34. szamu tavkozlési korzewbezik, melyben a Magyar Telekom
Nyrt. a vezetékes tavkozlési szolgaltato.

A Magyar Telekom Nyrt. MSZI Székesfehérvari Mérnégs Tatabanyai Uzent#t(2800.
Tatabénya, & tér 26.) kapott szakagi helyszinrajz szerint aykag utcai ingatlanok hatsé
kertjeinek terhére tervezett kézlekedési ut (Kistnagca) mellett kialakitandd épitési telkek
vezetékes telefon ellatdsa a Kocsi utcdban huzdédves alépitménybe hazott kabel segit-
ségével, a Kossuth téri telefonkdzpontbdl megolalhd€onkrét igényekkel a Magyar
Telekom Nyrt-t kell megkeresni.
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Tata varosban a kabel-televizié haldozat Uzentgtet PR-TELEKOM ZRT (3533. Miskolc,
Go6zon Lajos u. 11.) tatai kirendeltsége (2890. ,;TAtly Endre Ut 31.). Amennyiben a Kismo-
s utcai — leenil— épitési telkeken kabel-TV igény merul f@et kell megkeresni.

3.2. Vezeték nélkili hirkdzlés
Mivel a tervezett szabalyozas-modositas semmily@adsal nincs a dkuti tomb létesitmeé-
nyeinek vezeték nélkili hirkdzlésére, a teleplléngkdds szolgaltatbkat nem kerestem meg.

4.1. Vizellatas:

Az érintett teriileten a vizhalézat lizemdietz Eszak-Dunantdli VIZN ZRT, Tatai Viznti
Uzem, Tata, Doboszlav u.6. sz., a szennyviz asatbalozaté pedig az Eszak-Dunantdli
VIZM U ZRT, Tatai Viznti Uzem, Tata, Fényesfasor tanya.

Szabdlyozasi terv altal érintett terlileten Gzemzeihgatlanokat kiszolgélo viz-csatorna hélo-
zat, illetve k6zépnyomasu foldgazeloszté halozat.

Elmult idészakban épitették adkuti iskolat kiszolgald tanuszodat. Uszoda viz ssta@rna és
foldgazellatasat a megléizemeb rendszer szolgalja ki

A szabdlyozasi terv altal érintett ingatlanok Vilz&sa a megléwvlizemedb vizellatdo haldzat-
rol biztosithato.

A terlletek vizellatasanak biztositasdhoz a Kiszuolgaltatot dlzetesen fel kell keresni, s
tajékoztatni kell a varhaté napi illetve orai vizmgiségek igényedt, illetve a tiziviz igé-
nyekol.

Ingatlanok tiziviz igényeinek biztositdsahoz a tertletileg dleds tizoltdsagot fel kell keres-
ni, s egyeztetni kell a kozteruleten, illetve ingabkon belll telepiterédfoldfeletti tizcsapok
illetve szlikség szerintiiziviz tarozok telepitését, elhelyezési modjait.

A kiépitend vizvezeték haldézat nyomvonal vezetését a szotgatihebzetesen egyeztetni
kell, s a szolgaltatéi vélemény kiadasa utan vizjégesitési-engedélyezési eljarast kell le-
folytatni.

A Kokuati kbz és a Majus 1. ut kozotti terlleten jeleniezemead vizvezeték halozat nem ta-
lalhato.

4.2. Szennyviz elvezetés:

Erintett teriileten szétvalasztott rendézesatorna haldzat ikodik.

A kommunalis jelle§ szennyvizeket gravitacidosan vezetik el.KOu-2 I kozat mellett
halad a Nagykert utca szennyvizeit is dss#igfycsatorna halézat, mely keresztezi a Majus
1. utat. A kiépitett-Uzemelcsatorna halézat nyomvonala:NA200/KG-PVC.

A kommunadlis jelle§ csatorna hal6zatba még atmenetileg sem kbtietsapadekviz.

Létesitend Uj nyomvonal vezetéstdetesen a szolgaltatoval egyeztetni kell, s majdlfaz
gadott nyomvonal vezetésre vizjogi engedélyt kéthk
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4.3. Csapadékviz elvezetés:

Ingatlanok tertletén illetve épitmények fellleté&szegyilt csapadékvizeket 6nallé csatorna
haldzattal kell elvezetni, s leliddg az ingatlanokon belll elszikkasztani, a tergeddéziai
adottsagai miatt.

Gépjarnti forgalomnak kitett burkolt fellleteér a csapadékvizeket csak kombinalt olaj és
iszapfogon at lehet elvezetni.

A keletkezett olaj-iszap maradvanyokaisdakonként az ulegiimitargybdl el kell tavolitani
és igazoltan el kell szallitani a hatosagilag kietegsemmisit helyre.

Csapadékviz csatorna hél6zatot kiszolgald olajpifsrg illetve szikkaszté aknék létesitésére
szintén vizjogi engedélyt kell kérni.

4.4. Vizfolyasok:

Szabalyozasi terv érinti a megtévizfolyasok nyomvonal vezetéseit. A jelenlegi vighsok
a Majus 1. ut felé kialakitott lejtéssel vezetettek

A szabalyozasi terv altal érintett teriileten, a KE)KOu) jel kozuton illetve a P jelparko-
I6kon athalado vizfolyasokat zart csatorna halGeakkll vezetni, terepszint alatti nyomvonal
vezetéssel.

A kiépitend csatorna hal6zat KG-PVC vagy beton 6sédi is lehet, a sziikséges eliens-
tisztité aknakkal.

A kialakitandd nyomvonal vezetés, aramlasi iranydigyelembe véve, lehéieg egyenes
legyen, minimalis téréspontokkal kialakitva.

Csatorna halézatot létesitésére szintén vizjogea@lyt kell kérni.
4.5. Foldgazellatas:

Foldgazeloszté halézat tulajdonosa illetve Uzertigéteaz EGAZ-DEGAZ Foldgazelosztd
ZRT, Gyori Kirendeltség, Tatabanyai Uzemegység, Tatabdaybos u. 11.

Terllet gazellataséat a varost kiszolgaldo megigzemed gazfogadd allomas biztositja.
Ingatlanok k6zépnyomasu gézellatdsa megduesztd haldzatrdl biztosithato.
Gézszolgaltatonak &etesen be kell jelenteni az ingatlanok varhatdggawét, s a bejelentés
idopontjaban rendelkezésre allouszaki informaciok alapjan a szolgéaltatdo tsmaki-

gazdasagi ajanlatot tesz az ingatlan gazellataddintsitasara.

A haldzatfejlesztési hozzajarulas befizetése utgazazolgaltatd kiépiti az ingatlant kiszolga-
|6 k6zépnyomasu leagazo vezeteket.

A kozépnyomasu foldgazelosztd halézat biztonsagb vévezet hatara, a vezeték mindkét
oldali palastjatol mérve, 4,0-4,0 m. Ezen biztonsé&goovezeten belll épitmény nem épithe-
t6-1étesithed.



