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Tata varos targyban megnevezett részteriiletén a hatalyban lévé telepulésszerkezeti
terv, helyi épitési szabglyzat és szabalyozasi terv modositasaval kapcs la

eldzetes tajékoztatot kérésére attekintettiik.

A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabélyzat véleményezésében a
tobbszdr modositott, az épitett kC’grnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. Térvény (tovabbiakban: Etv.) 9.§-a alapjan vesziink részt,

I. Tajékoztatasként az alabbi szempontokat tartjuk fontosnak megemliteni:

Az Etv. 9.§ (2) a) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkéz
kidolgozasa elétt meg kell hatarozni a rendezés ala vont teriletet, ki kell nyilvanitani
a rendezes altalanos céljat és varhato hatasat, hogy az érintettek azzal kapcsolatban
javaslatokat, észrevételeket tehessenek. Ennek soran az érintett népesség,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetéségét
biztositani kell, ezért a helyben szokasos moddon az érintettek tudomasara kell
hozni a teleplilésrendezési eszkdz kidolgozasanak elhatarozasat.

A telepilésrendezési tervek tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg
kell felelnie az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo tobbszor modositott
1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.), valamint a 253/1997. (XI1. 20.) Kormanyrendelet és
modositasai (OTEK és mellékletei) kbvetelIményeinek, a mindenkori aktualis
jelkulcsokat alkalmazva.

A terveknek o6sszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchiaban
magasabb szintii jogszabalyokkal, tervekkel, melyek a tobbszér médositott 2003.
évi XXVI. térvény Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (tova
22/2005 (IX. 29.) KGy. rendelettel jovahagyott Komarom
Terlletrendezési Szabalyzatardl (tovabbiakban: megyei terv).
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A telepllésrendezés eszkozei készitése soran a telepllést érinté jovahagyott
orszagos és megyei terililetrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni, ezzel
téve eleget az Etv. 9.§ (11) bekezdésében foglaltaknak.

A telepllésen érintett orszagos, (ill. kiemelt térségi) és megyei Gvezeteket az
OTEK 3.§ (3) bekezdés 6. pontjanak megfelelden — a kotelezd alatamaszté
munkarészben - dokumentalni és az érintett dvezeteket az illetékes allamigazgatasi
szervek allasfoglaldasa alapjan pontositani szilkséges, az azoktdl valo eltérés
merteket szamitassal ala kell tAmasztani. Ezen alatamasztd munkarészben az OTrT
szerinti orszagos, a kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategoriaknak valo
megfelelést is vizsgalni sziikséges. A teriletfejlesztésrél és a terliletrendezésrél
szold 1996. évi XXI. térvény 23/A.§ (4) bekezdés elbirdsa szerint ,Az orszagos
tertlet-felhasznalasi kategoriakra vonatkozo szabalyoknak a kiemelt térség vagy a
megye terlletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei terliletfelnasznalasi
szabalyoknak a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljestilnie”. Tehat az
OTrT 6.§-ban elSirt térségi terlilet-felnasznalasi  kategoriakra  vonatkozo
szabalyoknak torténé megfelelést az alatdmaszté munkarészben (szintén) igazolni
szlkséges.

A telepllésrendezési tervet — az 104/2006.(1V.28.) Kormanyrendeletben
foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezé készitheti, akinek nevét,
cimét és ftelepliléstervezdi jogosultsagat igazold néviegyzéki szamat a
dokumentacidban pontosan kell feltiintetni, valamint a jogosult telepiiléstervezének a
terveket ala kell irnia.

A tervezést az dnkormanyzati hatarozattal jovahagyando telepiilésfejlesztési
koncepci6 alapozza- és el6zi meg, amely 6nallé dokumentumként készitendd el és
amely rendszerbe foglalia a telepiilés 6sszehangolt térbeli-fizikai fejlédését
meghatarozod dnkormanyzati elhatarozasokat (Etv. 2.§ 27. pont - nem azonos az Etv.
2.§ 17. pont szerinti teleptlés-fejlesztési dontéssel).

A teleplilésrendezési eszkozok végleges formajanak két, kiilénbdzé hasznalati
célt szolgald tipusa: a teleplilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv. Megjegyezzik, hogy az eltéré célra készuld telepilésrendezési
eszkOzoket megalapozé (OTEK 3.§ (3) bekezdés szerinti) alatamasztd
munkarészeket elegend6 egyszer elkésziteni, de mindkét tervfajtahoz meliékelni kell.

A tervezési folyamatban elsé Iépés az 6nkormanyzati hatéarozattal
megallapitandd telepiilésszerkezeti terv (Etv. 10. és 11.§) elkészitése — a
telepllésfejlesztési koncepcio céljaival dsszhangban, a képviselé-testiilet altal
meghozott feleplilésfejlesztési dontés szerint, a fent nevezett jogszabalyoknak
megfeleléen.

Masodik lépésként a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban elkészil az
onkormanyzati rendelettel jovahagyandé szabdlyozési terv (Etv. 12.§) és helyi
épitési szabdlyzat (Etv. 13.§). Kizarolag ezen utdbbi telepilésrendezési eszkozok
keletkeztetnek allampolgari jogokat és kételezettségeket, az épitési hatdsagi eljaras
soran.

Felhivjuk a figyelmet az alabbiakra:

A legkisebb tnalléan szabalyozhato teriiletegység a telektémb (Etv. 2. § 26.)

Az Etv. 12.§ (3) bekezdése irja el6, hogy a szabalyozasi tervnek a jovahagyott
telepllésszerkezeti tervvel Osszhangban kell lennie, eltérés esetén a
teleplilésszerkezeti tervet elézetesen modositani kell.

A kétszintll szabalyozast — szabalyozasi tervben rész-szabalyozas elsirasat — a
térvény nem teszi lehetévé. Lehet6séget ad azonban — a telektémb nagysagu
terlletenkénti szabalyozas megengedésével — arra, hogy az egyes teriiletek
szabalyozasa — a teleptilésszerkezeti tervre épitve — a szlikséges adatok birtokaban
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készlljon, a kivant énkorményzati Utemezésnek megfeleléen (Etv. 12. § (1)).
Kesébbi Utemben megvaldsitandé teriletfejlesztés esetén a szabdlyozasi elvek
kikristalyosodaséig javasoljuk az adott terllet eredeti hasznalat szerinti jelslését a
szabalyozasi terven.

A helyi épitési szabalyzat Osszedllitdsakor térekedni kell a jogalkalmazas

folyamatossagénak zokkenémentes biztositasara, a jogalkotas elveinek betartasara,
a jogszabalyi felhatalmazéast nélkiilézé rendelkezések mellézésére. Az alkalmazott
jogszabalyi hivatkozast a szabalyrendelet fuggelékében célszer(i szerepeltetni, hogy
valtozasuk miatt a helyi rendeletet ne kelljen modositani.
Az Etv. 13.§ (4) bekezdése szerint a teriiletrészenként készilé helyi épitési
szabalyzat esetében a késébbi szabalyozasok az elsé szabalyzat modositasat,
kiegészitéset jelentik, tehat a térvény szellemében a telepiilés kulénbdzé teriileteire
készult szabalyzatok egységes szerkezetbe foglalasa szikséges.

A telepulésrendezés altalanos szabalyairdl szolo Etv. 9.§ (9) bekezdés szerint
az (1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a telepillésrendezés eszkézei
mdédositasa esetén is alkalmazni kell. A telepulésszerkezetet érinté modositasakor
kerjik az eredeti terllet-felhasznalasi egységet is megadni, melyhez a hatalyban
lévé teleplilésszerkezeti terv aktudlis részének kivagatat (és kornyezetét) mellékelni.

Kerjlik az egyeztetési anyag oly médon torténé szerkesztését, dsszeallitasat,
hogy a valtoztatasok, valamint azok indokldsa vilagosan értelmezhetd legyen.
Irodanknak — a térvényben eléirt — véleményezési munkajahoz az eléirasoknak
megfelelden hitelesitett — szabalyozasi terv esetében a jellemzé vizszintes,
magassagi és egyéb adatokat is tartalmazd — aktualizalt alaptérképen kidolgozott,
eredeti méretarany( (masolati technikaval nem kicsinyitett, papiralapt) terveket
kerunk benydjtani. A szabalyozasi terv jovahagyandé munkarészét az OTEK 4.8
(4) bekezdésében eléirtakra tekintettel az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles
masoiatanak feinasznaiasavai keii eikésziteni. A szabaiyozasi terven fei kel
tintetni, hogy ,Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval”.

Felhiviuk a figyelmet tovabba az OTEK Il-lll. fejezetében meghatarozott
kévetelmények betartasara. Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban
meghatarozott hatarértéknél megengedébb értékeket kivannak alkalmazni, azt kiilon
kérelemben kell 6sszefoglalnia az 6nkormanyzatnak oly madon, hogy abbdl az eltéré
megoldashoz térténd hozzajérulds telies korlien elbiralhatd legyen. Az eltérés
feltételeit az OTEK 111.§-a tartalmazza.

A szakmai véleményezési eljaras:

A teleplilésrendezési tervek jogszer(iségét és szakmai megalapozotisagat
jogszabaly altal kételez6vé tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9.§).

A szakmai véleményezési eljaras a kdvetkezd fontosabb szakaszokbdl all:

Etv. 9.8 (2) b/ pont: elézetes allasfoglalas, az OTEK 3. sz. mellékletben
felsorolt érdekelt allamigazgatasi szervek bevonasaval. Az eldzetes irasos
allasfoglalds megadaséara (az allami féépitésznek is) a fenti jogszabaly 30 napot
biztosit.

Ftv. 10.§ (3) bek.: A teleplilésszerkezeti tervet a megyei, a szomszédos
teleplilési 6nkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

Etv. 10.§ (4) bek. értelmében az elézetes véleményt kéré dokumentacionak
tartalmaznia kell a szerkezeti terv modositasa esetén az azt sziikségessé tevd
telepiilésfejlesztési doéntést, valamint  tajékoztatasul az elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepciot.
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Etv. 9.§ (3) bek.: részletes szakmai véleményezés — kézbensd vélemény -,
az eléz6 pontokban megnevezett erdekeltek bevonasaval, ha a fenti allasfoglalas
alkalmaval ezt kérték. A kdzbensd vélemény irasban t6rténd kiadasara a fenti
jogszabaly 45 napot biztosit,

Ezzel egy idében térténhet 1 készllg  terv veéleményeztetése a Terileti
Tervtanaccsal, a fervezs kezdeményezésére, a telepllésrendezési és az épitészeti-
mUszaki tervtanacsokré! szolo 252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendelet alapjan.

Etv. 9.§ (4) bek.: az eltérs velemények egyeztetése, a polgarmester altal
Osszehivott targyalas soran, Kérjik az eltérs veleményeket egyetértéssel lezarni,
mert irodank nem birdlhatja felil mas allamigazgatasi szerv jogszerli szakmai
véleményét - és a jogszerli észrevételek rendezetlensége esetén irodank nem
javasolhatja a tervek jovéhagyasat, iiletve a jogszabéllyal ellentétes allapotra fel kell
hivnia az 6nkormanyzati képviseld testillet figyelmét.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a vélemeényezési eljaras befejezése utan a
telepllésrendezési eszkozoket az elfogadasuk elétt - g beérkezett, de el nem
fogadott véleményekkel és azok Indokolasaval egyiitt - a polgarmesternek legalabb
egy honapra a helyben szokasos moédon kézzé kell tennie azzal, hogy az
érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek.

Etv. 9.8 (6) bek. b) pont: az elkészilt terv Jovahagyas elétti — zaré -
véleményeztetése az allami f6épitészi iroda altal. A zarg vélemény kérésekor az
allamigazgatasi szervek véleményeit az irodanknak megkildendé dokumentacichoz
kell csatolni.

A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulé
eszrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

Kérjik a polgarmester nyilatkozataban (péidaul a dokumentaciéhoz csatoit
kisérélevéiben) felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras soran
irasbeli véleményt nem adtak és az egyezteto targyaldson sem vettek részt — tehat
az Etv. 9.§ (5) bekezdés szerint kifogast nem emelé véleményezének tekintheték.

Az Etv. 9.§ (8) bekezdése szerint az elfogadott helyi épitési szabalyzatot,
valamint a jovahagyott teleptlésrendezési terveket vagy azok vonatkozd részét,
illetéleg  kivonatat a polgarmesternek meg kell kiildenie az azok
véleményezésében resztvetteknek, tovabba a dokumentaciét Irodanknak és az
Oorszagos hataskér(i Dokumentacids Kdézpontnak.

Az attekinthetéség és az egyértelmliség érdekében kérjik a jévahagyandé

anyag oly moédon térténd szerkesztését, Osszeallitasat, hogy a valtoztatasok,
valamint azok indoklésa vilagosan értelmezhets legyen.

Tajékoztatjuk Onéket, hogy a Kdézép-dunantuli Regionalis Allamigazgatési Hivatal
honlapjan az Ugyfél tajekoztato mendlpont alatt aktualis informacickat talal az Allami
Fbépitész illetékességi terlletével, a telepllésrendezési tervek készitésével (a
telepiilésrendezési tervek készitésének folyamata, teleplilésrendezési eszkszdk
kovetelményei, az allamigazgatasi egyeztetéshen résztvevd szervek,
illetékességiik és elérhetéségiik) és a Teriileti Tervtanacs mikédésével
kapcsolatban.
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Il. El6zetes allasfoglalas a hatdlyos  telepiilésrendezési  eszk&zik
modositdsanak elhatirozésarél

A tajékoztatas szerint Tata Varos Onkorményzata a varos belteriiletén a Tovaros
varosrészben, a Majus 1 uti korforgalom €s kérnyezete terletét rendezni kivanja.

A rendezés a 378/2008. (XI. 26.) szamu hatarozat, mint onkormanyzati telepiilés-
fejlesztési déntés alapjan torténik, a meglevé teleplilésfejlesztési koncepcioval
0sszhangban.

A rendezés kinyilvanitott celia a korforgalom kérnyezetében lévs lako,
telepliéskozpont-vegyes és zoldterileti terllet-felhasznalasi egységbe sorolt, ill.
szabalyozasi tervvel rendelkezé teriilet épitészeti arculatanak, kozlekedés-
halozatanak javitasa, a terlet rendezésére  lebonyolitott Otletpalyazat
megvalosithatosaganak épitésjogi biztositasa.

A rendezés varhatd hatasa: A varoskép és a koézlekedés jelentds javitasa,
szolgaltatasok mingségi javitasa, vonzé gazdasagi kérnyezet kialakitasa.

A terlletre hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozok:
- Tata Varosfejlesztési Koncepcié (1/2002. (I. 11.) sz. Okt. hatarozataval
megéllapitva),
- Tata Varos Szerkezeti Terve (a 128/2002. (IX. 25.) OH. szamq hatarozattal
megallapitva),
- @ 38/2005. (XIi. 6.) OR. szam( rendelettel jovahagyott, tobbszér modositott
Tata Epitési Szabalyzata (TESZ) egyseéges szerkezetben.
Fenti teleptiésrendezési eszkszek irodank tervtaraban megtalalhatoak.
A hatalyos telepiliésrendezési eszkdzok jelen modositassal érintett részletét kerjuk
az egyeztetési dokumentacioban, mint alapui szoigaié tervet szerepeitetni, a
tervezési teriilet lehatarolasanak jeldlésével.

A rendezés célianak leirasabol s a mellékelt rész-szabalyozasi tervbé)
feltételezhets, hogy a hatalyban lévé szabalyozasi terv moédositasaval a teriilet-
felnasznélasi egységek megvaltoztatasa (atsorolasa) is szitkséges. A teriilet-
felnasznélasi egységek atsorolasa esetén a hatalyban lévé teleplilésszerkezeti terv
modositasa is sziikséges, melyhez az Etv. 10.§ (4) bekezdése értelmében fenti
szamu hatarozat, mint telepiilésfejlesztési déntés mellékelése megtortént.

A mddositas soran kiildnés figyelemmel kell lenni az Etv. 88§ (1) és (2)
bekezdésében eldirtak teljesulésére, melyek kozil kiemeljuk az (1) d) pontjat. Az
eldiras felhivia a figyelmet a megbrzésre érdemes tdrténeti vagy telepilésképi
jelentéségli teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmére.

A hatalyban lévé szabalyozasi terv szerint jelen tervezési teriileten orszagosan
védett mliemlékek, valamint miemléki kdrnyezet, miemléki jelentéségl tertilet és
helyi védett terilet talalhats. A kidolgozott tervdokumentacio allamigazgatasi
véleményezési eljarasaba az orokségvédelemben érdekelt — Kulturaiis -
Orokségvédelmi Hivatal Kozép-dunantili iroda (8000 Székesfehérvar, Tavirda u.2.)
allamigazgatasi szerv bevonasa minden esetben szlikséges.

A hatélyban 1évé OTrT szerint a Tata varos kézigazgatasi teriilete (t6bbek
kOzott) érintett a kulturélis Orbkség szempontjabél kiemelten kezelendé teriiletek
Ovezeteben, igy az OTrT 14/B § eléirasara felhivjuk a figyelmet. Ezen elbiras alapjan
az erintett térségi oHvezet tényleges kiterjedésének megfelel6 hatarat a
telepllésrendezési tervben kell meghatarozni. Az érintett ingatlanok teriilet-
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felnasznalasanak modositasa az illetékes allamigazgatasi szerv bevonasaval és
véleménye figyelembe vételével torténhet.

A moédositas soran a meglévé zoldteriletek megtartasaval a teleptilésen a
biologiai aktivitasérték szinten tartasarol (az adott teriilethasznalaton belili killénbézd
feliletminéséggel differencialtan) gondoskodni szilkséges.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasahoz elkészilt tervek vélemeényezési
eljarasaban részt kivanunk venni, igény esetén szakmai konzultacioval is segitjuk
munkajukat.

Elozetes allasfoglalasunkat az Etv. 9.§ (2) bekezdés b/ pontja alapjan adtuk, melyet
masolatban javasoljuk megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
eértelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

Székesfehérvar, 2009. februar 10.
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