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Tata varos beltertiletének targyi részteriiletén a hatalyban 1évé teleptilésszerkezeti terv, a helyi
cpitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositaséval kapesolatos egyeztetesi tervdokumentaciot
kérésére attekintettiik.

A telepiilesrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében a tobbszor
modositott, az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Torvény
(tovébbiakban: Ftv.) 9.§-a alapjan vesziink részt.

A beérkezett tervdokumentdcid tartalma, tartalomjegyzék szerint: _
Elézmények - a tervezési feladat meghatrozésa - Onkormanyzati hatdrozatok - az eldzetes
vélemények masolatai
Telepiilésfejlesztési koncepcié (és a szerkezeti terv Osszefliggései)
Jovahagyand6 munkarészek:
- Telepiilésszerkezeti terv M=1:1000 felbontasi
- Szabalyozasi terv M=1:2000 ' ¢
- Hatérozat-tervezet g
- A telepiilésszerkezet modositas leirasa X\) b _'/{L[ ZQWM Eg ( ;Zaﬂul&,{]/
- Szabalyozasi terv M=1:1000 felbontést I
- Helyi épitési szabalyzat modositas rendelet-tervezete | K—/{/A’J /u)hf ,

Alatamaszté munkarészek:
Kotelez6 alatdmaszté munkarészek:
- Tajrendezési javaslat
- Kérmyezetalakitasi javaslat
- Kozlekedési javaslat
- Kodzmivesitési javaslat
- Elektronikus hirk6zlési javaslat
- Orokségvédelmi hatastanulmany
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- Orokségvédelmi javaslat
Egyéb alatamasztd munkarészek:
- Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete
- Hatalyos szabalyozdsi terv részlete
- Szabalyozas lefrasa, a szabdlyozas varhaté hatésainak bemutatasa
- A szabalyozasi terv megvaldsitdsédnak iitemezése (az dnkorméanyzatot terheld pénziigyi
vonatkozasai)

Tervezési teriilet és tervezési feladat:

A leiras szerint a véros kozponti belteriiletén a targyi utak keresztezddésénél tervezett
korforgalmi csomoépontia és a kémyezetében 1évé nagyvarosias,- kisvéarosias lakd,
telepiiléskdzpont-vegyes és zdldteriilet teriiletfelhasznalasi egysegbe sorolt, ill. szabdlyozisi
tervvel rendelkezé teriilet épitészeti arculatdnak, kozlekedés-haldzatinak javitasa, a teriilet
rendezésére lezarult palyézat alapjan.

A médositott telepiilésrendezési eszkozokrl a kovetkezé kozbenss, Etv, 9.8 (3) bekezdés
szerinti szakmai véleményt adjuk,

Elozmények;

- A targyi feladathoz az Ftv. 9.§ (2) bekezdés szerint sziikséges elbzetes tdjékoztatast
megkeérték, melyet a 09-154-2/2009 iktatészamu, 2009, februar 10.-én kelt leveliinkben
megadtunk. Az Etv. 10.§ (4) bekezdése értelmében Tata Viros Onkormdnyzati
Képvisel6-testiilete 318/2008. (XI. 26.) szdmi hatirozata kivonatolt, hitelesitett
masolata az eldzetes tajékoztatdshoz mellékelésre keriilt.

A telepiilésrendezési eszhézok modositisdaval kapesolatos szalmai véleményiink

OTEK 3. § (3) bekezdés szerint a telepiilésszerkezeti terv kitelezd aldtimaszto szakdgi
munkarészei:

L. atdjrendezési munkarész:

A sziveges munkarészben ismertetésre keriilt a meglévé zoldfeliileti rendszer és a zoldteriiletek,
a javaslatban ennek megrartdsa és fejlesztése. A javasolt modositassal a tervezési teriileten «
Jelenlegi zoldfeliilet mindsége és mennyisége is novelhetd a Jelenlegi dllapothoz képest, melyet a
szabalyozasi terv (jonnan tervezett fasitassal jels] a Bajcsy-Zsilinszky és az Almasi utcdkban, az
utakat elvalaszté forgalmi savokban, a meglévé és tervezett zoldfeliileteken.

A magas kozlekedési forgalom miatt javasoljuk a Timér utcatol nyugatra, a Majus 1. it mentén
lévé elbkertekben a még nem beépitett ingatlanok tekintetében tSbbszintit {min. héromszint{})
novényzettel betiltetési kotelezettség elrendelését, valamint az itt jelolt szabélyozdsi vonal
mentén fasitast tervezni a kozteriileten.

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem térténik, {gy az Etv. 8.§ (2) b) pont szerinti biologiai
aktivitds érték vizsgalata nem valt sziikségessé.

A munkarész tartalmat abban az esetben tudjuk elfogadni, ha az érdekelt allamigazgatasi szervek
kifogdst nem emelnek.

2. a kornyezetalakitdsi (a kiilon jogszabdly szerinti kornyezefi értékelésnek is megfelelé
tartalommal) munkarész:

A komyezetalakitasi javaslat nem teljesen a - 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) szerinti - kornyezeti értékelésnek megfeleléen késziilt,
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Tata véros belteriiletét az I-es szdmu orszagos jelenttségll f&50t érinti. A kozlekedési zajterhelés
vizsgalati része kimutatja, hogy a kérforgalmii csomdponttdl és az uttengelytol mért 10-40
méleres kirnyezetében 1évé lakéépiiletek eldtt a forgalmi zajszint magasabb a 8/2002. (II1. 22.)
KOM-EiM szamu rendeletben meghatdrozott zajterhelési hatarértéknél. Ennek ellenstlyozésara
a javaslat szerint a maximalis sebesség csokkentésével, ill. az tton hangelnyel6 kopéréteg
alkalmazésaval adédik lehetdség az elkeriilé Gt megepitéséig (mely tervezés alatt all). Uj épiilet
epitésénél a meglévé zajterhelésre figyelemmel javasolt az épiiletszerkezeteket megvélasztani,
ill. a védendé funkeidjt helyiségeket mas irdnyba téjolva tervezni. A lefrasban emlitésre kerillt a
8-as 1it, mely feltehetden tévedss, kérjik pontosftani.

A kornyezetalakitdsi munkarész tartalmat abban az esetben tudjuk elfogadni, ha az érdekelt
allamigazgatasi szervek kifogast nem emelnek.

3. a kozlekedési (az orszdgos kozutak és a helyi fo- és gytijidutak hdlozata, csomdpontiai és
keresztmetszetei):

A Majus 1. ati korforgalmi csomdpont fejlesztési helyszinrajza és a csatlakozd utak
mintakeresztszelvényei mellékelésre keriiltek, az ttburkolat mellett (alatt) a kézmivek
elhelyezhet8ségét bemutatva.

4. a kézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) munkarész:

A kdzmiivesités munkarész szerint a tervezési teriileten a kdzmiivek teljes korlien megépiiltek,
igy az ivo- és tliziviz elldtds, a szennyviz- és csapadékviz elvezetés, az energia ellatas a jelenlegi
hélézatokon biztositott.

Felhivijuk a figyelmet az OTEK 33.§ -aban foglaltakra, mely egyértelmiien rendelkezik ¢ relek
beépitésének feltételeirdl. Az eldirds minden olyan telekre vonatkoztatando, amelyen épiiletet
kivannak elhelyezni, legyen az beépitésre szant, vagy beépitésre nem szént teriileten, melyet
kériink figyelembe venni. B

3. a hirkézlési (tavkozlés, miisorszords) javaslat.

Az OTEK 3.-5. pont szerintt kételez6 alatdmasztdé munkarészek a tervezési teriiletekre
vonatkozoan t&bbnyire elégséges kidolgozasuak. Tartalmukat az érdekelt allamigazgatasi
szervek is véleményezik, melyek jogszabdlyon alapuld észrevételeit a terv tovabbdolgozasakor
figyelembe kell venni,

6. a terilletrendezési terviek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazold térkép és leivds
(szdmitds):

A terveknek osszhangban kell lenni a Jogszabalyi hierarchidban magasabb rendi
Jogszabalyokkal, tervekkel, igy a tSbbszér modositott, az Orszégos Teriiletrendezési Tervrdl
szolo 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban: OTrT) és a Komdrom-Esziergom megye
Tertiletrendezési ~ Szabalyzatarél  szolé  22/2005 (IX. 29) KGy. sziam rendelet
(tovdbbiakban:Megyei terv) eléirdsaival.

A tervdokumentacié nem tartalmaz a fenti magasabb rendd teriiletrendezési tervekkel valo
Osszhang tekintetében vizsgalatot, miutdn megéllapitdsra keriilt, hogy a tervezési teriilet a
Jelenlegi belteriileten, a varos centrumanak tekintheté beépitett teriiletén talalhato.

A helyi értékvédelmi javaslat munkarészben szerepel egy orszdgosan védett mitemlék épiilet az
Almdsi ut 12. sz. alatti klasszicista lakoépiilet, mely a helyszinrajz szerint a 14. hazszamon
szerepel, mely ellentmondas, kérjiik pontositani.

Eszrevételeink a tireyi telepiiléssyerkezeti fery fervezésérol:

A szerkezeti terv tartalmét az Etv. 10.-11.§ eldirasai hatdrozzak meg. Ez alapjan a
kozlekedési és zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egység jeldlése a nagyvdrosias és a kisvérosias
lakotertilet, iil. a teleptiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznaldsi egysé€g vonatatdl indul, amelyen
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beltili burkolt (gyalogos) és zoldfeliiletek lehetnek, de azokat sziikségtelen —zavaro, helytelen —
megadni, A telepiilésszerkezeti terv-javaslat szerinti teriiletfelhasznalasi egységek dtsorolasa és
hatarainak korrekciéja nem kifogasolhaté, ugyanakkor a tervet a fentiekre tekintettel —
abrazolastechnikailag - javitani sziikséges, valamint a jelmagyarazatot $sszhangba kell hozni
(ennek kiegészitésével). Ezzel Ssszefiiggésben a kiozlekedési zildteriilet tertiletfelhasznalasi
egység ertelmezhetetlen, mely szabélyozasi tervi elem, igy ott kérjiik megadni.

A terv a fenti jogszabdly alapjan hidnyos a védett objektumok, régészeti terilletek
jelolését, valamint a f6-gyalogos kozlekedésre szént teriiletet illeten, (Timér utca kezdeti,
Iépesds szakasza), igy kérjiik kiegésziteni. Utébbi jelslése a szabalyozasi tervben is sziikséges.

A szerkezeti lefrds szerint a tervezési teriileten beliil technikai értelemben van sziikség a
telepiilésszerkezeti terv modositott tervének elkészitésére, melynek kivetkeztében a korforgalmi
csomopont megvalosuldsiaval a kornyezetében a véroskép, a térfalak rendezésével kisebb
mértekl modositds vélik szitkségessé. Ennek keretében a T-1 rajzszamus teleplilésszerkezeti terv-
javaslat tervében léthatéan médosul a meglévé Ln jelii nagyvérosias lakéteriilet, a Vit jehi
telepiiléskozpont vegyes teriilet és a Kou jeli kozlekedési és kézmiiteriilet.

Tehdt a Ny-i oldalon meglévé Ln jeléi nagyvérosias lakéteriilet atsoroldsa torténik Lk jeld
kisvérosias lakéteriileti felhasznaldsba a Majus 1. Ut és a Timar utca sarkan, tovabbi a
csomopontté! EK-re meglévs Lk jeli kisvdrosias lakoteriilet teriiletfelhasznélasi egység
atsorolasa részben Z jelit z51dteriilet, részben kézlekedési teriiletfelhasznalasba, valamint a DK-i
irdnyban meglévé Vt jelii teriiletfelhasznalds kismértékben csokken a kozlekedési
teriiletfelhasznalds javira.

Fentiek alapjan a technikai jellegii modositdsra utald szoveges részeket kérjiik kiegésziteni.

Megjegyezzik, hogy a szerkezeti terv-javaslat léptékvélaszidsit nem kifogasoljuk,
ugyanakkor javasoljuk a hatdlyban 1év6 szerkezeti tervvel azonos — M=1:10000-es - léptékben
kidolgozni — megsziinik az utak és zsldfelilletek (kozlekedési zdldreriiler) jelolésének problémaja
— ¢s a zar0 véleményezésre bekiildstt jovahagyandd dokumentacioban mellékelni.

A hatalyban 1évé azonos telepiilésszerkezeti terv részleten a hatdlyba keriilés adatait is
kérjiik megadni.

Az Elézményekben szerepelnek a jelen terv készitésénél figyelembe vett magasabb rendil
jogszabélyok, melyek koziil konkrétan megaddsra keriilt az Etv. 2006 évi L. Torvénnyel vald
modositasa. Dicséretes a jogszabalyok kdvetése, ugyanakkor tovabb kell lépni, az Etv. a mai
napig, ill. a targyi rendezési tervi modositds egyeztetési eljardsanak meginditasaig tébbszér
modosult, igy értelemszertien azon médosité jogszabalyokat is fel kellene sorolni. A csupan a
2006 évi torvénymodositas kiemelése esetében arra lehet gondolni, hogy a tervek és a helyi
Cpitési szabalyzat kidolgozasa, ill. az eljrds lefolytatisa annak hatalya alatt torténik, igy
félrevezetd. Javaslatunk a tovabbiakra, hogy chelyett — az Litv. esetében - a fébbszor mddositott
fogalom keriiljion a szovegbe, mely természetesen minden médositott de hatdlyban 1évd
jogszabalyra alkalmazhato.

Szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzaf észrevételei:

- A szabilyozdsi terv a telepiilésszerkezeti tervvel nem lehet ellentétes, eltérés
szlikségessége esetén a szerkezeti tervet elézetesen modositani kell.

- A szabdlyozasi terv jovahagyandé munkarészét az OTEK 4.§ (4) bekezdésében
cléirtakra  tekintettel az  ingatlan-nyilvantartasi térkép  hiteles madsolatanak
felhasznalasdval kell elkésziteni, terepmagassagot jel5ld rétegvonalakkal.

- Felhivjuk a figyelmet arra, hogy - nem f8vérosi kerettervrél lévén szé — a szabalyozasi
tervben nincs helye a teriiletfelhasznélasok jelslésének — az OTEK 7.§ (1)-(2) bekezdései
alapjan - igy az eltérd teriletfelhaszndlis jelkulesot kérjiik  torolni, helyette
alkalmazand6 a kozteriilet — egyéb, kézteriiletnek nem mindsiild teriilet elvélasztasdra
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szolgdlé szabdlyozisi vomal (amennyiben egyben nem telekhatar is), ill. a kozosségi
haszndlat szempontjabol azonos épitési dvezet, Gvezet elvalasztdsira az Gvezeti hatar.
Megjegyezziik, hogy a zoldteriileten 4tmend burkolt felilletet (it is) sziikségtelen és
zavaré jeldlni, kérjitk torolni, tehat a kozkerr dvezet a korilette 1évé atkdzlekedés
teriiletével egyiitt a Zkk jelil vezet.

A kozlekedésre szant koztertileteket Kou jellel szilkséges megadni a tervben, a hatélyban
1év6 helyi épitési szabalyzatban differencialt, az Gt adott besoroldsanak al-Gvezeteként.
Az egyes épitési Overetek, Gvezetek teriiletén a beépitési terv szolgéltatja a konkrét
novényesités, ill. a burkolt feliileteket, mely alatdmaszté munkarészként kidolgozasra
kertilt.

Tovabbi hidnyossdg, hogy a kozteriiletbe 4tkeriit magéantulajdont ingatlanrészek
esetében a megsziing telekhatdrok ekként t6rténd jelolése sziikséges (ez mas, mint a telek
kozforgalmi gyalogos kozlekedésre fenntartott — a tervben jelslt — teriilet).

A szabélyozési eldirasokat alapvetéen nem kifogasoljuk, a nagyvérosias lakétertileten — a
tervezési teriileten beliil — hidnyzik a szabalyozas, kérjiik potolni.

A szabdlyozasi tervben alkalmazott és a TESZ 1. szamu mellékletét kiegészits (56)
bekezdésében megadott jelslés - a beépitési sdv telken belili hatdra: a beépités vonaldn
az eldkert maximdlis nagysdgdt meghatdrozé vonal azonos az OTEK 1. szamu melléklet
22. pontja szerinti épitési hatarvonallal — a telek elékertjér és hatsokertjét meghatdrozé
vonalak - mely egyben az épitési hely hatara is, igy ezen U] fogalom bevezetését
javasoljuk elhagyni és az OTEK jelkulcsat kérjitk alkalmazni. Az épitési helyen beliil
megadhaté az épitési vonal — OTEK 1. sz. melléklet 25. pont — amelyre az épiiletet
kitelezben kell elhelyezni, melynek megaddsat javasoljuk megfontolni (a beépitési
tervben lathat6 térfalként j épiilet elhelyezésére tekintettel).

A 38/2005. (XI1.6.) OR. szdmon jévahagyott hatalyban 1évé Tata Epitési Szabdlyzatiban
(TESZ) a koézlekedési, ill. mas ovezetek eddigi szabalyozasi gyakorlatdhoz javasoljuk
alkalmazkodni a modositds sordn - az epitési Ovezeti, Gvezeti, a védett objektumok, ill.
teriiletek jelkulcsaira vonatkozéan is.

Az egyeztetési eljdrds kivethezd Iépései:

Etv. 9.§ (4) bek.: az eltérd vélemények egyeztetésére, a polgdrmester 4dltal dsszehivott
targyaldst kell tartani. Kérjik az eltéré véleményeket egyetértéssel lezdrni, mert Irodank
nem birdlhatja feliil més allamigazgatasi szerv jogszerli szakmai véleményét - és a
jogszerli észrevételek rendezetlensége esetén Irodank nem javasolhatja a tervek
Jovahagyésat, illetve a jogszaballyal ellentétes allapotra fel kell hivnia az Onkormanyzati
képviseld testiilet figyelmét.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a véleményezési eljaras befejezése utan a
telepiilésrendezési eszkozoket az elfogadasuk eldtt - a beérkezett, de el nem fogadott
veleményekkel és azok indokoldséval egyiitt - a polgarmesternek legalébb egy hdnapra a
helyben szokdsos modon kijzzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt
azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek.

Etv. 9.§ (6) bekezdés: az elkésziilt terv Jovahagyas elétti — zér6 - véleményezietése az
allami f6épitészi iroda altal.

Az Etv 9.§ (6) bekezdésben eldirt zard vélemény kérésekor az allamigazgatési szervek
véleményeit az Irodanknak megkiildend® dokumentaciéhoz kell csatolni.

Kerjuk a polgdrmester nyilatkozataban (példaul a dokumenticichoz csatolt
kisérélevélben) felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras soran irasbeli
véleményt nem adtak, vagy adtak, de az egyeztetd targyaldson nem vettek részt,
tehét az Ktv. 9.§ (5) bekezdés szerint kifogast nem emeld véleményezdnek tekinthetdk.
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- Etv. 9§ 7) bek: A telepiilésrendezési  eszkéz a (2)-(6) bekezdésben eléirt
véleményeztetési eljards lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el. A helvi épitési szabilyzat
és a telepiilésrendezési tervek - a 9/A. §-ban és a 9/B.§-ban meghatdrozott esetek
kivételével - legkoribban az elfogadisuktél szimitott 30. napon léptetheték
hatalyba.

- Etv. 9.§ 8) bek.: A polgérmester (fopolgarmester) az elfogadast kovetéen 10 munkanapon
beliil gondoskodik a helyi épitési szabalyzat, a telepiilésrendezési tervek és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vétele indokolasanak - amennyiben ennek az
informécidtechnolégiai  feltételei fennéllnak, az onkormanyzat honlapjan valé -
kozzétételérol. A polgdrmester az elfogadast kivetéen 10 munkanapon beliil
megkiildi a helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokoldsit az azok véleményezésében részt
vett dllamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgilat céljabél az allami féépitésznek.
Ha a véleményezési eljarasban részt vett vélemény-nyilvanitasra jogosult dllamigazgatasi
szervek azt észlelik, hogy a telepiilési Snkorményzat nem vette figyelembe jogszabélyon
alapul6 véleményiiket, gy e kérdésben kialakitott allaspontjukrél 15 munkanapon beliil
tdjékoztatjak az allami foépitészt.

- A foeépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) és i) pontja
szerint az 4llami f6épitész ellatja az Etv. 9.§-4ban meghatarozott szakmai ellen6rzési
feladatokat a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében, jogsértés esetén a birdsighoz,
illetve az Alkotmanybirésaghoz fordul.

- Az Etv 59. § r0gziti az allami foépitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
telepiilésrendezési eszkozok tekintetében. Az elbirdssal Osszefiiggésben az elfogadott
helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési
eljaras sordn - beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokoldsdt, az egyeztetd targyalds jegyzékonyvét, és az egyéb- az eljaras
soran keletkezett - dokumentumokat kérjiik digitalis s _adathordozén, *.pdf
formitumban megkiildeni irod4nk részére.

Kérjik a jévéhagxc') képviselbtestiileti iilés idépontjat a foépitészi vélemények kialakitésahoz
sziikséges — az Etv. 9. § (6) b) pont szerinti — 30 napos hataridé figyelembevételével
meghatdrozni.

A fenti - az Etv. 9.§ (3) bekezdése alapjan adott - 4llasfoglalast mésolatban javasoljuk
megkiildeni a tervezonek, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elosegitse az eredményes

tervkészitést.

Székesfehérvar, 2011. marcius 25.
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