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Tata varos részterlletein a hatalyban lévé telepulésszerkeiﬁi terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervek moédositasaval kapcsolatos elézetes tajékoztatét
kérésére attekintettiik.
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A telepllésrendezési tervek véleményezésében a tébbszor modositott, az épitett
xOinyezet aiakitasardi és védeiméréi széid 1997, eévi LXXViil Toérveny
(tovabbiakban: Etv.) 9.§-a alapjan vesziink részt.

I. Tajékoztatasként az alabbi szempontokat tartjuk fontosnak megemliteni:

Az Etv. 9.§ (2) a) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkéz
kidolgozasa el6tt meg kell hatarozni a rendezés ala vont tertiletet, ki kell nyilvanitani
a rendezés altalanos céljat és varhato hatasat, hogy az érintettek azzal kapcsolatban
javaslatokat, észrevételeket tehessenek. Ennek soran az érintett népesség,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetéségét
biztositani kell, ezért a helyben szokasos modon az érintettek tudomasara kell
hozni a telepllésrendezési eszkdz kidolgozasanak elhatarozasat.

A telepllésrendezési tervek tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg
kell felelnie az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo tébbszér médositott
1997. évi LXXVIII. Tv. (Etv.) — hatalyos: 2008. IX. 01.-t6] — valamint a 253/1997.
(XIl. 20.) Kormanyrendelet és modositasai (OTEK és mellékletei, hatalyos: 2008.
IX. 12.-t6l) kévetelményeinek, a mindenkori aktualis jelkulcsokat alkalmazva.

A terveknek o6sszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchiaban
magasabb szint{i jogszabalyokkal, tervekkel, melyek a tdbbszér médositott 2003.
évi XXVI. térvény — hatalyos: 2008. VII. 19-t8] - Az Orszagos Terlletrendezési
Tervr8l (tovabbiakban: OTrT), a 22/2005 (IX. 29.) KGy. rendelettel j6vahagyott
Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Szabalyzatarol (tovabbiakban: megyei
terv).

A telepiilésen érintett orszagos, (ill. kiemelt terségi) és me
OTEK 3.§ (3) bekezdés 6. pontjanak megfeleléen a tervany
szlkséges, valamint az azoktél valo eltérés mértékét szamitassa
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térségi és megyei terlletfelnasznalasi kategoridknak vald megfelelést is vizsgalni
szlkseges, a meghatarozott értékektt! vald eltérések mértékét a telepiilésrendezési
tervekre vetitve szintén szamitassal kell igazolni.

A telepllésrendezés eszkozei készitése soran a telepulést érinté jovahagyott
orszagos és megyei terliletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni, ezzel
téve eleget az Etv. 9.§ (11) bekezdésében foglaltaknak.

Az érintett Gvezeteket az illetékes allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan
pontositani szitkséges.

A telepllésrendezési tervet — az 104/2006.(1V.28.) Kormanyrendeletben
foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult teleptiéstervezd készitheti, akinek nevét,
cimét és teleplléstervezéi jogosultsagat igazold néviegyzéki szamat a
dokumentacioban pontosan kell feltlintetni, valamint a jogosult telepiiléstervezének a
terveket ala kell irnia.

A tervezést az tnkormanyzati hatarozattal jovahagyando telepiilésfejlesztési
koncepcio alapozza- és eldzi meg, amely 6nallé dokumentumként készitends el és
amely rendszerbe foglalia a telepllés ©sszehangolt térbeli-fizikai fejlédését
meghataroz6 dnkormanyzati elhatarozasokat.

A telepllésrendezési eszkdzok végleges formajanak két, killénbdzé hasznalati
célt szolgald tipusa: a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv. Megjegyezzik, hogy az eltéré célra készild telepiilésrendezési
eszkozoket megalapozd6 (OTEK 3.§ (3) bekezdés szerinti) alatamaszid
munkarészeket elegendé egyszer elkésziteni, de mindkét tervfajtahoz mellékelni kell.

A tervezési folyamatban elsé lépés az onkormanyzati hatarozattal
megallapitand6 telepiilésszerkezeti terv (Etv. 10. és 11.§) elkészitése — a
telepllésfejlesztési koncepcioé céljaival 6sszhangban, a képviseld-testilet altal
meghozott felepiilésfejlesziési déntés szerint, a fent nevezett jogszabalyoknak
megfelelden.

Masodik Iépésként a teleplilésszerkezeti tervvel osszhangban elkészil az
onkormanyzati rendelettel jovahagyandé szabdlyozési terv (Etv. 12.§) és helyi
épitési szabalyzat (Etv. 13.§). Kizardlag ezen utéhbi telepiilésrendezési eszkozok
keletkeztetnek allampolgari jogokat és kotelezettségeket, az epitési hatdsagi eljaras
soran.

Felhivjuk a figyelmet az aldbbiakra:

A legkisebb 6nélldan szabalyozhato teriiletegység a telektomb (Etv. 2. § 26.)

Az Etv. 12.§ (3) bekezdése irja el6, hogy a szabalyozasi tervnek a jévahagyott
telepllésszerkezeti tervvel ©sszhangban kel lennie, eltérés esetén a
telepllésszerkezeti tervet el6zetesen modositani kell.

A kétszintl szabalyozast — szabalyozasi tervben rész-szabalyozas elbirasat — a
torvény nem teszi lehetdvé. Lehetéséget ad azonban — a telektdmb nagysagu
terliletenkénti szabalyozds megengedésével — arra, hogy az egyes terlletek
szabalyozasa — a teleplilésszerkezeti tervre épitve — a szilkséges adatok birtokaban
készuljon, a kivant énkormanyzati Utemezésnek megfeleléen (Etv. 12. § (1)).
Kestbbi Utemben megvaldsitandd terllletfejlesztés esetén a szabalyozasi elvek
kikristalyosodasaig javasoljuk az adott teriilet eredeti hasznalat szerinti jelolését a
szabalyozasi terven.

A helyi épitési szabalyzat Osszedllitasakor térekedni kell a jogalkalmazas
folyamatossaganak zékkenémentes biztositasara, a jogalkotas elveinek betartasara,
a jogszabalyi felhatalmazast nélkiil5z6 rendelkezések mellézésére. Az alkalmazott
jogszabalyi hivatkozast a szabalyrendelet fliggelékében célszer( szerepeltetni, hogy
valtozasuk miatt a helyi rendeletet ne kellien médositani.




Felhiviuk 4 figyelmet tovabba az OTEK IL-111. fejezetében meghatarozott
kc'ivetelmények betartisara. Amennyiben a tery készitésekor az OTEK-ban
meghatarozott hatarértékng| megengedébh értékeket Kivannak alkalmazni, gzt KUlon
kérelemben kell Osszefoglalnia az c'inkorményzatnak oly modon, hogy abbg| a2 eltérs
Mmegoldashoz torténg hozzgjarulas teliles korgen elbiralhato legyen. Az eltérés
feltételeit az OTEK 111.§-a tartaimazzs,

A szakmaj Véleményezési eljaras:
A te!epUlésrendezési tervek jogszerﬁségét €S szakmaij . mega!apozottséga’t
jogszaba’fy altal Kotelezgva tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9.§).

6zetes allasfoglalss, oz OTEK 3. sz, mellékietben felsorolt
sl szervek bevonéséval. Az elbzetes irdsos allasfoglalas
| féépitésznek is) a fent; jogszabaly 30 napot biztosit,

Modositasg esetén az gzt Szlkségessé teys
valamint tajékoztatasy az  elfogadott

' Vélemeén Vezes — kézbenss vélemény - az eldzé
evezett érdekeltek bevonéséval, ha a fentj allasfoglalas alkalmava|
ezt kérték, A k6zbensg vélemény irasban torténs kKiadasara g fenti jogszabély 45
napot biztosit.
Ezze| €gy idében torténhet 4 készils  tery véfeményeztetése a Terileti
Tervtanéccsal, a fervezs kezdeményezésére, a telepﬁlésrendezési €s az
épitészeti-muszaki tervtanécsokrél $2016 252/2006. (Xxi. 7, Korm. rendelet
alapjan.
Etv. 9.8 (4) bek - az eltérs vélemények egyeztetése, g polgarmester altal 0sszehivott
targyalas soran. Kérjik az eltérs véleményeket egyetértésse| lezarni, mert irodank
nem biralhatja fe|g mas é”amigazgatési Szerv jogszer( Szakmaij véleményét - es a
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jogszerti észrevételek rendezetiensége esetén irodank nem javasolhatja a tervek
jévéhagyését, illetve g jogszabéifyal ellentétes allapotra fel kell hivnia az
onkormanyzati képvisel testilet figyelmét.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdeése szerint a véleményezési eliaras befejezése utan a
teleplilésrendezasj eszkézoket az elfogadasuk elstt - a beérkezett, de ¢ nem
fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egytt - a polgarmesternek legalabb
egy hénapra a helyben szokdsos médon kézzé kell tennie azzal, hogy az

az alatamaszts munkarészektg| Kulén dokumentaini. Kérjuk tovabba az egyeztetési
anyag oly médon torténs Szerkesztését, 6sszeé”itését, hogy a valtoztatésok,
valamint azok indokldsa vilagosan ertelmezhets legyen.

Tajékoztatjuk Onoket, hogy a Kozép-dunantyi Regionalis Kbzigazgatasi Hivatal
Honlapjan (www.fejerkozig. hel info.hu) az Ugyfél tajékoztato menipont alatt aktualis
informaciokat talal az Allami Féépitész i!letékességi terliletével, g telepi)lésrendezési
tervek készitésével (a teleplilésrendezés; tervek készitésének folyamata,
telepiiiésrendezas; eszkdzok kévetelményei, az éllamigazgatési egyeztetésbhen
résztvevég szervek, illetékességijk és eiérheté’ségﬂk) és a Teriilet Tervtanacs
mik&désével kapcsolatban.

Il.  Elézetes allasfoglalss 4 hatalyos telepiilésrendezés; eszk6z6k
modositisdnak elhatdrozasars

A tajékoztatas Szerint Tata Varos Onkorményzata a varos belteriiletén a Felsé-Tata
varosrészben, g Mobricz Zsigmond tér — Fekete (it — Naplékert utca — kozotti tsmb
terliletét rendezni Kivanja.

A rendezés az (it €s kézmlvek !étrehozhatéséga érdekében 3 kozteriilet névelése
erdekében torténik.
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A rendezés varhato6 hatdsa: az Ut és kézm(ifejlesztés miatt nem kell az éplletek el6tti
fakat kivagni, a zoldfelliletet megsziintetni.

A terliletre hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok:
- Tata Varosfejlesztési Koncepcio (1/2002. (I. 11.) sz. Okt. hatarozataval
megallapitva),
- Tata Varos Szerkezeti Terve (a 128/2002. (IX. 25.) OH. szdmU hatarozattal
megallapitva),
- a38/2005. (XII. 6.) OR. szamU rendelettel jovahagyott, tobbszér modositott
Tata Epitési Szabalyzata egységes szerkezetben és szabalyozasi terve.
Fenti telepllésrendezési eszkdzok irodank tervtaraban megtalalhatoak, kivéve a
mellékelt szabalyozasi tervi kivonat alapjaul szolgal6 jévahagyott tervet - mint a
helyi épitési szabalyzat modositas mellékletét -nem kaptuk meg, kérjuk potolni
(az egyeztetési dokumentacio szerinti rajzi melléklet talalhatd meg irodanknal).
A rendezés céljanak leirasabol és a mellékelt rész-szabalyozasi tervbdl
feltételezhets, hogy a hatalyban Iévé szabalyozasi terv modositasaval a terilet-
felhasznalasi egységek megvaltoztatasa (atsoroldsa) szukséges. A terilet-
felnasznalasi egységek atsorolasa esetén a hatalyban 1évé telepiilésszerkezeti terv
modositasa is  sziikséges. Az Etv. 10.§ (4) bekezdése értelmében a
telepulésszerkezeti terv médositasat szliksegessé tevo telepiilésfejlesztési déntést
mellékelni sziveskedjenek.
A modositassal érintett, a terven lehatarolva jelolt tervezési teriileten kdzlekedési és
kézmdterllet (KOu-2), kdzpark (Zkp) és kozkert (ZKk) dvezetei, valamint kisvarosias
lakotertilet (LK) épitési dvezete kiszabalyozéasra kerllt, az épitésre vonatkozd
elGirasokat a fenti szabalyzat tartalmazza. 5
A modositas soran kiilénés figyelemmel kell lenni az Etv. 8.§ (1) és (2)
bekezdésében elbirtak teijestilésére, melyek kézil kiemeljuk az (1) d) pontjat. Az
eléiras felhivia a figyelmet a megérzésre érdemes torténeti vagy telepllésképi
jelentéseégli telepuilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmére.
A modositas soran a zoldteriiletek csoékkentésébdl adddo valtozaskor a telepiilés
biolégiai aktivitasértének visszapotidsat az adott teriilethasznalaton bellli ktlénb6zé
feltletmindséggel kell (differencialtan) gondoskodni szikséges.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasahoz elkésziilt tervek véleményezési
eljarasaban részt kivanunk venni, igény esetén szakmai konzultacioval is segitjuk
munkajukat.

El6zetes allasfoglalasunkat az Etv. 9.§ (2) bekezdés b/ pontja alapjan adtuk, melyet
masolatban javasoljuk megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
értelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

Székesfehérvar, 2008. december 11.




