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Tata véros targyban megnevezett részteriiletén a hatalyban 1évé telepiilésszerkezeti terv, helyi
epitési szabélyzat és szabélyozasi terv médositdsaval kapesolatos (Fekete 0t — Arany Janos utca
— Kornyei ut — Banhida ut — remeteségi erddk altal hatéarolt tertiletre) tajékoztatojat attekintettiik.
arrdl az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6, tobbszor moédositott 1997. évi
LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 9.§ (2) c) bekezdése szerinti - elézetes —
allasfoglalasunkat az alabbiakban adjuk meg:

Tisztelt Féépitész Ur!

Tajékoztatdsként az alibbiakra hiviuk fel a figyelmet:

Az Etv. 9.§ (2) bekezdés szerint a telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasa elétt - beazonosithatd
moédon - meg kell hatérozni a rendezés alé vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és
varhat6 hatésat oly modon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket
tehessenek, véleményt nyilvanithassanak. Ennek soran biztositani kell a helyben szokasos
modon a Kkidolgozds elhatirozasinak tudomasra hozatalat és az érintett lakossag,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetéségét.

Az Etv. 9 § (11) bek. szerint a teleptilésrendezés eszkozei készitése soran a telepiilést érintd
jovéhagyott orszagos és térségi teriiletrendezési terv (tobbszér médositott. az Orszagos
Tertiletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XX VL. térvény (tovabbiakban: OTr1T) és a 22/2005 (IX.
29.) KGy. rendelettel jévéhagyott Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Szabalyzatarol
(tovébbiakban: megyei terv) rendelkezéseit figyelembe kell venni.

A telepiilésen érintett orszagos, (ill. kiemelt térségi) és megyei dvezeteket az OTEK 3.8 (3)
bekezdés 6. pontjanak megfelelden — a kotelezé alatdémaszté munkarészben - dokumentalni és
az érintett 6vezeteket az illetékes allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan pontositani
szlikséges, az azoktdl valé eltérés mértékét szamitassal ala kell tAmasztani.

Ezen aldtdmaszt6 munkarészben a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategéridknak valo megfelelést is vizsgilni sziikséges. A teriiletfejlesztésrél és a
terliletrendezésrol sz616 1996. évi XXI. torvény 23/A.§ (4) bekezdés eldirdsa szerint Az
orszagos teriilet-felhasznalasi kategéridkra vonatkozé szabalyoknak a kiemelt térség vagy a

Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar. Petofi u. 5.
Tel: 22/512-250. 06/30/248-9455 Fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.kdrkh.hu



megye terliletére vetitve, a kiemell 1érségi és megyei teriiletfelhaszndldsi szabdlyoknak a
telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vetitve kell teljesiilnie”. Tehat az OTrT 6.8-ban cléirt térségi
teriilet-felhasznalasi kategéridkra vonatkozd szabdlyoknak torténé megfelelést az alatdmaszto
munkarészben igazolni szitkséges.

A teleptilésrendezés eszkozei készitése soran a telepiilést érintd jovahagyott OrsZAgos és
megyei teriiletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni, ezzel téve eleget az Etv. 9.8
(11) bekezdésében foglaltaknak.

A tervezési munka szakmai szabélyait elsésorban az Etv. 9.§ (1) 10.-13.§, valamint az OTEK 3.
€s 4. §-ai rogzitik, amelyek vonatkoznak a megfeleld és aktualizalt alaptérképre, a tervi dbrazolés
mélységére, részletességére, a jovdhagyandd és alatdmaszté munkarészek tartalméra és
szerkesztésére.

A telepiilésrendezési tervet — a 104/2006.(1V.28.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelden —
arra jogosult telepiiléstervezé készitheti. Felhivjuk figyelmiiket, hogy a 104/2006.(1V.28.)
Korm. rendelet 9.§ (10) bekezdése szerint a telepiilésrendezési tervek Jovahagyandd
munkarészeit a telepiilésrendezé tervezdnek és a kételezd alatdmasztd munkarészeket készitd
teleptilésrendezési szakégi tervezének alé kell irnia. A szakagi tervlapokat az annak készitésére

jogosult teleptilésrendezési szakdgi tervezd irja ald. Az alairdsokkal azonos helyen fel kell
tlintetni a tervez6k szakképesitését és tervezéi névjegyzéki szamat.

Kiilon felhiviuk figyelmiiket az alabbiakra:

- OTEK 3. § (3) bek. szerint a telepiilésszerkezeti terv kotelezd alatdmaszté szakégi
munkarésze:

1. atdrendezési,
2. a koryezetalakitdsi (a kiilon jogszabély szerinti kornyezeti értékelésnek is megfelel6
tartalommal),
3. a koziekedési (az orszdgos kozutak és a helyi f6- és gyiijtéutak haldzata.
csomépontjai és keresztmetszetei),
4. akdzmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkdzlési (tavkozlés, miisorszoras),
javaslat.
6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjat igazolo
térkép és leiras (szamit4s).
OTEK 4. § (5) pontja szerint a szabalyozési terv kotelezd aldtdmaszt6 szakagi munkarészei.
amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
teleplilésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészeivel, a telepiilésszerkezeti tervet kévetden
késziil8k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek kziil csak az eltelt idészakra és
a terv ltal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges alatdmaszté munkarészek.

— A kulturalis rokség védelmérsl 2001. évi LXIV. térvény 66.§ (2) bek. szerint kotelezd az
orokségvédelmi hatdstanulmény elkészitése a telepilésrendezési eljaras (a telepiilésfejlesztési
koncepcio, a telepiilésrendezési terv, a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) soran:

— Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgilatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1.§ (2) bekezdés szerint a telepiilés egészére késziilé telepiilésszerkezeti terv. helvi
epitési szabdlyzat és szabalyozasi terv esetében a kornyezeti vizsgalat [Kvt. 43. § (6)
bekezdés] lefolytatisa mindig ktelezs. L

— A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanicsokrol sz616 252/2006. (XII. 7.)
Korm. rendelet 8.§ -a tartalmazza a kozponti és a teriileti telepiilésrendezési tervtandcs
feladatait, azaz a tervtanacsi véleményezésre benytjtandé tervek korét:
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- Az Etv. 8.§ (2) b) pontja szerint djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejilleg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke az
Atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest mem csokkenhet. A teriiletek biologiai
aktivitds értékét az errdl sz6l6, a 18/2010. (V. 13) NFGM rendelettel médosult 9/2007
(IV.3.) OTM rendelet szerint kell szamitani. A biologiai aktivitds érték szamitast a
tdjrendezési aldtimaszté munkarészben sziikséges dokumentalni.

— Felhivjuk a figyelmet az OTEK IL.-III. fejezetében meghatarozott kvetelmények betartasara.
Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatérozott hatarértéknél megengedsbb
értékeket kivannak alkalmazni, azt kiilon kérelemben kell osszefoglalni oly mddon, hogy
abbol az eltéré megoldashoz torténé hozzajarulas teljes kortien elbiralhaté legyen. Az eltérés
feltételeit az OTEK 111. §-a tartalmazza.

— A helyi épitési szabdlyzat mddositasanak 6sszeallitasakor torekedni kell a jogalkalmazds
folyamatossaganak zokkenGmentes biztositdsara, a jogalkotds elveinek betartasara, a
jogszabalyi felhatalmazast nélkiilozé rendelkezések mellézésére. Az alkalmazott jogszabalyi
hivatkozast a szabélyrendelet fiiggelékében célszerii szerepeltetni, hogy valtozasuk miatt a
helyi rendeletet ne kelljen médositani.

Felhivjuk az Snkorminyzat figyelmét tovabb4, hogy 2010. mércius 1-én hatalyba lépett a

jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XIL.14.) IRM rendelet. Javasoljuk a helyi épitési

szabélyzatot ezen jogszabélyban el6irtaknak megfeleléen szerkeszteni.

A véleménvezési eljards: <

A teleplilésrendezési tervek jogszeriiségét és szakmai megalapozo%tségét jogszabaly dltal
kotelez6vé tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9.§).

A szakmai véleményezési eljards a kdvetkezd fontosabb szakaszokbol all:

- Etv.'9.§ (2) ¢/ pont: eldzetes dlldsfoglalds, az érintett telepiilési nkormanyzati szervek. és az
OTEK 3. sz. mellékletben felsorolt érdekelt allamigazgatasi szervek bevonasaval,

Etv. 10.§ (3) bek.: A telepiilésszerkezeti tervet a megyei, a szomszédos teleptilési
onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell. B

Etv. 10.§ (4) bek.: értelmében az elézetes véleményt kéré dokumentacionak tartalmaznia kell
a szerkezeti terv modositdsa esetén az azt sziikségessé tevé telepiilésfejlesztési dontést.
valamint tajékoztatdsul az elfogadott telepiilésfejlesziési koncepciét.

Etv. 9.§ (3) bek.: rerviandesi véleményezés, a készités alatt 1évé telepiilésrendezési eszkdzt
a polgarmesternek - kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint (t6bbszér médositott a
teleptilésrendezési €s az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél sz616 252/2006. (XIL. 7.) Korm.
rendelet) - véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett tervtanacesal

- Etv. 9.8 (3) bek.: részletes szakmai véleményezés — kizbensd vélemény -, a kiilon
jogszabalyban meghatérozott kozigazgatasi, az érintett telepiilési onkorményzati és az érdek-
képviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi szervezetekkel.

OTEK 5.§ (3) Az Etv. 9. §-dnak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az
allamigazgatasi szerveket kell bevonni, amelyek az eldzetes véleményezési eljarasban
allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

Az OTEK 5. § (2) bek. szerint az elézetes véleményében az érdekelt allamigazgatési
szervnek nyilatkoznia kell, hogy az eljards tovabbi szakaszaiban a részére megkiildends
dokumentéciot milyen formédban kéri. Nyilatkozat hidnyaban a dokumenticié elektronikus
adathordozén megkiildhetd.
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Iroddnknak — a torvényben elGirt — véleményezési munkdjihoz az eléirdsoknak
megfelelden hitelesitett — szabdlyoz4si terv esetében a jellemzd vizszintes, magassagi és

egyéb adatokat is tartalmazé - aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti
méretardanyi (masolati technikdval nem kicsinyitett, papiralapi) terveket kériink
benytjtani.

- Etv. 9.§ (4) bek.: az eltéré vélemények egyeztetése, a polgarmester altal 5sszehivott targvalds
soran.

Etv. 9.§ (5) bek.: Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljards ‘ soran irasbeli -
allamigazgatasi szerv esetében jogszabélyon alapulé - véleményt nem adott, vagy adott, de az
egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, a tovabbiakban kifogést
nem emeld véleményezének kell tekinteni.

Szabélyos a meghivds, amennyiben - az Etv. 9.§ (4) bekezdésnek megfeleléen -, a hely és az
id6pont megjeldlésével a véleményezési eljaras valamennyi érdekeltjének megkiildik. és a
targyalds el6tt legaldbb 8 nappal torténik.

A meghivé mellé javasoljuk mellékelni az észrevételekre adott dnkormanyzati szandék
szerint kialakitott valaszokat, hogy az érdekeltek az egyeztetd targyaldsra fel tudjanak
késziilni.

Kérjik az eltéré véleményeket egyetértéssel lezarni, mert irodank nem birdlhatja feliil mas
allamigazgatdsi szerv jogszerli szakmai véleményét - és a jogszerti észrevételek
rendezetlensége esetén irodank nem javasolhatja a tervek jovéhagyasat, illetve a

Jogszabdllyal ellentétes 4llapotra fel kell hivnia az Onkormanyzati képviselé testiilet
figyelmét.

Ismételten felhivjuk a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendii jogszabalyokkal és
teriiletrendezési tervekkel nem lehet ellentétes.

- FEtv. 9.§ 6) bek.: A veleményezési eljaras befejezése utén a telepiilésrendezési eszkozoket az
elfogadasuk el6tt - a (3)-(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel
¢s azok indokoldséaval egyiitt - a polgarmesternek legalabb egy hénapra a helyben szokdsos
moédon kozzé kell temnie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal
kapcsolatban észrevételt tehetnek. Az Etv. 9.§ (5) bek. alapjan a (6) bekezdés szerinti.
helyben szokdsos modon térténd kézzététel idétartama alatt érkezé észrevételeket a déntésre
jogosult testiilettel ismertetni kell.

- Etv. 9.§ (6) bek.: az elkésziilt terv Jovahagyds eldtti — zdré - véleményeztetése az allami
foépitész 4ltal;

Az Btv 9.§ (6) bekezdésben elbirt zard vélemény kérésekor az allamigazgatisi szervek

véleményeit az iroddnknak megkiildendé dokumentaciohoz kell csatolni.

A veleményezési eljardsban érdekelt allamigazgatasi szervek (OTEK 3. sz. melléklet)

jogszabélyon alapul6 észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

Kérjik a polgarmester nyilatkozatdban (példaul a dokumenticichoz csatolt kisérélevélben)

felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljards soran irasbeli véleményt nem adtak, és

az egyeztetd targyaldson sem vettek részt — tehéat az Etv. 9.§ (5) bekezdés szerint kifogast nem

emeld véleményezbnek tekinthetdk.

Etv. 9.§ 7) bek.: A teleptilésrendezési eszkdz a (2)-(6) bekezdésben eldirt véleményeztetési

eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhat6 el. A helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési

tervek - a 9/A. §-ban és a 9/B.§-ban meghatarozott esetek kivételével - legkorabban az

elfogadasuktdl szamitott 30. napon léptethetik hatilyba.
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Etv. 9.§ 8) bek.: A polgarmester (fopolgarmester) az elfogadést kovetden 10 munkanapon beliil
gondoskodik a helyi épitési szabdlyzat, a telepiilésrendezési tervek és a beérkezett vélemények
figyelembe nem vétele indokolésénak - amennyiben ennek az informdcidtechnolégiai feltételei
fenndllnak, az Snkormanyzat honlapjan valo - kozzétételérdl. A polgarmester az elfogadast
kovetéen 10 munkanapon beliil megkiildi a helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési
terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokoldsit az azok
véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat céljabol az
allami féépitésznek. Ha a véleményezési eljarasban részt vett vélemény-nyilvanitisra jogosult
allamigazgatési szervek azt észlelik, hogy a telepiilési énkormanyzat nem vette figyelembe
Jjogszabalyon alapulé véleményiiket, gy e kérdésben kialakitott allaspontjukrél 15 munkanapon
belill tdjékoztatjak az allami f6épitészt.

A f8¢épitészi tevékenységrol sz616 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) és i) pontja szerint az
allami foépitész ellatjia az Etv. 9.§-dban meghatarozott szakmai ellendrzési feladatokat a
telepiilésrendezési eszkozok tekintetében, jogsértés esetén a birosaghoz, illetve az
Alkotménybirésaghoz fordul.

Az Etv 59. § rogziti az allami f6épitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
teleptilésrendezési eszkozok tekintetében. Az eldirassal Osszefliggésben az elfogadott helyi
épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési eljaras soran
- beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasat, az egyeztets tirgyalas jegyzokonyvét, és az egyéb- az eljaras sordn keletkezett
- dokumentumeokat kérjiik digitdlis adathordozén, *.pdf formatumban megkiildeni iroddnk
részére.

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanunk venni, igény esetén szakmai
konzultacioval is segitjiik munkéjukat.

HI. Konkrétumok az L. és II. fejezetben leirtakon tal:

Tata varos teljes kozigazgatasi teriiletén a
- 1/2002. (1. 11.) OH sz4m hatérozataval megallapitott Tata Varosfejlesztési Koncepcid.
- 128/2002. (IX. 25.) OH szamu hatérozattal megallapitott teleptilésszerkezeti terv,
- 38/2005. (XIL. 6.) OR szémt rendelet hatalyos.
Fenti teleptilésrendezési eszkdzok irodank tervtaraban megtalalhatoak.

Az elbzetes véleményt kér$ dokumentacié alapjan a modositas célja a Naplokerti utcatol észak-
nyugatra es6 volt Malomipari Zrt telephelyének (261/1 hrsz), a 257 hrsz-ti ingatlannak és a 320
és a 0353/6 hrsz- raktdrozési célu épiiletekkel beépitett gazdasagi teriiletek  kisvérosi
lakoétertiletbe sorolasa.

Fentiek alapjan sziikséges a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat —
szabdlyozési terv modositdsa, melyet a mellékelt — Tata Viaros Onkormanyzati Képvisel§-
testiiletének469/2011. (X.27.) Kt. szamt hatdrozat szerinti - telepiilésfejlesztési dontésben az
Onkorményzati Képvisel6-testiilet timogat .

Az Glikorményzat mégkereéégé:v szerint a 2008. december 11-én kelt 09-571-1/2008. szdmon

kiadott Moricz Zsigmond tér teriiletére vonatkozo eldzetes véleményiink és jelen eldzetes
véleményiinkkel indult telepiilésrendezési eszkdzsk modositasa egy eljarasban fog folytatodni.
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A modositasokkal kapcsolatban konkrét vélemény csak tervdokumentscié birtokaban tudunik
adni.

A teleptilésrendezési eszkozok készitése soran a tervek véleményezési eljarasadban részt
kivanunk venni, igény esetén szakmai konzultdciéval is segitjiik munkajukat

Elézetes allasfoglalasunkat az Etv. 9.§ (2) bekezdés ¢) pontja alapjan adtuk, melyet masolatban

javasoljuk megkiildeni a tervezonek, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az
eredményes tervkészitést.

Székesfehérvar, 2011. december 15.
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