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KOZEP-DUNANTULI TERULETI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam  38/2006 Hivatkozasi szam: XV-291/2005.

(Valaszleveliikben kérjiik a fenti szamra hivatkozni)

Ugyintéz6: Dr. Horvdth Gyorgyné  Tdrgy: Tata, Mdjus 1. ut-Keszthelyi

wt-Uj dt-Oroszldnyi it dltal
hatdarolt témb szabdlyozadsi

terve.
Tata Varos Polgarmesteri Hivatala | e
Kiss Zsolt Varosi F6épitész ur T —y. ¢
Tata Y= 20451V
Kossuth tér 1. ‘ BIOsE v
2890 |

Tisztelt Féépitész Ut

Az irodankhoz kiildott — Tata, Majus 1. ut-Keszthelyi Gt-Uj ut-Malom-patak
altal hatarolt teriilet szabalyozasat tartalmazé - anyagot 4tnéztiik €s arrél az
alabbi, az Etv. 9. § (3) bekezdése szerinti elézetes véleményt adjuk.

— Az el6készités a torvényi elbirasoknak megfeleléen, az érintettek
bevondsaval tortént, a benyujtott anyag azonban nem tartalmazza annak
dokumentumat, hogy a tervezés 6nkormanyzati dontés alapjan folyt.

— A tervezett szabdlyozas a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel nincs
teljesen Osszhangban (zoldfelillet/ VK-HF-AP, Vt/Zkp). A tervek
Osszhangjanak megteremtése sziikséges.

— A tervdokumentaci6 tartalmazza:

— A szabélyozasi tervet, annak az épitési korlatozasokrdl szol6 mellék-
letét és a szabalyozasrdl sz016 rendelettervezetet, mint jovahagyando
munkarészeket,

- A kozlekedési, tajrendezési, koérnyezetvédelmi, kozmiiellatdsi és
hirkozlési javaslatokat, mint kotelez6 alatdmaszté munkarészeket.
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A tervdokumentdci6 a miilefrds szerint a varosfejlesztési koncepcidban és a
telepiilésszerkezeti tervben megfogalmazott és a képviseld-testiilet altal el-
fogadott célok szabalyozasi terv szintii tovabbfejlesztése, kidolgozasa:

— A mult szazad elsé felében egyesitett Tata és T6varos egyesitése utén a
mai napig is fennallo ,kétkézpontlisag” enyhitése, a kdzpontokat
Osszefliz6 1ij varoskozpont kialakitasaval,

- ,...a varos kulturdlis, miivel8dési, idegenforgalmi, rekredcids, valamint
sportolasi igényeinek kielégitését célzé fejlesztési lehetbségeinek
megfogalmazasa...”

— A Piactér rehabilitacidja,

— Varosi sportkdzpont elhelyezési lehetdségének megteremtése,

— Az lzemanyagtoltd allomas(ok) »-..varosképi €s kornyezetvédelmi
rendezése...”

Nagyon nagy igazsagokat fogalmaz meg Magyary Zoltan 1938-as irasaban
€s nagyon jo kovetdje ezeknek a gondolatoknak a Varosfejlesztési
koncepcié tiszta céljaival. Irodank sajnalattal veszi tudomésul, hogy a
dokumentaciéban részletesen felsorolt kereskedelmi {iizlethalézatokkal
probal a telepiilés ,,Gjabb értékeket teremteni”. A koncepcié valds
telepiiléskozponti  funkciokat, életmindséget céloz meg kulturalis,
mivelddési,  idegenforgalmi, rekredciés és nem  mésodsorban
sportlétesitményekkel. A szabalyozni szandékozott valdsag ezzel szemben
egyszerli bevasarlokdzpont az életformaval egyiittjar parking és shopping
funkciokkal. Tény, hogy Tata nem rendelkezik ilyen Osszetételii és
szerkezetli ,,k6zponti teriiletekkel”, azonban a multinacionalis érdekeltségii
tizletlancokra sem jellemz6 az ilyen kézponti teriileteken torténd fejlesztés,
ugyanis a vildg legtSbb részén jobb hijan a varosszélre szorulnak. Kedvezé
koriilmény ebben a helyzetben, ha ,,a szamukra legkivanatosabb helyszin a
kozpont lenne”? Igen. Szdmukra folottébb kedvezd. Minden élctdl
mentesen nem tartjuk szerencsésnek, hogy csupan egy rendezvényhéz
hordozza magaban a koncepci6 és a korabeli varosrendezék elképzeléseit.

A tervezési teriilet adottsagai a varoskdzpont kialakitasa szempontjabol — az
¢pitett kornyezetet tekintve nem kedvezdek (,,garazsvéaros”, lizemanyagtolté
allomaés, diszkont élelmiszer aruhaz, piac, sportpalya), tehat a rendezés
kivéanatos. Az azonban kérdéses, hogy a jelen dokumenticiéban
letelepitésre megjelslt, illetve meghagyott funkciok mindegyike (pl.:
Uzemanyagtolté-allomas, Lidl-druhdz, autobusz palyaudvar) idedlis-e a
varoskozpont-képzésre. Azt is meggondolandénak tartjuk, hogy a
varoskdzpont dtvagasa egy forgalmasnak igérkezé uttal szerencsés-e.

Abban az esetben, ha a teriilet hasznositasanak koncepcidjaban jelentdsebb
véltozés nem kovetkezik be mindenképpen szitkséges lenne olyan beépitést
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eldiranyozé keretterv (klasszikus beépitési terv), amely legalabb a tomegek
clhelyezését, a terek, térfalak, zoldfeliiletek rendezését meghataroznd. A
varoskdzponti szerep hangstlya miatt a kétszintli engedélyezés bevezetésé-
vel (elvi engedély, épitési engedély) parhuzamosan javasoljuk eléirni mér a
tertilet beépitésének megkezdésekor a teljes tombre vonatkozd beépitési
terv készitésének kotelezettségét, mint az elvi engedély megszerzésének
feltételét. Ezt kdvetben az egyes tovabbi elvi engedélyek megkérésekor ezt
a tervet az aktuélis beruhdzasi program szerint — az elveket megtartva — fe-
lilvizsgalni sziikséges.

Amennyiben a véaros felelosséggel dont6tt arrdl, hogy a tervezett
intézményeket ide telepiti — szdmolva a torténelmi kdzpontban bekdvetkezd
valtozasokkal is - az aldbbi észrevételeket tesszik:

-~ A tervezési terliletet ki kellene terjeszteni a Majus 1. Gt €s a Var kozotti
tertiletre is, mivel bizonyos intézmények (autdbusz-palyaudvar,
Miivelddési Kozpont) attelepitése az altaluk elfoglalt teriilet rendezését is
szitkségessé teszik.

— Az épiiletek elhelyezésénél, csoportositdsanal javasoljuk figyelembe
venni a tervezett funkcidkat és a varhatd épitészeti kialakitast
(kereskedelem- kulttra, tomeg-anyaghasznalat, stb.).

— A tervezett funkciok jobban terhelik a kdrnyezetet a jelenleginél. Ennek
ellensilyozaséra - és varosképi szempontbdl is - elényds lenne a
zoldfeliiletek novelése, amire a parkoldk és rakoddk lehetd legnagyobb
mértékl szint alatti ~ esetleg a rakoddék éptiletkontiron beliili -
kialakitasaval lehet6ség nyilna (a parkolok szint alatti elhelyezését a
rendezvényhéz és a lakohazak esetében a terv is javasolja).

-~ Az épiiletek 4ltal korbevett tér felszabaditdsa a parkoloktdl lehetéséget
teremtene arra is, hogy a kereskedelmi funkciot befogadd éptiletek ne
,»oefelé forduljanak”, hanem ahol lehetséges a foldszinti lizletek a tér felé
megnyiljanak, bizonyos esetekben elbtte teraszt kialakitva. A koztéri
funkcidk szamadra szolgalé feliileteket igényes térburkolattal és zoldfelii-
letekkel gazdagitva a teriiletet egészségesebben lehetne a varos vérkerin-
gésébe bekapcsolni. Nagyobb hangsilyt kellene fektetni a tér és
térfalképzés tiszta geometridjara.

— A Kkéros kornyezeti hatasoktol (autdbusz-pélyaudvar, kereskedelmi
épiiletek ,,rakod6i”) intenziv zoldfeliilettel kellene évni az arra érzékeny
éptileteket (1dések otthona, lakdépiiletek).

— A szabdlyozas az Ln-TV-3, -4, -H1 jelli épitési 6vezetekben 9,0, 11,5,
illetve 6,5 m-ben hatdrozza meg a legnagyobb épitménymagassagot, az
OTEK 25. §-aban foglaltaktol eltéréen, miszerint a megengedett legki-
sebb épitménymagassag 12,5 m.
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A rendelettervezettel kapcsolatos észrevételeink:

19. § (14) e) bekezdése szerinti rakodéudvar kialakitasat és ebbol
kovetkezOen annak a 14. § (3) szerinti bekeritését nem
javasoljuk.

15. § -ban megengedett atépitését az tizemanyagtolt allomasnak
ismételten megfontolandonak tartjuk (a varosfejlesztési koncep-
cio is felveti a kitelepitését).

19. § (14) aa) bekezdésében eldirt vakolt és ké-burkolatok kiegé-
szitését javasoljuk a téglaburkolattal, az ac) bekezdésben foglal-
takkal ellentétben a feliiletkezelt tdblas fémlemez burkolat alkal-
mazésat azonban meggondolandonak tartjuk.

34. § kiegészitését javasoljuk, miszerint a hulladékgyijto szigetet
novényzettel takartan kell kialakitani.

— A 2006. méjus 1-én hatalyba 1ép6, az 1997. évi LXXVIIIL. Torvény mo-
dositasardl szol6 2006. évi L. térvény szellemében a telepiilés kiilonb6zd
teriileteire késziilt helyi épitési szabalyzatok egységes szerkezetbe fogla-
lasa sziikséges.

— Az érintett allamigazgatasi szervek véleményeiben €és a teriiletrendezési
hatéséagi eljarasokrél szold 134/2005. (VII. 14.) Korm. rendelet 1. § (1)
a) pontjaban foglaltak szerint a teriiletet érinté Okologiai haldzat
alovezeti hatdranak pontositésa jelen eljarasban a rendezési terv jovéha-
gyasaval egyid6ben torténik, amennyiben a kérdéses teriilet megfeleld
besorolést kap. Kérjiik felhivni a tervezd figyelmét arra, hogy a teriilet
ovezeti eldirdsait a HESZ-ben egyértelmiien meg kell hatérozni.

A végleges tervdokumentéciot annak figyelembevételével javasoljuk dssze-
allitani, hogy a képviseld-testiilet elé a jovahagyandd munkarészek terjesz-
tenddk, tehat azokat a kotelez6 alatamasztdé munkarészektdl elkiilonitve kell

kezelni.

Végleges, jovahagyas el6tti szakvéleményiinket az OTEK 3. és 4. §-aban
el6irt tartalommal és szerkesztéssel készitett tervdokumentécio, valamint az
Etv. 9. § (3) bekezdésében, tovabba az OTEK 3. sz. mellékletében felsorolt
érintettek valaszanak ismeretében tudjuk megadni — az Onkorményzat

kérésére.
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