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Tata varos targyban megnevezett részteriiletén a hatalyban lévé telepulésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositasaval kapcsolatos
egyezietési tervdokumentaciot kérésére attekintettiik.

A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat véleményezésében a
tobbszor médositott, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. Torvény (tovabbiakban: Etv.) 9.§-a alapjan vesziink részt.

A modositott telepulésrendezési eszkdzokrl a kévetkezd kézbensd, Etv. 9.§ (3)
bekezdés szerinti szakmai véleményt adjuk:

A beérkezett tervdokumentacié tartalma, tartalomjegyzék szerint, az OTEK 2.8 (5)
bekezdés és 3. és 4.§ -ok szerint.

- Modositott telepulésszerkezeti terv érintett részlete M=1:5000-es |éptékben,
modosito leirds, hatarozat-tervezet, helyi épitési szabalyzat modositas
rendelet-tervezete és szabdlyozasi terv M=1:2000-es léptékben, mint
jovadhagyandé munkarészek.

- Alatdmaszté munkarészek:

o kornyezetalakitasi javaslat munkarész kérnyezeti  értékelésnek
megfeleléen kidolgozott dokumentacidval,

o kozlekedési helyszinrajz M=1:2000-es Iéptékben (az orszagos kozutak
és a helyi f6- és gyljtéutak kapcsolata, kiszolgalé utak, parkoléfeliiletek
javaslatai), leiras és M=1:100-as I&pték(i at-mintakeresztszelvények,

o kdézmivesitési (vizellatas, szennyviz, - csapadékviz elvezetés, villamos
€s- gazenergia, - tavhoellatas), hirkozlési javaslat leirasok és
helyszinrajzok M=1:2000-es méretaranyban,

o biolégiai aktivitas érték szamitas,

o aterlletrendezési tervekkel vald 6sszhang elemzése leirasban,
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o kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany,
Tervi elézmények, telepiilésszerkezeti, tertletfelhasznalasi vizsgalat, a hatalyos
szabalyozas vizsgalata leiras, tulajdoni vizsgéalat, a hatalyos telepulésszerkezeti terv
részlete M=1:4000, a hatdlyos szabalyozasi terv M=1:2000-es léptékben, mint
alatamaszté munkarészek. Légi felvételek a tervezési terliletrdl, valamint az elézetes
tajekoztatasra beérkezett irasos allasfoglalasok masolatai.

Elézmeények:

A jelen modositashoz az Etv. 9.§ (2) bekezdés szerint sziikséges elbzetes
tajékoztatast megkérték, melyet a 09-75-2/2010 iktatoszama, 2010. januar 27.-én
kelt levellinkben megadtuk. Az Etv. 10.§ (4) bekezdés alapjan a telepullésszerkezeti
terv modositasahoz sziltkséges teleplilésfejlesztési dontést hozott a 308/2009. (IX.
30.) Kt. szam( hatérozataval, mely hatarozati-kivonat masolatat az el6zetes
tajékoztatashoz mellékelve Irodank részére megkiildték.

A terlletre hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok:
- Tata Varosfejlesztési Koncepcid (1/2002. (I. 11.) sz. Okt. szaml hatarozat
szerint megallapitva),
- Tata Varos Szerkezeti Terve (a 128/2002. (IX. 25.) Okt. szami hatarozat
szerint megallapitva),
- a 38/2005. (XIl. 6.) Okt. szamu rendelettel jovahagyott, tébbszér médositott
Tata Epitési Szabalyzata (TESZ) egységes szerkezetben.
A jelen, targyi tervezési terlletre 2006. évben tértént modositas soran a
teleplilésszerkezeti terv a 145/2006. (VI. 28.) Okt. szami hatarozataval keriilt
megallapitasra, a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositast a 24/2006.
(VIl. 5.) Okt. szam0 rendelettel hagytak jova.
Fenti hatalyos teleptilésrendezési eszkdzok tervtarunkban megtalalhatdak.

A tervezési teriilet Tata varos meglévé belteriiletén, az Oreg-t6 teriiletétsl ENY-ra, a
varost K-D irdnyban atszel§ féat - Majus 1. at - és azzal E-felé parhuzamos Uj ut
kozotti tdmbteriletére esé része.

A tervezési feladat szerint a 2006. évi tervmodositasban ,Uj kézpont” megnevezés(i
terlleten megallapitott teriiletfelhasznalas kisebb mértékii modositasa tervezett a
konkrét befektetéi igények alapjan, melynek kovetkeztében a zoldteriilet
atsorolasa, ugyanakkor helyzetvaltoztatasa torténik a kodzlekedési tertlet, ill. a
kdzponti vegyes tertiletfelhasznalas egy részére, a tomb kézlekedési rendszerének
felllvizsgdlataval és modositasaval.

A __ telepiilésrendezési eszkéz6k mddositisadval kapcsolatos szakmai
véleményiink

OTEK 3. § (3) bek. szerint a telepiilésszerkezeti terv kételezé alatamaszté
szakagi munkarészei:

1. a tdjrendezési munkarész:

A munkaresz elkészitése a tervezési terliletek biologiai aktivitas érték szamitasara
korlatozédik - az errél szolo 9/2007 (IV.3.) OTM rendelet alapjan - mely szerint a
telepulésen a biolégiai aktivitasériék a meglévé terilletek méas teriilet-felhasznalasi
egységbe torténd atsorolasakor valtozik, de nem csdkken — a zdldteriilet 0,02
hektarral megnovelt - tehat a médositas ezen torvényi (Etv. 8.§ (2) b)) eléirasnak
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megfelel. A zoldfeliletek rendszerét a kilén dokumentalt kbrnyezeti értékelés
taglalja.

2. a kbrnyezetalakitisi (a kiilén jogszabély szerinti kbrnyezeti értékelésnek is
megfelelé tartalommal) munkarész:

A kdrnyezetalakitasi javaslat - a 2/2005. (). 11.) Kormanyrendelet szerinti kérnyezeti
ertékelést kilon terviejezetként a Progressio Méméki Iroda Kft. Kaleta Janosné okl.
vegyészmérnok kérnyezetvédelmi szakmérnok projektfelelés, Toth Roland okl.
koérnyezetmérnsk projekivezeto elkészitette.

A munkarész nem a telies tervezési teriiletre készllt, hanem kizarélag annak NY-i
részén, a volt THAC sporttelep teriiletén elhelyezni kivant bevasarlokézpont —
INTERSPAR és Family Center szakaruhazak és a Kiszolgalé ut —és parkold
terlletére. Az épitési telek K-i oldalat a meglévs vizfolyas — nyilt arok terilete -
hatarolja, a D-i oldalon a Majus 1. Gtrdl tortend feltard ut €s a Tatai var
kérnyezetében az Ut E-j részén meglévé miemléki Jelentéségli teriiletével hatarosan
a miemléki kérnyezet hatarolja.

A kérnyezetalakitasi munkarész tébb pontjaban a hatalyos telepiilésszerkezeti tery
hivatkozasa (a megaliapité hatarozat szama) és a teriiletfelhasznalas modositasaval
érintett ingatlanok helyrajzi szamai és az atsorolt Uj terlilethasznalat tekintetében
téves adatokat tartalmaz, melyeket kériink 0sszhangba hozni a teleplilésszerkezeti,
ill. a szabédlyozasi tervvel, igy javitasa szllkséges (ezen hivatkozott 563/2004. (XII.
09.) o6h. hatarozati szamon megallapitva Esztergom varosanak Iétezik
telepiilésszerkezeti terve), Tata varos hatélyos teleptiésszerkezeti terve a fentiekben
régzitett hatarozattal kerilt megailapitasra.

A pontatlan adatok a munkarész megalapozottsagat is megkérdbjelezik szamunkra,
de az 1. A kémyezeti értékelés kidolgozasi folyamat cim(i ismertetés tovabbi, 1.3.,
1.4. pontban leirtak szerint a szabalyozasi terven (a beépitési terv alapjan kKészlilt)
nem kdszonnek vissza a Szolgaltaté-inté zményi alkézpont tervezett letesitményei,
annél inkdbb a bevéséris Jjellegii  kbzpont épitményei — g szokvanyos nagy
alapteriilet(i lepényépliletekkel és a kézel 500 férGhelyes parkoléfeliletie] -
mindemellett az Osszességében nagy alapteriiletet elfoglald burkolt (aszfaltozott,
vagy betonozott) utakkai. A munkarész a tovabbiakban valéban a kereskedelmi cély
éplletegyiittes kérnyezeti értékelését —hatasainak vizsgalatat tartalmazza, igy
felesleges az intézményi alkézpont fenyében felttintetni.
Ezek utan megkérdéjelezzitk a telepliéskozpont vegyes teriletfelhasznalasi egység
[étjogosultsagat, javasoljuk feltlvizsgalni.
A tartalmat tekintve Kkissé ellentmondasosan fogalmazott a létesités fazisahoz
kapcsolddéan a 3. fejezet zajterhelésre vonatkozs ismertetés elsé része, mely utébb
Kimondja, hogy tehat a megvaldsulast kdvetéen (a megvalésulas id6szakaban) az
aruhazak forgalmabél adéds forgalomnévekedés, illetve a flit6-hiit6 rendszerek

A kornyezetalakitasi munkarész tartalmat abban az esetben tudjuk elfogadni,
ha az érdekelt allamigazgatasi szervek kifogast nem emelnek.
3. a kézlekedési (az orszagos kézutak és a helyi f6- és gyljtéutak halézata,
csomopontjai és keresztmetszetei).
Az aldtdmaszté munkarész rajzi részei kézil a kézlekedési javaslat UK- 004
rajzszamu helyszinrajza a hierarchia javaslat és a szabalyozasi terv nincs
Gsszhangban, kérjtk a szabalyozasi terven egyeértelmlien jelsini az Uj at felg
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létesitendd kikotést, mert a kik6ts, de ugyanakkor becsatlakozd Ut is, a
mintakeresztszelvénye szerint itt kétiranyt forgalom tervezett. Fenti kérdésben a
Nemzeti Kézlekedési Hatdosag Kézép-dunantuli Regionalis lgazgatdsagaval kiildn
egyeztetést tartunk szlikségesnek .

4. a kbzmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia, tavhéellatas), és
5. a hirkézlési (tdvkozlés, misorszéras) javasiat.

A fenti 3.-5. szerinti alatdmaszté munkarészek tartalmat az érdekelt allamigazgatasi
szervek (a kozmd-Uzemeltetdk is) véleményezik, melyek jogszabalyon alapulé
észrevételeit a terv tovabbdolgozasakor figyelembe kell venni. A helyszinrajzokon az
egyes szakagakba tartozo jelkulcsai az alkalmazott [éptéke alapjan nem olvashatoak,

Javasoljuk nagyobb léptékben jeldlni a kdzm(ivesités elemeit.

6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjat igazolo
térkép és leiras (szamitas).

A magasabb rend(l. terilletrendezési tervekkel vald Osszhang tekintetében az
alatdmasztd munkarész leirasa kimondja, hogy a tervezési fteriilet a vérosias
teleplilési térségben taldlhats, igy a teriletrendezési tervekkel vald 8sszhang
biztositott a teleplilésszerkezet kisebb valtoztatdsa esetében is. A vizvédelmi és
telepliléskeépi szempontokat a korabbi (hatélyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi)
terv figyelembe vette, a jelenlegi médositas ezt tovabb erdsiti

Ezen utébbi megallapitast az esetben tudjuk elfogadni, ha az érdekelt
allamigazgatasi szervek kifogast nem emelnek.

Az Grékségvédelmi hatastanulmany kilon szerkesztet és klon 6sszeflizétt a tobbi
alatamasztdé munkarésztsl, mely alapjan a tervezési terillet valtoztatassal érintett
részen nyilvéntariott régészeti leléhely nincs, ezért a véltoztatisi szandék kulturalis
Orékseg értékeire gyakorolt hatasét vizsgaini nem kell.

A munkarészt az esetben tudjuk elfogadni, amennyiben az érdekelt allamigazgatasi
szerv(ek) kifogast nem emelnek.

A telepiilésszerkezeti tervvel kapcsolatos véleményiink:

A jelen modositas a tervezési terilletre korlatozodik és alapja a 2006. évi médositott
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv.

A telepiiléskdzpont vegyes tertiletfelhasznalasi egység terllete - az OTEK 16.§ (1)
bekezdése szerint - a helyi telepulési szint( olyan funkcidju épuletek elhelyezésre
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakofunkeiora, ill. a
kérnyezetére. Mindez nem mondhatd el, hiszen a bevasarld kdzpont a
nagysagrendje folytdn meghaladja egy kisvaros ellatasanak igényeit, melyet
talzottnak tartunk. A bevasarld kdzpont ezen helyen t6rténé megvalésitasa
ellentmond a telepllésfejlesztési koncepciéban az ENY-i  varosrészre
megfogalmazottakkal és a hatalyban lévé telepliésszerkezeti tervvel. A Halasto-
Fényes varosrészben a sportpalyak teriiletén is kialakitott telepliléskdzpont vegyes
tertilethasznélat biztositasaval az itt talalhaté raktararuhazak elkezdédstt kitelepitése
valosulhat meg és ezzel a teriilet vérosképi megjelenését a miemléki jelentdségli
kbrnyezetéhez jobban igazodéva kell tenni. Ezen elhatarozasbol mar kilépett a 2006.
évi mddositas is, melyet tobb allamigazgatasi szerv, igy irodank is aggalyosnak itélt,
ezen aggalyt tovabb erésiti jelen modositas. A teriileten egy épitési dvezetbe sorolja
a teljes ingatlant, az épiilettel térténé fedettséget tekintve a beépitettség a korabbi
tervhez képest csokken, mert a parkolé és a kiszolgald utak egy része is ezen épitési
Ovezet részei. Az épitési dvezetben a jeldlt épitési helyen kivili ingatlanrészen
azonban tovabbi utak tervezettek az alatamaszté munkarészek szerint, mely nem
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tiltott, de ez még fokozza a nagyobb igénybevételt. A NY-i szomszédos lakoterulet
fele javasoliuk szélesebb zoldfeliilet (zoldtertilet) kialakitasanak lehet&ségét
megvizsgalni, ill. kialakitani az Etv. 8.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan. A jelen
kornyezeti értékelés alatdmasztd munkarész alapjan a teleplléskdzpont vegyes
terliletfelhasznalasi egyseg terlletén tervezett nagy — 13.000 m2 6ssz szintteriletq,
500 féréhelyes parkoldfelileti 39277 m2  alapteriletd bevasarlékdzpont
ingatlanaként jelslt teriiletet javasoljuk egyértelmien kilbnleges kereskedelmi céli
terilletfelhasznalasi egysegbe sorolni és ekként Szabalyozni.

A tovabbi, telepiilésszerkezet érinté modositast nem kifogasoljuk, amennyiben az
érdekelt dllamigazgatasi szervek sem kifogasoljak.

A telepllésrendezési tervet — a 104/2006.(1v.28.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult telepliléstervezé készitheti. Felhivjuk
figyelmiiket, hogy a 104/2006.(1V. 28.) Korm. rendelet 9.§ (10) bekezdése szerint a
telepilésrendezési lervek jévahagyandé munkarészeit a telepliésrendezé
tervezének és a kotelezé aldtamaszis munkarészeket készitd telepulésrendezési
szakagi tervezének ala kell irnia. A szakagi tervlapokat az annak készitésére jogosult
telepllésrendezési szakagi tervezé irja ald. Az alairasokkal azonos helyen fel kell
feltlintetni a tervezsk szakképesitését és a tervezdi névjegyzéki szamat. Ennek
megfelelden a kéryezeti &rtekelés munkarészt a jogosult kérnyezetvédelmi
szakmérntknek al4 kell irnia, kerjuk patolni.

A hatdrozat-tervezet &s a modositott telepllésszerkezeti terv (a szabalyozasi
terv) ill. a leiras nincs 0sszhangban, javitani szlikséges.

Szabalyozési terv és helyi épitési szabalyzat észrevételei:

A fenti észrevételek alapjan javasoljuk a szabalyozasi terv kidolgozasat és a
bevasarlokdzpont teriiletét beépitésre szant Kilonleges teriletfelhasznalas epitési
Ovezetében szabalyozni. A telepliléskozpont vegyes tertletfelhasznalasi egyseg
ezen Vi-HF-3 jelli épitési évezetében a beépitési paraméterek kézil a max.
beépitettség a kilonleges terlletfelhasznalasnak megfeleld épitési vezet az OTEK
25.§ (1) bekezdés tablazataval Osszhangban elfogadhatd, a min. kialakitando
zoldfellletet szilkséges hozza igazitani, mely ez esetben 40%.

Felhivjuk az onkormanyzat figyelmét tovabba, hogy 2010. marcius 1-én

hatalyba lépett a jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (Xi.14.) IRM
rendelet.

A helyi épitési szabalyzattal és szabalyozési tervvel kapcsolatban tovabbi eszrevételt
nem tesziink.

Az egyeztetési eljaras kévetkezé lépései:

- Etv. 9.§ (4) bek.: az eltérs vélemények egyeztetésére, a polgarmester altal
Osszehivott targyalast kell tartani.

- Etv. 9.§ (5) bek.: Azt az érdekeltet, aki a veleményezési eljaras soran irasbeli
— allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt nem
adott, vagy adott, de az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, a tovabbiakban kifogast nem emels véleményezének kell
tekinteni. Kérjik az eltérs veleményeket egyetértéssel lezarni, mert irodank
nem birdihatja feltl mas allamigazgatasi szerv jogszerli szakmai véleményét —
€s a jogszer( észrevételek rendezetlensége esetén irodank nem javasolhatja

a tervek jovahagyasat, illetve a jogszaballyal ellentétes allapotra fel kell hivnia
az énkormanyzati képvisels-testiilet figyelmét.
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- Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a véleményezési eljaras befejezése utan a
telepllésrendezési eszkézoket az elfogadasuk elétt - a beérkezett, de el nem
fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egyiitt - a polgarmesternek
legalabb egy hénapra a helyben szokasos médon kézzé kell tennie azzal,
hogy az érintettek a kdzzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt
tehetnek. Az Ety. 9.§ (5) bek. alapjan a (6) bekezdés szerinti, helyben
szokasos kozzététel idétartama alatt érkez6 észrevételeket a dontésre
jogosult testiilettel ismertetni kell.

- Etv. 9§ (6) bekezdés: az elkésziilt terv jovahagyas elstti — zaro -
véleményeztetése az allami f6épitészi iroda altal;

- AzEtv9.§ (6) bekezdésben eléirt zaro velemény kérésekor az allamigazgatasi

szervek véleményeit az Irodanknak megkildendd dokumentacidhoz kell
csatolni.

A veleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek (OTEK 3. sz. mellékiet)
jogszabalyon alapuld észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

Az elbzetes véleményinkben jeleztiik, de miutan a jelen médositas az Etv. 2009. évi
modositasat kovetden indult, ismételten felhivjuk figyelmiiket az alabbiakra:

Etv. 9.§ (7) bek.: A teleplilésrendezési eszkéz a (2)-(6) bekezdésben elsirt
vélemeényeztetési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el. A helyi épitési
szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek — a 9/A.§-ban meghatarozott esetek
kivételével — legkorabban az elfogadasuktél szamitott 60. napon léptetheték
hatalyba.

Etv. 9.§ (8) bek.: A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kévetéen 10
munkanapon belll gondoskodik & helyi épitési szabalyzat, a teleplilésrendezési
tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indoklasanak —
amennyiben ennek az informéacidtechnologiai feltételei fennalinak, az Onkormanyzat
honlapjan valé — kézzétételérsl. A polgarmester 10 munkanapon beliil megkiildi a
helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket és a beérkezett
vélemények figyelembe vételének indoklasat az azok véleményezésében részt
vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat céljabél az allami
féépitésznek. Ha 3z vélemeényezési eljarasban részt vett vélemény-nyilvanitasra
jogosult allamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a telepuiési O6nkormanyzat nem
vette figyelembe jogszabalyon alapuld véleményiiket, Ugy e kérdésben kialakitott
allaspontjukrél 15 munkanapon beliil tajekoztatjak az aliami féépitészt.

A féépitészi tevekenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7.§ h) és i)
pontja szerint az allami foépitész ellatia az Etv. 9.§-4ban meghatarozott szakmai
ellenérzési feladatokat a telepllésrendezési eszkszek tekintetében, jogsértés esetén
a birésaghoz, illetve az Alkotmanybirésaghoz fordul.

Az Etv. 59.§ rogziti az allami féépitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
telepllésrendezési  eszkézdk tekintetében. Az eldirassal Osszeflggésben az
elfogadott helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz
- az egyeztetési eljaras soran - beérkezett véleményeket és a beérkezett
vélemények figyelembe vételének indoklasat, az egyeztetd targyalas
jegyz6kényvét, és az egyéb — az eljaras soran keletkezett — dokumentumokat
kérjuk digitalis adathordozon, *.pdf formatumban megklildeni irodank részére.
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Kérjik a jovahagyo kepviselbtestileti Glés idépontjat a féépitészi vélemények
kialakitasahoz szilkséges — az Etv. 9. § (6) b) pont szerinti — 30 napos hataridé
figyelembevételével meghatarozni.
A fenti - az Etv. 9.§ (3) bekezdése alapjan adott - allasfoglalast masolatban
javasoljuk megkildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is
elbésegitse az eredményes tervkészitést.

Székesfehérvar, 2010. junius 01.

Tisztelettel:




