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Eloterjesztés

Tata Varos Onkormanyzati Képviselg-testiiletének
2012. aprilis 25.-i iilésére

Targy: Tata, Fekete tit- Gyertyanos utca- Akacos utca és 4544 hrsz. altal
hatarolt teriilet szerkezeti és szabalyozasi terve médositasanak
kezdeményezése (Hotel Gottwald és kornyezete)

Eléterjeszt6: Michl Jozsef polgarmester
Eléadé: Kiss Zsolt foépitész

Az eléterjesztés elozetesen véleményezi: Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Hotel Gottwald tulajdonosa, Gottwald Sandor 2011. évben nydjtotta be vételi
szandéknyilatkozatat a 4536 hrsz.-u, Onkormdnyzati tulajdonban 1évo teriilet egy
részére. A Hotel Gottwald jelenleg a 4507/13, /17, /20, /22, /23, /24, /26, /27 hrsz.-u
teriilleteken iizemel, melynek Gvezeti besoroldsa GKSZ-TO/2 jelti gazdasigi,
kereskedelmi szolgaltatd Ovezet. A tulajdonos szolgaltatdsainak bovitése érdekében
megvdsarolta a hotel telke mellett hiz6d6é 4537-t01 4543 hrsz-ig terjedd - a hatélyos
épitési szabdlyzat szerint Uh-TO-O jelti hétvégi hizas udiléteriileten fekvd -
beépitetlen teleksort. A hotel a mar megvasarolt ingatlanokon lovas szolgaltatdsokat
kindlna, itt a lovas funkcidt kiszolgalo 1étesitmények kapnanak helyet (részletesen lasd
a varosrendezési tanulmanyban — eldterjesztés 1. melléklete). Tovabbi beruhdzasi
program egy pihend park lenne, melyben kapolna létesiilne a szdlloda vendégeinek
fogaddsara. Ehhez biztositand a teriiletet 4536 helyrajzi szdmu Onkormanyzati
ingatlanbol megvéasarolni kivant ~1300 m? teriiletli telekrész (ldsd varosrendezési
tanulminy melléklete). Az adasvétel akaddlya a vételi ajanlat targyat képezo telekrész
Zkp (éltalanos zoldteriileti ovezet) besoroldsa, mely eldirdsai szerint: ,,...az Ovezetben
telket megosztani, kozhaszndlat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet.” Ezért a
tulajdonos kérelmet nyujtott be a teriilet szabdlyozdsdnak modositasdra - sajat
koltségviselése mellett.

A Képviseld-testiilet 596/2011.(XII.15.) Tata Kt. hatidrozatidban a teriiletre vonatkozé
varosrendezési hatdstanulmény elkészittetésérdl dontott - a Kérelmezd koltségviselése
mellett - mely alapjan dont a szabdlyozds moédositdsidnak kezdeményezésérdl és a
teriiletrész adasvételérdl. A tanulmany elkésziilt (eloterjesztés 1. melléklete), melynek
hatdsvizsgdlata kitér a lovas tevékenység kornyezetterheld hatdsaira illetve azok
kezelésének modjara. A tanulmdny megdllapitdsa szerint "az dllategészségiigyi és



kornyezetvédelmi eloirdsok betartdsdval a terhelés minimdlisra csokkentheto,
osszességében pedig a modositdssal érintett teriilet terhelése, igénybevétele nem no". A
szabdlyozds modositisdval a jelenleg Uh-TO-O jelii hétvégi hdzas 6vezeti besoroldsd
teleksor, ahol a lovas-szolgaltatas kapna helyet, kiilonleges idegenforgalmi teriiletként
Uj Ovezeti besoroldsba keriilne Kid-RE-7 jeloléssel, a lovas funkcidhoz specidlisan
meghatarozott paraméterekkel. A 4536 hrsz.-u telekbdl levélasztott pihend-park rész-
alkalmas épitési paraméterekkel szintén 1j, kiillonleges idegenforgalmi 6vezetként Kid-
RE-8 jeloléssel szerepelne. A 4536 helyrajzi szamu ingatlanbdl a hatdlyos szabalyozasi
tervben szerepld 72 méter hosszu, 8 méter széles, ~576 m? teriileti (jelenleg kiépitetlen)
kozut ovezet a Zkp jelll dltalanos zoldteriileti Ovezetbe keriilne, igy a Zkp Ovezet
jogilag csak ~ 724 m2-rel csokken. A hotel jelenleg hasznélt teriilete marad Gksz-TO/2
Oovezetben. A kiilonleges teriiletek bioldgiai aktivitds értéke alacsonyabb, mint az iidiild
illetve zoldteriileteké, emiatt a mddositdssal a ezen a teriileten a jogszabdlyok szerinti
bioldgiai aktivitds (BA) értéke csokken. A moddositas végrehajtdsahoz ezt a BA érték
csokkenést kompenzalni kell az Etv. 8.§ (1) b) pontja alapjan, mely a jelenleg
allamigazgatasi egyeztetd eljaras alatt 1év0 Naplokert utcai szabalyozds moddositassal
lehetséges, ahol jelentds gazdasagi kereskedelmi-szolgéltato teriilet keriil 4t a magasabb
BA értékkel rendelkezd kisvdrosias lakéovezetbe. Mivel a bioldgiai aktivitdsérték
kompenzacioét a varos biztositja, nem a kérelmezd, az eladni kivént teriiletet nem terheli
ez a koltség, azaz €pitési telek arban (magasabb aron) lehet értékesiteni a teriiletet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara, a hatdrozat
elfogaddsara.

Tata, 2012. aprilis 12.

Michl J6zsef Kiss Zsolt
polgdrmester foépitész



Hatarozati javaslat:

Tata varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2012. (IV.25.) Tata KT. hatarozata
a Tata, Fekete tit- Akacos utca kozotti telektomb szabalyozasa médositasanak
kezdeményezésérol

Tata vdros Onkormédnyzat Képvisel§-testiilete
1. A 1/1-107/2012 szamu eldterjesztés mellékletét képezd varosrendezési
hatdstanulmény alapjan kezdeményezi Tata, Fekete ut- Akacos utca kozotti telektomb
szabdlyozdsdnak modositdsat az alabbi szempontok figyelembevételével:
1.1 A jelenleg Uh-TO-O hétvégi hdzas iidiild teriilet 4537-t81 4543 helyrajzi
szamu ingatlanai uj, kiillonleges idegenforgalmi teriileti besorolast kap, egyedi,
a lovas szolgaltatdsnak megfeleld eldirasokkal.
1.2 A 4536 hrsz-u ingatlanbdl a 1/1-107/2012 eldterjesztés melléklete szerint
levdlasztott ~1300 m? teriilet
a) kiilonleges, rekreécids (pihendpark)
b) hétvégi hazas iidiilo

teriileti besoroldst kap
1.3 a médositas koltségei
a) a kérelmezOt
b) az Onkorményzatot
c) teriiletardnyosan a tulajdonosokat
terhelik.
2. tAmogatja a 4536 hrsz-u ingatlanbdl kialakul6 ~1300 m? teriilet hasznositasat.

FelelOs: Michl J6zsef polgadrmester
Hatérido: az allamigazgatési eljards meginditasira:2012. m4jus 30.



El6terjesztés 2. melléklete- alaptérkép részlete a tervezési teruletrdl
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El6terjesztés 3. melléklete- szabalyozasi terv részlete
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@Gl @ tervezési terllet hatara



El6terjesztés 4. melléklete- szerkezeti terv részlete

JELMAGYARAZAT
meglévo tervezett -
w7772 Lakoteriilet - kertvdrosias Rummmn  Moddositdssal érintett teriilet
Udiil6teriilet - hétvégi hazas — - — Belteriileti hatar
Gazdasagi teriilet - kereskedelmi, szolgaltatd — Tt —  Természeti teriilet
777727 Kiilonleges teriilet - idegenforgalmi — ht —  Helyi termeszetvedelmi teriilet
B 7772 Erdé6 - védelmi rendeltetési —Ram— Ramsari teriilet )
. Z5ldteriilet — Oh— Okolodgiai halozat hatara
Vizgazdilkodasi teriilet - to Gyujtoat
777 Beerddsiilt vizgazdalkodasi tertilet
Tata Varos szerkezeti tervérdl sz616 128/2002.(1X.25.) OH tervrajzi melléklete
Médositotta a 397/2010/XI11.15./ sz. OH. Hatalyos 2010. XI.24-tél.
LT-PLAN BT Facanos kert - Modositott szerkezeti terv
Epiilet- és telepiléstervezés
Tatabanya, Tatra u. 1/A. M =1:5000

Laszlé Tibor okl. épitészmérnék

TT-1/11-0086 késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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