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Tata, Remeteség varosrész teriiletén hatalyban 16év6 telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és
helyi €pitési szabalyzat targybani modositaséval kapcesolatos tajékoztatét attekintettem, arrdl az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 9.§ (2)
bekezdés ¢) pontja szerinti - elézetes - véleményemet az aldbbiakban adom meg:

Szakmai véleményem:

Az elbzetes véleményt kéré megkeresés mellékleteként csatolt 158/2012. (IV. 26.) Tata Kt.
hatdrozat és a tervezett szerkezeti és szabalyozasi terv-részletek szerinti moédositas szakmai
szempontok alapjan el6zetesen tdmogathaté azzal, hogy a moédositassal érintett teriiletet a
szerkezeti terven is jelolni kell.

A tervezett , Kiilonleges idegenforgalmi teriilet” beépitésének szabalyozéasa érdekében meg kell
hatérozni, hogy az beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységbe
fog tartozni.

A telepiilésrendezési tervet érintd modositasokkal kapcsolatban csak a konkrét dokumentscié
birtokaban tudok érdemi véleményt adni.

Tovabba tdjékozatom, hogy a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszégos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra kételezett dllamigazgatasi szervek korérol és
az eljaras részletes szabélyairol szolo 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. szamu
mellékletében nem szerepel az elzetes adatszolgaltatisra kotelezett allamigazgatasi szervek
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kozott a megyei kormanyhivatal épitésiigyi hivatalanak allami féépitésze, ezért a levélben kért
adatszolgaltatisnak — a fenti jogszabaly értelmében — eleget tenni nem tudok.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Etv. 9.§ (2) bekezdése szerint a teleptilésrendezési eszkdz kidolgozésa elétt - beazonosithato
modon - meg kell hatérozni a rendezés ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és
varhat6 hatdsat oly moédon, hogy az érintettek azzal kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket
tehessenek, véleményt nyilvanithassanak. Ennek sorén biztositani kell a helyben szok4sos médon
a kidolgozas elhatdrozasinak tudomésra hozatalat és az érintett lakossag, szervezetek, érdek-
képviseleti szervek véleménynyilvanitési lehetdségét.

A telepiilésrendezési terv készitése soran az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi
XXVL torvény (OTrT), valamint Komérom - Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo
22/2005. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet (KEMTTT) elbirasait kotelezéen érvényesiteni kell.
Az OTEK 3. § (3) bekezdés 6. pontjanak megfeleléen az alatdmaszté munkarészben - térképpel
¢s lefrassal (szdmitds) - kell igazolni a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv
Osszhangjat.

A telepiilésrendezési eszkozok tartalméanak és formédjanak maradéktalanul meg kell felelnie az
Etv. és az OTEK kdovetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabilyait els6sorban az Etv. 9.§ @) b?kezdése, a 10.-13.§-a,
valamint az OTEK 3. és 4. §-a rogziti, amelyek vonatkoznak a megfelelé és aktualizalt
alaptérképre, a tervi dbrdzolds mélységére, részletességére, a jovahagyandd és alatdmaszto
munkarészek tartalmara és szerkesztésére.

A telepiilésrendezési tervet — a 104/2006. (IV.28.) Korm. rendeletben (Kr.) foglaltaknak
megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezé készitheti. Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 9.§ (10)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési tervek jévahagyandé munkarészeit a teleptiilésrendez6
tervezének €s a kotelez8 aldtdmaszté munkarészeket készité telepiilésrendezési szakagi
tervezbnek ald kell {rnia. A szakégi tervlapokat az annak készitésére jogosult telepiilésrendezési
szakagi tervezé irja ald. Az aldirasokkal azonos helyen fel kell tiintetni a tervezok
szakképesitését és tervezdi névjegyzéki szamat.

Kiilon felhivom figyelmet az aldbbiakra:

— Az OTEK 3. § (3) bekezdése szerint a teleplilésszerkezeti terv kotelezd alatdmasztd szakagi
munkarésze:
1. atajrendezési,
2. akornyezetalakitési (a kiilon jogszabaly szerinti kérnyezeti értékelésnek is megfelels
tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gytijtéutak hélozata,
csomopontjai és keresztmetszetei),
4. akozmuvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
a hirkozlési (tavkozlés, miisorszoras),
javaslat.
6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjat igazolo
térkép és leiras (szamitas).
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Az OTEK 4. § (5) bekezdése szerint a szabélyozasi terv kételezd alatdmasztd szakagi
munkarészei, amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek
a telepiilésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészeivel, a telepiilésszerkezeti tervet kévetéen
késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek koziil csak az eltelt idészakra és
a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges alatamaszté munkarészek.

— A kulturélis 6r6kség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 66. § (1) bekezdése szerint
orokségvédelmi hatdstanulményt kell késziteni a telepiilés fejlesztési koncepcidjanak
kidolgozasa soran. Amennyiben a fejlesztési koncepcié készitésekor nem késziilt, vagy a
rendezés ala vont teriiletre nincs 6rokségvédelmi hatdstanulméany, vagy van, de az tiz évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell orokségvédelmi
hatdstanulmanyt késziteni, ha az Etv. 9. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az
illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet orokségvédelmi
szempontbol nem érintett.

— Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1.§ (2) bekezdése szerint a telepiilés egészére késziilé telepiilésszerkezeti terv, helyi
epitési szabalyzat és szabélyozasi terv esetében a kornyezeti vizsgélat [Kvt. 43. § (6)
bekezdés] lefolytatasa mindig kotelezé. Az 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd kornyezeti
hatasuk jelentéségének eseti meghatérozsa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

— A telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél sz6lo 252/2006. XIL. 7.)
Korm. rendelet 8. §-a tartalmazza a kozponti és a teriileti telepiilésrendezési tervtanics
feladatait, azaz a tervtanacsi véleményezésre benytjtand6 tervek korét;

— Az Etv. 8. § (2) bekezdés ¢) pontja értelmében a telepiilések beépitésre szant teriilete csak
olyan teriiletfelhasznalds céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
€s igénybe vett teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

— Az Etv. 8.§ (2) bekezdés b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelslésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az Atmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A teriiletek bioldgiai aktivitds értékét az
err6l szolé 9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint kell szémitani. A biologiai aktivitds érték
szamitast az alatdmaszté munkarészben kérem dokumentalni. :

— Felhivom a figyelmet az OTEK IL-III. fejezetében meghatarozott kvetelmények betartasara.
Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatérozott hatarértéknél megengeddbb
értékeket kivannak alkalmazni, azt kiilon kérelemben kell sszefoglalni oly médon, hogy
abbol az eltéré megoldashoz torténd hozzajarulas teljes kortien elbiralhaté legyen. Az eltérés
feltételeit az OTEK 111. §-a tartalmazza.

— A helyi épitési szabdlyzat modositasanak Osszedllitasakor torekedni kell a jogalkalmazas
folyamatossdgénak zokkendmentes biztositdsara, a jogalkotds elveinek betartasara, a
jogszabalyi felhatalmazast nélkiil6z6 rendelkezések mellézésére. Az alkalmazott jogszabalyi
hivatkozast a szabélyrendelet fliggelékében célszerti szerepeltetni, hogy valtozasuk miatt a
helyi rendeletet ne kelljen modositani.

A véleményezési eljaras:

A telepiilésrendezési tervek jogszertiségét ¢s szakmai megalapozottsagat jogszabaly altal
kotelezové tett véleményezési eljaras biztositja (Etv. 9. §).

A szakmai véleményezési eljaras a kovetkezd fontosabb szakaszokbol 4ll:

np
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- Etv. 9.§ (2) bekezdés ¢) pontja: eldzetes vélemény, az érintett telepiilési onkormanyzati
szervek és az OTEK 3. sz. mellékletében felsorolt érdekelt allamigazgatasi szervek
bevonasaval.

Az Etv. 10. § (3) bekezdése szerint a teleptilésszerkezeti tervet a megyei és a szomszédos
telepiilési 6nkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

Az Etv. 10.§ (4) bekezdése értelmében az elbzetes véleményt kéré dokumentacidénak
tartalmaznia kell a szerkezeti terv modositdsa esetén az azt sziikségessé tevd
telepiilésfejlesztési dontést, valamint tajékoztatisul az elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepciot. :

- Etv. 9.§ (3) bekezdése: terviandesi véleményezés, a készités alatt 1évé telepiilésrendezési
eszkdzt a polgarmesternek - kiilon jogszabdlyban meghatérozottak szerint (tobbszor
mddositott a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél széld 252/2006.
(XII. 7.) Korm. rendelet) - véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett
tervtandccsal

- Etv. 9. § (3) bekezdése: részletes szakmai véleményezés — kozbensd vélemény -, a kiilon
jogszabalyban meghatérozott kdzigazgatasi, az érintett telepiilési onkormanyzati és az érdek-
képviseleti szervekkel, valamint a tdrsadalmi szervezetekkel.

r r *
OTEK 5.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden az Etv. 9. § (3) bekezdése szerinti
véleményezési eljarasba azokat az allamigazgatisi szerveket kell bevonni, amelyek az
elézetes véleményezési eljarasban allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

Az OTEK 5. § (2) bekezdése szerint az elézetes véleményében az érdekelt allamigazgatasi
szervnek nyilatkoznia kell, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban h részére megkiildend6
dokument4ciét milyen forméaban kéri. Nyilatkozat hidnyaban a dokumentacié elektronikus
adathordozén megkiildhetd.

Irodamnak — a toérvényben el6irt — a véleményezéshez az elirdsoknak megfeleléen
hitelesitett — szabalyozasi terv esetében a jellemzé vizszintes, magassagi és egyéb
adatokat is tartalmazé — aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyu
(masolati technikdval nem kicsinyitett, papiralapu) terveket kérem benyujtani.

r_rr

- Etv. 9.§ (4) bekezdése: eltérs vélemények egyeztetése, a polgarmester altal sszehivott
targyalds soran.

Etv. 9.§ (5) bekezdése: Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljards soran irasbeli -
allamigazgatési szerv esetében jogszabalyon alapul6 - véleményt nem adott, vagy adott, de az
egyeztet6 targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, a tovabbiakban kifogast
nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

Szabalyos a meghivas, amennyiben azt - az Etv. 9.§ (4) bekezdésnek megfelelden - a hely és
az id6pont megjeldlésével a véleményezési eljaras valamennyi érdekeltjének a targyalas elott
legalébb 8 nappal megkiildik.

A meghivé mellé kérem mellékelni az észrevételekre adott onkorméanyzati szandék szerint
kialakitott valaszokat, hogy az érdekeltek az egyezteté targyalasra fel tudjanak késziilni.
Kérem az eltéré véleményeket egyetértéssel lezarni, mert iroddm nem biralhatja feliil mas
allamigazgatdsi szerv jogszeri szakmai véleményét - és a jogszeri észrevételek
rendezetlensége esetén iroddm nem javasolhatja a tervek jovahagyasat, illetve a jogszaballyal
ellentétes allapotra fel kell hivnia az 6nkorményzati képvisel§ testiilet figyelmét.

Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendi jogszabalyokkal és
teriiletrendezési tervekkel nem lehet ellentétes.
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- FEtv. 9.§ (6) bekezdése: A véleményezési eljards befejezése utan a telepiilésrendezési
eszkozoket az elfogadasuk eldtt - a (3)-(4) bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadott
véleményekkel €s azok indokolasaval egyiitt - a polgarmesternek legalibb egy hénapra a
helyben szokdsos médon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt
azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek. Az Etv. 9.§ (5) bekezdése alapjan a (6) bekezdés
szerinti, helyben szokédsos médon torténé kozzététel idétartama alatt érkezd észrevételeket a
dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

- Etv.9.§ (6) bekezdése: az elkésziilt terv jovdahagyds eldtti — zdré - véleményeztetése az allami
f6épitész altal. i
Az Etv 9.§ (6) bekezdésében eldirt zaré vélemény kérésekor az allamigazgatési szervek
véleményeit az iroddmnak megkiildendé dokumentécichoz kell csatolni.

A véleményezési eljardsban érdekelt allamigazgatasi szervek (OTEK 3. sz melléklet)
Jogszabélyon alapul6 észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni.

Kérem a polgarmester nyilatkozatdban (példdul a dokumentacidhoz csatolt kisérélevélben)
felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras soran irasbeli véleményt nem
adtak, és az egyeztet6 targyaldson sem vettek részt, tehat - az Etv. 9.§ (5) bekezdése szerint -
kifogast nem emel6 véleményezének tekinthetok.

Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelslésérsl
¢s mitkodési feltételeirdl sz616 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint az
elséfoku épitésiigyi hatésag megallapitds elétt véleményezi az illetékességi teriiletén a helyi
épitési szabdlyzatot és a telepiilésrendezési terveket. \

Etv. 9. § (7) bekezdése: A telepiilésrendezési eszkdéz a (2)-(6) bekezdésben eldirt
véleményeztetési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhat6 el. A telepiilésszerkezeti terv és a
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legkoribban a megallapitasuktol szamitott 30. napon léptetheték hatilyba.

Etv. 9. § (8) bekezdése: A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kovetden 10 munkanapon
beliil gondoskodik a helyi épitési szabélyzat, a telepiilésrendezési tervek és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vétele indokoldssnak - amennyiben ennek az
informéci6technolégiai feltételei fennéllnak, az 5nkorményzat honlapjan vald - kozzétételérsl. A
polgarmester (fopolgirmester) az elfogadast kovetéen 10 munkanapon beliil megkiildi a
helyi épitési szabdlyzatot, a telepiilésrendezési terveket és a beérkezett vélemények
figyelembe nem vételének indokolasat az azok véleményezésében részt vett allamigazgatasi
szerveknek és szakmai vizsgilat céljabél az allami foépitésznek. Ha a véleményezési
eljarasban részt vett vélemény-nyilvanitésra jogosult dllamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a
telepiilési onkormanyzat nem vette figyelembe jogszabalyon alapulé véleményiiket, ugy e
kérdésben kialakitott allaspontjukrol 15 munkanapon beliil t4] €koztatjak az allami f6épitészt.

A foépitészi tevékenységrol szol6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) és i) pontja szerint
az éllami féépitész ellatja az Etv. 9.§-aban meghatdrozott szakmai ellenérzési feladatokat a
telepiilésrendezési  eszkdzok - tekintetében, jogsértés esetén a birésaghoz, illetve az
Alkotmanybirésaghoz fordul.

Az Etv 59. §-a rogziti az allami f6épitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
telepiilésrendezési eszk6zok tekintetében. Az elbirassal Osszefliggésben az elfogadott helyi
épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési eljaras soran
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- beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasit, az egyeztetd tirgyalas jegyz6konyvét, és az egyéb - az eljaras soran keletkezett
- dokumentumokat kérem digitalis adathordozén, *.pdf formdtumban megkiildeni irodink
részére.

Eldzetes véleményemet az Etv. 9.§ (2) bekezdés ¢) pontja alapjan adtam ki, melyet masolatban
javaslom megkiildeni a tervezdnek, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az
eredményes tervkészitést.

Az elkésziilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultacidval is segitem munkajukat.

Székesfehérvar, 2012. méjus 22.

Tisztelettel:
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